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Grundsatze
Baurechtliche Das Baureglement der Einwohnergemeinde Hagneck bildet zu-
Grundordnung sammen mit dem Zonen- und Schutzzonenplan die baurechtli-

che Grundordnung flir das gesamte Gemeindegebiet.

Zonenplan Im Zonen- und Schutzzonenplan sind die einzelnen Nutzungszo-
nen in Form von farbigen Flachen dargestellt. Alle Grundnut-
zungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken zu-

Vgl. Kapitel 5

sammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen baurecht-

lichen Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO und Zonen mit

Planungspflicht ZPP), das gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nut-

zungszonen werden Uberlagert durch Gebiete und Objekte der

Ortsbild- und Landschaftspflege mit Bau- und Nutzungsbe-

schrankungen.
Ubergeordnetes Das Gbergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das iB-é\ﬂkﬁ\? EG bﬁtfﬁegfsxﬂzssnﬂbﬁéﬂg% dabstand
Recht Baureglement regelt nur, was n.lcht scho'n auf e_ldgenosmsch.er Agj 12 . A;s. :”l‘md th-RPG, Aft. 349;{_9”:(;’}0\“_339%‘5;;3;'

und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf die Bestimmungen wird Art. 80 ff. BauG

jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das BR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt
ersatzweise das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Aus-
genommen ist die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf Bau-
vorschriften verzichtet wird und die Dimensionen im Einzelfall
festgelegt werden.

Verhaltnis zum Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB
Privatrecht verdrangt worden ist, bleibt es selbststdndig anwendbar. Unter

Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtlichen Bau- und

Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten

dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter be-

sonderen Voraussetzungen vom offentlichen Recht verdrangt

werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfen-

den Baumen aus Griinden des Landschaftsschutzes.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBY wahl!r}!eﬂ!
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Ausgleich von Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach Art. 142
Planungsvorteilen  ff. BauG.

Baubewilligung Das Baubewilligungsverfahren ist im tibergeordneten Recht ab- Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1
schliessend geregelt. Im BR werden keine Vorschriften des und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilligungs-
ib d Rech iederhol freie Bauten und Anlagen nach Art. 1b BauG» (BSIG Nr.
ubergeor netfan fac ts wiedernholt. 7/725.1/1.1)

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne
Baubewilligung errichtet werden durfen, der Baubewilligungs- Vgl. Art. 5 BewD

pflicht unterworfen. Dies ist z.B. der Fall, wenn in einem Land-
schaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt. Die baubewil-

ligungsfreie Baute bedrilrf einer /_ﬁ\usnahmebewilligu ng. Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV).
Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen
Grundordnung abweichen (besondere Bauten und Anlagen) o- Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.

der wesentliche Auswirkungen auf die raumliche Ordnung und
die Umwelt haben, bedirfen einer besonderen Grundlage in ei-
ner Uberbauungsordnung.

Besitzstandsgaran- Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen, Vgl. Art. 3, 11 und 111 BauG
tie welche von einer Baubeschrankung betroffen und dadurch

rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsga-

rantie, Diese ist im (ibergeordneten Recht geregelt: Aufgrund

bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und

Anlagen dirfen unterhalten, zeitgemass erneuert und - soweit

dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird - auch umge-

baut oder erweitert werden. Vorbehalten bleibt eine abweichen-

de Regelung auf Gemeindeebene.

Ausnahmen- Ausnahmen im Baugebiet richten sich nach dem kantonalen
Baugesetz.
Zustandigkeiten Die Zustandigkeiten sind im tibergeordneten Recht sowie in der Vgl. Art. 66 BauG

Gemeindeordnung geregelt.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBVY wahliruefl
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1 Geltungsbereich

Art. 1
Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs- und
Umweltrecht.

Art. 2
Das Baureglement gilt flr das ganze Gemeindegebiet.

2 Nutzungszonen
2.1 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

Art. 3
1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsar-
ten, Wohnanteile und Larmempfindlichkeitsstufen:

Zone Abk Nutzungsart ES

Wohnen ' |
- stille Gewerbe

- Ladengeschafte sind nur zugelas-

sen, soweit sie der Versorgung der
Bevolkerung mit Waren des tagli-

chen Bedarfs dienen und keinen er-
heblichen Verkehr verursachen.

Wohnzone w

Mischzone M - Wohnen ]
- wenig bis massig storende Gewer-
be
- Gastgewerbe
- Dienstleistungen

Hinweise . Seite 5

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-,
Ortsbild- und Denkmalschutz. Weiteres Umweltrecht findet
sich auch im Ortspolizeireglement, weiteres Bau- und Pla-
nungsrecht in Uberbauungsordnungen (Ubersicht Art.
321).

ES = Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV

Stilles Gewerbe wie z.B. Biiros, Arztpraxen, Coiffeurbetrie-
be oder Ktiinstlerateliers wirken in der Regel weder durch
ihren Betrieb noch durch den verursachten Verkehr stérend
(S. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Maéssig storende Gewerbe wie z.B. Verkaufsldaden, Dienst-
leistungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstatten und
Produktionsbetriebe diirfen das gesunde Wohnen nicht
wesentlich beeintrdchtigen.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV
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Wohnen i
wenig bis massig storende Gewer-

be

Landwirtschaftsbetriebe

Gastgewerbe

Dienstleistungen

Kernzone

In den im Zonenplan bezeichneten Be-
reichen gilt die Larmempfindlichkeits-
stufe lIl.

Art. 4
Mass der Nutzung 1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeili-
chen Masse:

Zone Abk. kA" gA" GL FHtr FHgi VG
inm inm inm inm inm
Wohnzone 1 W1 4.0 8.0 18.0 4.5 8.6 1

Wohnzone 2 w2 4.0 8.0 25.0 6.5 10.5 2
Mischzone2 M2 4.0 8.07 30.0 7.0 11.0 2
Kernzone 2 K2 3.0 6.0 400 7.0 1.0 2

" Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes
bedarf einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Bauge-
setz. Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand in der
Regel nicht unterschritten werden.

Sofern der betroffene Nachbar dem Vorhaben schriftlich zu-
stimmt (Naherbaubewilligung) ist eine Unterschreitung des
Grenzabstandes ohne Ausnahme zulassig. Durch die Einrau-
mung von Naherbaurechten darf der Gebdudeabstand auf
nicht weniger als 6.0 m reduziert werden. Liegt zwischen den
beiden Gebauden ein grosser Grenzabstand, darf der Gebau-
deabstand nicht auf weniger als 10.0 m verkurzt werden.

Hinweise Seite 6
kA - kleiner Grenzabstand s. Anhang 6.1/Art. 21 BMBV
gA grosser Grenzabstand s. Anhang 6.2/Art. 22 BMBV
GL Gebiudelange s. 3.1/Art. 12 BMBV
FH  Fassadenhdhe s. Anhang 4.1/Art. 15 BMBV
FHtr  Fassadenhdéhe traufseitig "

" gilt auch fiir Flachdachbauten
FHgi Fassadenhdhe giebelseitig
VG Vollgeschosse s. Anhang 5.1/Art. 18 BMBV

s. Anhang 6.3 Abs.2

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV
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2 Der grosse Grenzabstand gilt nur fiir Wohnbauten. Fiir Ge-
werbe- oder Ladenbauten gilt allseitig der kleine Grenzab-
stand von 4.0 m.

¥ Der grosse Grenzabstand von 6.0 m gilt nur fiir Wohnbauten.
Fir Gewerbebauten gilt allseitig der kleine Grenzabstand von
3.0m

2 Zudem gelten die folgenden Masse fur

a. Kleinbauten:
- Grenzabstand (A) min. 2.0 m
- Fassadenhohe traufseitig (FHtr) max.3.0 m
- Fassadenhohe giebelseitig (FHgi) max. 4.5 m
- Anrechenbare Gebaudeflache (aGBF) max. 50 m?

b. Anbauten:
- Grenzabstand (A) min. 2.0 m
- Fassadenhohe traufseitig (FHtr) max.3.0 m
- Fassadenhohe giebelseitig (FHgi) max. 4.5 m
- Anrechenbare Gebaudeflache (aGBF) max. 50 m?

c. Unterniveaubauten:
- Uber dem massgebenden Terrain zuldssig max. 1,2 m
- Grenzabstand 1,0 m, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstlicksgrenze.

d. Unterirdische Bauten:
Grenzabstand 1,0 m, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstucksgrenze.

e. Abgrabungen:
Einzelne Abgrabungen des massgebenden Terrains Bodens
fur Hauseingange und/oder Garageneinfahrten bis zu max.
5.0 m Gesamtbreite bleiben unberiicksichtigt

Hinweise

Val. Anhang 1.1 Art 3 BMBV

Seite 7

Kleinbauten sind Garagen, Gerateschuppen, Garten- und

Gewdchshéuser und dergleichen

Vgl. Anhang 1.2 Art 4 BMBY

Vgl. Anhang 1.4 Art. 6 BMBV

Vgl. Anhang 1.3 Art. 5§ BMBV

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV
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f. Bauten an Hangen:

Bei tiber 10 % Neigung in der Falllinie des Hanges innerhalb
der Gebaudetiefe ist, mit Ausnahme der bergseitigen Fassade

tiberall eine Mehrhohe von 1.0 m gestattet.

g. Vorspringende Gebaudeteile:

- zulassige Tiefe max. 1.5 m im kleinen Grenzabstand

- max. 2.5 m im grossen Grenzabstand

- maximal zulassiger Anteil des entsprechenden Fassaden-

abschnitts: max.40%
- Vordacher: zuléassige Ausladung 2,0 m

h. Rickspringende Gebaudeteile:
- zulassige Tiefe: min. 2,0 m

- zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts:

max. 40 %

i. Gestaffelte Gebaude; Staffelung:
- in der Hohe: min. 2,0 m
- in der Situation: min. 2,0 m

k. Geschosse:
- Untergeschoss:

- OK dariiberliegender fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mit-
tel max. 1,2 m uber die Fassadenlinie hinausragend.

- Dachgeschoss:

- Zulassige Kniestockhohe max. 1.50 m.
- Attikageschoss:

- Attikageschosse sind nicht zulassig.

3 Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den Best-
immungen des Baugesetzes sowie die Vorschriften zu den
Uberbauungsordnungen und zum Ortsbildschutzgebiet.

Hinweise Seite 8

Vgl. Anhang 2.1 Art. 10 BMBV

Vgl. Anhang 2.2 Art. 11 BMBV.

Vgl. Anhang 5.2

Art. 19 BMBV Vgl. Anhang 4.2
Art. 16 und 20 BMBVY

Vgl. Anhang 2.2

Art. 11 BMBV

Vgl. Anhang 5.4

Art. 21 BMBV

GF Vgl. Anhang 7.1

Vgl. Art. 75 BauG.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV
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Art. 5
Abstande von 1 Die Strassenabstande richten sich unter Vorbehalt der Absatze
Strassen und We-  2-4 nach der kantonalen Gesetzgebung.
gen

Vgl. Art. 80 SG.

2 Von selbstandigen Fuss- und Radwegen ist ein Abstand von
2.0 m einzuhalten.

3 Fur An- und Kleinbauten , wie strassenseitig offene Autounter-
stande, bewilligungsfreie Bauten uam., gilt gegentiber den Ge-
meindestrassen ein Abstand von 3.6 m. Dieser kann vom Ge-
meinderat auf Gesuch hin reduziert werden, wenn die Verkehrs-
sicherheit gewahrleistet ist und keine Planungsanliegen entge-
genstehen.

4 Vorplatze bei Garagen mit Toren haben eine Mindesttiefe von
5.00 m aufzuweisen.

2.2 Zonen fir éffentliche Nutzungen

Art. 6
Zonen fiir 6ffentli- 1 In den einzelnen Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen gelten die £GN sind Zonen gaméss Art. 77 BauG..Im Gbrigen gelten
he Nt fol d Besti . die Bestimmungen der Bau- und Aussenraumgestaltung
che Nutzungen olgenden Bestimmungen: gemiss

(ZoN) Art. 411 ff.

Abk. Zweckbestimmung  Grundziige der Uberbauung ES
und Gestaltung

Gemeindeverwal- Z6N A Gemeindeverwal- Zweckgebundene Anpas- ]!
tung tung, Feuerwehrma- sung der bestehenden Anla-
gazin, Werkhof. ge gemass den baupolizeili-
chen Bestimmungen der
Mischzone M2.
Das bestehende Gemeinde-
haus soll als ablesbarer
Hauptbaukorper erhalten

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV wahliruefl
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werden. An- und Erweite-
rungsbauten haben sich die-
ser Gegebenheit unterzuord-
nen.

Dorfplatz Z6N B Offentlicher Treff- Einfache, naturnahe Dorf- 1
punkt und Parkplatz. platzgestaltung mit einer
entsprechenden Bepflan-
zung.

2.3 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art. 7

Grinzone (GR) 1 Die Griinzonen bezwecken die Gestaltung des Siedlungsran-
des und die Gliederung des Uberganges vom Baugebiet zum
Landwirtschaftsgebiet. Die Nutzung richtet sich nach Art. 79

BauG
Art. 8
Landwirtschaftszo- 1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das
ne (LWZ) Bauen nach den Vorschriften des eidgendssischen und kantona-
len Rechts.

2 Es gelten die Vorschriften der ES lIl.

3 Soweit mit dem lbergeordneten Recht vereinbar, gelten er-
ganzend folgende Bestimmungen:

- Bauten haben sich beziiglich Standort, Volumen, Gestaltung,
Baumaterial und Farbgebung den bestehenden Bauten anzu-
passen und in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen.
Dies gilt ebenfalls flir die Elemente der Umgebungsgestal-
tung.

- Silobauten zu Landwirtschaftsbetrieben sind sorgfaltig in die
bestehende Situation zu integrieren.

- Die Bauten sind durch eine geeignete Bepflanzung mit ein-

Hinweise Seite 10

Fir die Gestaltung und die Pflege sind geeignete Mass-
nahmen zur Férderung und Entwicklung einer vielféltigen
Pflanzen- und Tiergemeinschaft zu ergreifen (standortge-
rechte, einheimische Pflanzenarten, pflegeleichte Natur-
wiesen uam.). ’

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV: Art.
80 ff. BauG. Fiir die Landwirtschaftszone gelten keine bau-
polizeilichen Masse. Die Gebdudemasse werden im Einzel-
fall entsprechend den Bed(irfnissen aufgrund der einschla-
gigen Normen der Forschungsanstalt Tédnikon (sog. FAT-
Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV
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heimischen Hochstammbaumen und Strauchern in die be-
stehende Landschaft zu integrieren,

2.4 Spezialanlagen

Art. 9

Antennen 1 Als Antennen gelten Anlagen die dem draht- und kabellosen
Empfang sowie der drahtlosen Ubermittlung von Signalen fiir
Radio, Television, Amateurfunk, Mobilfunk o.a. dienen und die
ausserhalb von Gebauden angebracht werden und von allge-
mein zuganglichen Standorten optisch wahrgenommen werden
kénnen.

2 Antennen sind in erster__l_inie in Mischzonen, sowie in der ZPP
Parzelle Nr. 547 und den Uberbauungsordnungen Stockmatte
und Stockmatte Il zu erstellen.

3 Antennen in den (ibrigen Bauzonen sind nur zuldssig, wenn
kein Standort in einer Zone gemass Abs. 2 moglich ist. In die-
sen Fallen ist zudem eine Koordination mit bestehenden Anten-
nenanlagen zu prifen. Falls die Prifung ergibt, dass eine Koor-
dination aufgrund der anwendbaren Vorschriften moglich ist,
ist die neue Anlage am bestehenden Standort zu erstellen.

4 In Wohnzonen sind optisch als solche wahrnehmbare Anten- Art. 24 lit. a und b RPG vom 22. Juni 1979 (Stand vom 1.

nen nur zum Empfang von Signalen oder fur die Erschliessun November 2012)
P g 9 g Bagatellanlagen sind Anlagen im Sinne von Ziff. 61 Abs. 1

d_er Nachbarsch_aﬁ der ;_’-\nlage gestatt.et. Davon ausgenommen lit.-a-c.und Ziff. 71 Anhang 1 der Verordnung Gber den
sind Anlagen, die auf einen Standort in der Wohnzone ange- Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. Dezember
wiesen sind oder als Bagatellanlagen gelten. Sie sind in jedem 1999 (NISV, SR 814.710, Stand 1.7.12)

Fall moglichst unauffallig zu gestalten.

5 In den Landschafts- und Ortsbildschutzgebieten sind Anten-
nen nicht zulassig. Die Baubewilligungsbehorde kann dem Bau
einzelner Antennen zustimmen, wenn sie zur Wahrung der
Kommunikationsfreiheit unabdingbar und ins Orts-, Siedlungs-
und Landschaftsbild integriert sind.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV wahl!rHefI!
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6 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Bewilligungs-
dekrets l(iber Parabolantennen.

7 Ausserhalb der Bauzonen richten sich die Anlagen nach dem
des eidgendssischen und dem kantonalen Recht.

3. Besondere baurechtliche Ordnungen
3.1 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Art. 10

Zweck Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haus-
halterische und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und
bauliche Entwicklung wichtiger untiberbauter, unternutzter oder
umzunutzender Areale. Das Bauen in der Zone mit Planungs-
pflicht setzt eine rechtskraftige Uberbauungsordnung voraus.

Art. 11
ZPP 1 1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 ,Parzelle Nr. 547" be-
Parzelle Nr. 547 zweckt eine zweckmassige, haushalterische und wirtschaftliche

Erweiterung der Arbeitszone fur das lokale Gewerbe.
2 Es gelten folgende Bestimmungen:

Art der Nutzung: Gewerbliche Nutzung

Mass der Nutzung: Gebaudelange: max. 100.0 m
Fassadenhohe traufseitig: max. 125 m
Fassadenhohe giebelseitig: max. 16.5 m

Grenzabstand: gegenuber Arbeitszonen 3.0m
gegenuber Landwirtschaftszonen 6.0 m

Anrechenbare

oberirdische

Geschossflache aGFo: min 2'500.0 m?

Griinflachenziffer: mindestens 0.15

Larmempfindlichkeit: ES lll gemass Art. 43 LSV

Gestaltungsgrundsatze:Zweckmassige Gestaltung und Begru-

Hinweise Seite 12

Gemdss Art. 93 BauG selzt das Bauen in einer Zone mit

Planungspflicht eine rechtskriftige Uberbauungsordnung

voraus; diese wird durch den Gemeinderat erlassen. Die

Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93

Abs. 1 und 2 BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung von der Planungspflicht

offen:

— vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilligung
eines einzelnen Vorhabens,

— das Ergebnis eines Projektwettbewerbs, oder

— mit Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben, welches
das Planungsziel in der ganzen ZPP erfillt.

Vgl. Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes fiir Ge-

meinden und Raumordnung AGR: Von der Zone mit Pla-
nungspflicht zur Baubewilligung; Juni 1998.

Vgl. BMBV Art. 28 und Anhang 7.1

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV
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nung der Ubergidnge zum Landwirt-
schaftsgebiet insbesondere gegen Su-
den als Fortsetzung des Grunbereichs
des benachbarten Gewerbegebietes.
Demzufolge sollen die Neubauten mdg-
lichst nah an die bestehende Bebauung
und die Strasse gerlckt werden,

Erschliessung: Das Gebiet muss von der Leimenstrasse
oder der benachbarten Gewerbeparzelle
her erschlossen werden.

3 Mit der Uberbauungsordnung sind ein Verkehrs- und Parkier-

konzept sowie eine Ausbaumdglichkeit der Leimenstrasse ein-

zureichen.
Art. 12
ZPP 2 1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 2 ,Stockmatte” bezweckt
Stockmatte eine zweckmassige, haushalterische und wirtschaftliche Erwei-
terung der Mischzone flir das lokale Gewerbe und die Fertigstel-
lung der riickwartigen Erschliessung.
2 Es gelten folgende Bestimmungen:
Art der Nutzung: Mischzone

Mass der Nutzung: Gebaudelange: max. 55.0 m
Fassadenhdhe traufseitig: max. 10.5 m
Fassadenhohe giebelseitig: max. 14.5 m
Grenzabstand: min. 3.0 m
Geschossflachenziffer
Oberirdisch: min 0.5 Vgl. BMBV Art. 28 und Anhang 7.2

Grinflachenziffer: mindestens 0.15

Larmempfindlichkeit: ES Ill geméss Art. 43 LSV

Gestaltungsgrundsatze:Bauten und Anlagen inkl. Wege, Platze
und Bepflanzung sind hinsichtlich der
Gesamterscheinung, der Dach- und Fas-
sadengestaltung sowie der Material-

wahliruefh
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Erschliessung:

und Farbwahl so zu gestalten, dass zu-
sammen mit der bestehenden Umge-
bung und den Nachbarbauten eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

Im sidlichen Bereich kann die Ergan-
zung der riackwartigen Erschliessung in
Form einer 3.5 bis 5.0 m breiten Strasse
erstellt werden.

Art. 13
ZPP 3 1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 3 ,Stockmatte II“ bezweckt
Stockmatte Il eine zweckmassige, haushalterische und wirtschaftliche Erwei-

terung der Arbeitszone fiir das lokale Gewerbe und die Fertig-
stellung der rickwartigen Erschliessung.

2 Es gelten folgende Bestimmungen:

Art der Nutzung:
Mass der Nutzung:

Larmempfindlichkeit:

Gewerbliche Nutzung

Gebaudelange: max. 48.0 m
Fassadenhohe traufseitig: max. 10.5 m
Fassadenhohe giebelseitigimax. 14.5 m

Grenzabstand: 3.0m
Geschossflachenziffer
oberirdisch: min 0.5

ES lll gemass Art. 43 LSV

Gestaltungsgrundsatze:Bauten und Anlagen inkl. Wege, Platze

und Bepflanzung sind hinsichtlich der
Gesamterscheinung, der Dach- und Fas-
sadengestaltung sowie der Material-
und Farbwahl so zu gestalten, dass zu-
sammen mit der bestehenden Umge-
bung und den Nachbarbauten eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

Hinweise

Vgl. BMBV Art. 28 und Anhang 7.2

Seite 14
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Erschliessung: Im stdlichen Bereich kann die Ergan-
zung der rlckwartigen Erschliessung in
Form einer 3.5 bis 5.0 m breiten Strasse
erstellt werden.

3.2 Bestehende besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 14
Zonen mit beson-  Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnungen bleiben
deren baurechtli- rechtskraftig:

chen Ordnungen

- Uberbauungsordnung Stockmatte
GV Beschluss vom 20.11.2007
Genehmigung am 20.02.2008

- Uberbauungsordnung Stockmatte ||
GV Beschluss vom 13.12.2012
Genehmigung am 16.04.2013

- Uberbauungsordnung Parzelle Nr. 547
GV Beschluss vom 28.11.2013
Genehmigung am 15.01.2014

4. Qualitat des Bauens und Nutzens

4.1 Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 15
Gestaltungsgrund- 1 Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterschei-
satz und Beurtei- nung, Lage, Volumen, Proportionen, Dach- und Fassadengestal-
lungskriterien tung, Material und Farbwahl so auszubilden, dass sie das Orts-

und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen:

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbeson-

dere zu berticksichtigen

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts-
und Landschaftsbildes,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Pla-

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV wahliruefh
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nung auch die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten
Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen
der Bauten und Anlagen,

- die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisie-
rung und Farbgebung,

- die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlan-
des und der Begrenzungen gegen den offentlichen Raum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen,
Abstellplatze und Eingange.

Art. 16
Bauweise und Stel- 1 Es gilt die offene Bauweise; d.h. die Bauten haben allseitig die Vgl. Art. 4, Anhang 3.1, 6.1 und 6.2
lung der Bauten vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstéande einzuhalten.
An. 17 - T - - - e -
Dachgestaltung 1 Die Dachlandschaft, insbesondere die Ansichten vom Moos ’C'L’E":E’t?nf’;ﬁ;‘:gi’;‘;ﬁzrgZ:ig’;ggﬁ’g‘;i{;‘:;_sed'ic;;‘;gf:‘bh‘
g g ) . f g », « -
her, bildet ein wnchtlges Element im Ortst?_llc_l. Dachfor_men _u_nd crkendemnMarimaie weltheras Dbk Oumdioe goder
Dachmaterialien sind entsprechend sorgfaltig auf die jeweilige Strassenbild positiv prégen.

Situation im Orts- und Strassenbild abzustimmen. Die Baupoli-
zeibehorde ist befugt, im Interesse eines einheitlichen Quartier-
bildes fir Neu- und Umbauten die Anpassung an bestehende
Dachformen und Dach-eindeckungen zu verlangen. Vorbehalten
bleibt Abs. 2. '

2 Die Bauten im Ortsbildschutzgebiet missen mit Sattel- oder
Walmdachformen mit einer Neigung zwischen min. 25° und
max. 50° a.T. versehen werden.

3 Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und derglei- Dadurch werden eine unvertragliche Auflésung ruhiger
chen zur Belichtung einer ersten Nutzungsebene sind grund- ‘?g‘:hﬂ“h‘;” sowie P;C“O’g"“ga?" o me;‘gr"g” He"‘:'f’,”
satzlich erlaubt, bedirfen jedoch einer guten architektonischen ,EbZ;e‘;.?:gig;,_e;g:n;’;}u;; Sl e
Gestaltung und Einpassung in die Dachflache. Auf- und Einbau-

ten diirfen zusammen, horizontal gemessen, nicht mehr als ein

Drittel der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses aufwei-

sen. Zur Belichtung einer zweiten Nutzungsebene tuber dem

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV wah|!r_l!eﬂ!
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Kehlgebalk (vgl. Skizze im Anhang) sind nur einzelne Dachgau-
ben, Ochsenaugen oder Dachflichenfenster mit max. 0,2 m’
Fensterfliche gestattet. Diese diirfen zusammen nicht mehr als
ein sechstel der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses
aufweisen.

4 Fur eingeschossige An- und Kleinbauten kann die Baupolizei-
behodrde im Ortsbildschutzgebiet Flachdacher bewilligen, wenn
sie in ihrer Gestaltung dem Hauptgebédude angepasst sind und
wenn zusammen ein einheitliches Gesamtbild erzielt wird.

5 Sonnenkollektoren, sofern bewilligungspflichtig, sind zusatz-
lich zugelassen. Sie sind sorgfaltig in die Dachflache zu integrie-
ren. Die Konzentration von Sonnenkollektoren auf An- und
Kleinbauten zugunsten freigehaltener Hauptdachflachen ist zu

bevorzugen.

Art. 18 ) ) . ) o
Umgebungsgestal- 1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, Im weitgehend undberbauten Gebiet sind es die «ortsibi-

% : 3 e ; 3 chen», im weitgehend idberbauten Gebiet die «vorherr-

tung dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung schiendeny Merkmale. waltha:dhe OMe GUEIEaE SH5

ergibt (Gesamtwirkung). Strassenbild positiv pragen.

Dazu gehéren u.a.:
2 Die Aussenraume sollen genligend Grinbereiche, standort- - ?t?f(‘f"fakfe Vorgartenbereich mit durchgehenden Ein-
rieagungen,

heimische Baume und Straucher enthalten. - die Durchgriinung mit standortgerechten Strduchern

und Baumen,
3 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauab- - die Bauerngérten und Obstbaumgérten

nahme der dazugehérenden Bauten abzuschliessen. Gestal-
tung, Bepflanzung und Einrichtungen haben mindestens dem
Umgebungsgestaltungsplan zu entsprechen.

4 Terrainveranderungen sind so anzulegen, dass sie sich
einwandfrei in das Gelande einfligen und ein guter Uber-
gang zu den Nachbargrundstticken entsteht.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBVY wahliruefl
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Plakatierung

Gestaltungsspiel-
raum

Fachberatung
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Art. 19

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-, Orts- und
Landschaftsbild, schiitzens- und erhaltenswerte Objekte und de-
ren Umgebung, die Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Art. 20

Die Baubewilligungsbehorde kann auf Antrag einer Fachstelle
oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten
Verfahrens von den Vorschriften tber die Bau- und Aussen-
raumgestaltung gemass Art. 15 - 18 abweichen.

4.2 Qualitatssicherung

Art. 21 :

1 Far Bauvorhaben, die fir das Orts- und Landschaftsbild
von Bedeutung sind oder spezielle Bau- und Aussenraum
gestalterische Fragen aufwerfen, kann die Baubewilli-
gungsbehorde ausgewiesene Fachleute beiziehen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen der

Baubewillingsbehorden und stellt dieser insbesondere in den

folgenden Fallen Antrag:

- Abweichungen von den Vorschriften tber die Bau- und Aus-
senraumgestaltung;

- Bauten und Anlagen in Orts- und Landschaftsschutzgebie-
ten;

- Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfrei-
heit in Anspruch nehmen;

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten
ausserhalb von Baugruppen gemass Bauinventar.

Hinweise Seite 18

Beziiglich Bewilligungspflicht gilt Art. 6a BewD. Bezliglich
der Verkehrssicherheit gelten Art. 95 ff. der eidgendssi-
schen Signalisationsverordnung vom 5. Sept. 1979 (SSV,
SR 741.21), vgl. BSIG 7/722.51/1.1.

Architekten, Landschaftsarchitekten, Bauberatende des
Berner Heimatschutzes, Ortsplaner

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV

wahliruefh



Normativer Inhalt Hinweise Seite 19

4.3 Energie und Okologie

Art. 22
Energiekonzepte 1 Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen sind die regiona-
len und kommunalen Energiekonzepte zu beachten

Erneuerbare 2 Die Verwendung erneuerbarer Energiequellen wie Sonne,
Energien Wind, Biogas und Umgebungswarme sowie die gemeinsame
Erstellung von Heizanlagen sind anzustreben

5. Bau- und Nutzungsbeschriankungen

5.1 Ortsbildpflege

Art. 23
Ortsbildschutzge- 1 Das Ortsbildschutzgebiet umfasst die erhaltenswerten Ortstei- Grundiage filr die Ausscheidung bilden die Baugruppen des
. i . . .. . : 5 Bauinventars der Gemeinde Muster, bzw. die Beschriebe im
biet le mit dem Ziel, diese in ihrem &dusseren Gesamtbild, ihren tra-

ISOS.
ditionellen Elementen und charakteristischen Einzelheiten so-

wie den Strassenraum- und Platzverhaltnissen weitgehend zu
erhalten.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich nach den betreffenden Zo-
nenbestimmungen.

3 Die Hauptgebaude, insbesondere ihre bauliche Substanz, sind
als solche zu erhalten. Neubauten haben Stellung und Firstrich-
tung der vorhandenen Bauten zu (ibernehmen und sollen das
Orts- und Strassenbild sinnvoll erganzen. Diese Regelung geht
dem Strassenabstand vor. Die Volumen dirfen das traditionelle
Mass nicht Gberschreiten. Hinweise flir die Schutz- oder Erhal-
tungswiidigkeit liefert das kantonale Bauinventar. Zur Beurtei-

" lung der im Bauinventar mit K bezeichneten Bauten ist zwin-
gend die Kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV wahI!rHefI[



Archaologische
Schutzgebiete

Archaologische

Bodenfunde

Landschaftsschutz-
gebiet
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5.2 Pflege der Kulturlandschaft

Art. 24

1 Im Perimeter der archdologischen Schutzgebiete bedirfen
Bauvorhaben jeglicher Art, insbesondere auch Leitungsgréaben,
Terrainveranderungen und Ufersicherungen, der Zustimmung
des Archaologischen Dienst des Kantons Bern.

2 Als Schutzgebiete gelten :
a) Burghdlzli (Ehemalige Burgstelle)
b) Hagneckkanal (Uberreste eines Stollens aus der Romerzeit)

Art. 25

Treten archaologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten
unverzlglich einzustellen und die Baupolizeibehorde und der
Archaologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

Art. 26

1 Das Landschaftsschutzgebiet umfasst die empfindlichen, zum
Teil regional bedeutenden Hange gegen den See sowie die ex-

ponierten Teile im Moos, mit dem Ziel, das Landschaftsbild und
den landschaftlichen Erholungswert zu bewahren.

2 Das Landschaftsschutzgebiet darf nur landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Ablagerungs- und Deponiestellen, Gartnereifla-
chen und freiwillige Aufforstungen sind nicht zulassig.

3 Grundsatzlich gilt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
ein absolutes Bauverbot. Vorbehalten bleiben die in Abs. 4 er-
wahnten Bauten.

4 Kleinere Bauten, die der Bewirtschaftung des Gebietes die-

nen, und unterirdisch angeordnete Bauten sind zugelassen, so-
fern sie den Schutzzweck nicht beeintrachtigen. Gleiches gilt fir
standortgebundene Bauten wie Pumpstationen etc. In den offe-

Hinweise Seite 20

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und
Schutzobjekte bezwecken die Schonung der Lebensgrund-
lage Wasser, die Erhaltung von Lebensrdumen, die Wah-
rung eines 6kologischen Ausgleichs zu den Intensivnutzfla-
chen sowie das Bewahren des gemeindetypischen Orts-
und Landschaftsbildes.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV
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neren Landschaftsteilen sind diese Bauten mit standortblrtigen
Gehdlzen gut einzugliedern.

Art 27
Hecken, Baum- und 1 Die bezeichneten Objekte umfassen Hecken, Baum- und Ge-
Geblschbestande buschbestande sowie Einzelbaume. Sie bezwecken lokal das
und Einzelbdume Sichern von'Béschungen und eine markante Bereicherung des
Orts- und Landschaftsbildes.

Die entsprechend bezeichneten Objekte pragen das Orts-
und Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb des Sied-
lungsgebietes und dienen dem 6kologischen Ausgleich.

2 Alle Hecken und Feldgehdlze sind gemass Art. 21 des Bun-
desgesetzes liber den Natur- und Heimatschutz bzw. Art. 27 des
Naturschutzgesetzes geschitzt. Sie dirfen in ihrer Ausdehnung
nicht geschmalert oder entfernt werden. Der Bauabstand von
Hecken und Feldgeholzen betragt fir Hochbauten mindestens
10.00 m und fiir Anlagen (Strassen, Wege, Gartenanlagen uam.)
mindestens 5.0 m.

3 Hecken und Gebusche sind stets abschnittsweise im Winter-
halbjahr zu pflegen. Pflegeziel sind stark gestufte, dichte Klein-
bestockungen aus moglichst vielen standortheimischen Baum-
und/oder Straucharten. Auf den Stock setzen der Hecken ist
nicht gestattet. Geschiitzte Einzelbdume sind bei Abgang durch
Neupflanzung zu ersetzen. Fir das vorzeitige Féllen ist beim
Gemeinderat eine Schlagbewilligung einzuholen. Zwischen He-
cken/Gehdlzen und angrenzenden Intensivnutzflachen wird ein
mindestens 3.00 m breiter, ungedlingter Saum mit schwacher
Grinlandnutzung ausgeschieden.

Art. 28
Gewasserraume 1 Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewahrleistet
die folgenden Funktionen:
- die naturliche Funktion der Gewasser;
- Schutz vor Hochwasser;
- Gewassernutzung

Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art.
48 WBG, Art. 39 WBV sowie die AHOF Gewdsserraum 2015

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBY wahliruefh
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2 Der Gewasserraum fir Fliessgewasser ist im Zonenplan als fla-
chige Uberlagerung festgelegt (Korridor).

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebun-
den sind und die im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen -
bewilligungspflichtigen und bewilligungsfreien - Bauten und
Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unter Vorbehalt des
Bundesrechts untersagt. In dicht Giberbauten Gebieten konnen
Ausnahmen flir zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt
werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-
hen.

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die nattrliche Ufervegetati- Gesuche fir Bauten und Anlagenbei eingedolten Gewés-
on zu erhalten. Zulassig ist nur eine extensive land- und forst- sern innerhalb von 15 Metern ab Mittelachse sind dem

irtsehaftlicha. Niit i 2 t ki Grii tal Tiefbauamt vorzulegen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob
wirtsehaitliche Nutzung oder eine nawurnahe \arunralmgesial- eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Artikel 48 WBG

tung. Dies gilt nicht fiir den Gewasserraum von eingedolten nétig ist.
Gewassern.
Eingedolte Gewas- b5 Bei eingedolten Gewassern ist beidseitig ein Abstand von 5.50 Bauten im Abstandsbereich der Leitungen beddrfen eine
ser m ab Leitungsachse einzuhalten Wasserbaupolizeibewilligung geméass Wasserbaugesetz
) Art. 48
Art. 29
Naturwiesen und 1 Die bezeichneten Schutzgebiete umfassen die als Dauergriin-
Border land genutzten, artenreichen Naturwiesen und mehrheitlich
Dammbdschung mageren Border. Sie bezwecken tiber die allgemeinen Schutz-

ziele hinaus das Erhalten Uberlieferter, standortangepasster
Bewirtschaftungsformen und selten gewordener Kleinlebens-
raume.

2 Gestattet ist eine ein- bis zweimalige Mahd ab ca. Mittsom-

mer. Das Mahgut soll dabei abgeftihrt werden (Verhinderung

der unerwiinschten Dingung). Untersagt sind:

- Das Ausbringen von Diingern jeglicher Art einschliesslich
Klarschlamm.

- Der Einsatz von Herbiziden.

- Das Abflammen und Mulchen.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV wahliruefls



Bauen in Gefah-

rengebieten

Widerhandlungen

Normativer Inhalt

- Das Umbrechen der Narbe und das Einsden von artenarmen
Grasmischungen und Kunstwiesen und das Bepflanzen mit
exotischen Bodenbedeckern.

- Das flachendeckende Bepflanzen mit Baumen oder Hecken.

5.3 Gefahrengebiete

Art. 30
1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebiete gilt Art. 6 BauG.

2 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher (rotes Gefah-
rengebiet) oder mittlerer (blaues Gefahrengebiet) Gefédhrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilli-
gungsbehorde die kantonale Fachstelle bei.

3 In Gefahrengebieten mit geringer Gefahrdung (gelbes Gefah-
rengebiet) wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsver-
fahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

4 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

6 Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 31

1 Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung,
gegen die tGbrigen Gemeindebauvorschriften und die gestltzt
darauf erlassenen Verfugungen, werden nach den Strafbe-
stimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

2 Verstosse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die

Hinweise Seite 23

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher
(«rote Gefahrengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebie-
ten, geringer {«gelbe Gefahrengebiete») und nicht be-

- stimmter Gefahrenstufe und deren Uberbaubarkeit.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan ver-
bindlich eingetragen.

Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3
BauG gilt. Sensible Bauten sind:

- Gebdude und Anlagen, in denen sich besonders viele
Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Spitéler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken
ausgesetzt sind (z.B. Campingplétze
Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Ein-
wirkungen grosse Schéden zur Folge haben (wie
Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und Compu-
teranlagen, Trinkwasserversorgungen, Kldranlagen

- @ebédude und Anlagen, an denen grosse Folgeschdaden
auftreten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen
oder Produktionsstétten mit Bestdnden an geféahrlichen
Stoffen

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzu-
reichen

Vgl. Art. 50 BauG

Vgl. Art. 58 GG.

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV
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Ubrigen Gemeindebauvorschriften und gegen gesttitzt darauf
erlassene Verfligungen, welche nicht der Strafdrohung der

Baugesetzgebung unterstehen, werden mit Busse bis zu Fr.
5'000.00 bestraft.

Art. 32

Inkrafttreten Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureg-
lement mit Anhang und dem Zonen- und Schutzzonenplan, tre-
ten am Tag nach der Publikation der Genehmigung des AGR in

Kraft.

Art. 33
Aufhebung von Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden auf-
Vorschriften gehoben:

- Das Baureglement vom 27.03.2002

- Die Baureglementsanderung vom 18.03.2003
- Die Baureglementsanderung vom 12.04.2013
- Die Baureglementsanderung vom 15.01.2014

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV wahliruefli
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Genehmigungsvermerke
Publikation im Amtsanzeiger vom 25.04.2019
Offentliche Auflage vom 25.04.2019 bis 27.05.2019
Einspracheverhandlungen am keine
Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen keine
Rechtsverwahrungen keine
Beschluss der Anderung durch den Gemeinderat am 16.04.2019 und 11.06.2019
Namens der Einwohnergemeinde Hagneck
Der Prasident: Christoph Jakob
Die Sekretarin: Agathe Tillmann

m/éwﬁr ................
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 20.06.2019
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Die Gemeindeschreiberin
Hagneck, den < cw. Cor?
Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung

18, Sep. 2019
wahliruefli
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Anhang 1 Definitionen und Messweisen mit Ausziigen der wichtigsten Skizzen aus dem Anhang der Verordnung
uber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen

Grundsatz Grundsatzlich gelten die Definitionen und Messweisen gemass der Verordnung tber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV). Im vorliegenden Anhang werden die wichtigsten Skizzen zu den Begrif-
fen und Messweisen aus dem Anhang dieser Verordnung sowie weitere Definitionen dargestellt. Die an-
gegebenen Artikel beziehen sich auf die massgebenden Artikel der BMBV.

1. Gebaude i -
a
" | ) nur Nebennutzflachen und
1 ,1 KIElnbauten E g in den Dimensienen beschrinkl
| nbaute
Art. 3 BMBV E a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute
|
1.2 Anbauten |
Art. 4 BMBV ‘[ ]
| T |
! Bebalke | ‘ Kiembaute |
| |
| |
| - -
| a
il = \ =
e e 7 —
.......... i : '?,.._,C_,,,_‘..,“,..j b
| UNB “ UNB
L= ) FSRENTINOt, , | IR
Fassads 1 Fassade 2
= - f { b 1 [ bl E l b
1.3 Unterirdische Bauten : N 5135265 svRiess
Art- 5 BMBV Tegppe Fassade 3 Fassade 4” T
----- Fassadeniinie
- OCberkante fertig Boden
1 .4 Unternlveaubauten UIE  Untenrdische Bauten
UNB  Unlemiveaubauten
AIT. 6 BMBV f Hohenunterschied. gemessen in der Fassadenfiueht,
zwischen massgebendem Terrain und der dariber
hinausragenden UNB- Dacke
b rulassiges Durchschnillsmass fur das Hinausragen
der UNB

Antell uber der Fassadenine
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2. Gebaudeteile
Anbaute ader Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
2.1 Vorspringende Gebaude- Sk
u >a
teile e i ‘.
3
Art. 10 BMBV | -
! zugehoriger Fassadenabschnitt  §
3 IL :
: 1
i ‘
L ' H
L _I I
i .
-‘-———_—--v-————vw-'-wwbl
vorspringender zugehoriger :
Gebaudeteil Fassadenabschaitt |
<a -.""-"[:‘:":j-""‘!
4
a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebdudeteile
b zulassiges Mass {(r die Breite vorspringender Gebaudetelle
‘... Projiziere Fassadenlinie
, ey e "-»"I] S = s e = i -
¥ t —
S —— ) <b
______________________ - i
massgebendes Terrain Fassadenlange
a zuldssiges Mass f0r die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fir die Breile vorspringender Gebdudeleite
Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV wahlgrgef!!
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2.2 Riickspringende Gebaude-

7
d
teile Gebaudeteil ]
3
Art. 11 BMBV | >b
: :
amnsns
S i
>al |k
1 a
L
: 1
i i
a
b
FA
[y Fassade
L% Fassadenlinie
Gebaudelange

rickspringender

TETTT

FA

Hinweise

unbedeutend
riickspringender
Gebaudeteil

FA

zulassiges Mass fir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
zulassiges Mass fur die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebdudeleilen
zugehoriger Fassadenabschnilt

3. Langenmasse

3.1 Gebaudelange
Art. 12 BMBV

3.2 Gebaudebreite
Art. 13 BMBV

Gebaudebreite

Gebadude

_J X

L -

-
e o W
e

Inannsnssni

ey

Gebaude

O e andmndinis  Eewwwwes

w4 Fassadenlinie

bz~ Flachenkleinstes Rechteck ——

Seite 28
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4. Hohenmasse

4.1 Fassadenhohe
Art. 15 BMBV

i

giebelseitige s ;‘lrau!s'eltige

fur Talfassade s SR

massgebendes Terrain

Fassadenhdhe Fh -} -Fassadenhshe Fh

Hinweise

Bristung

I
= |

Fassadenhdhe Fh Fassadenhéhe Fh

fir Talfassade fur Seitenfassade
______ B e S

Seite 29
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technisch bedingte Dachautbaute

13

|

v ! Bristung
i |

giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenhéhe Fh fur Seitenfassade

ol

Fassadenh&he Fh
fir Talfassade

~u

["Frae

Fanmnl
i ]’¥
|

: I

massgebendes Terrain

-==== [assadenlinie

i . Fassadenflucht

1
“~._ Schnittlinie Fassadenflucht mit
O Oberkante Dachkonstruktion

4.2 Kniestockhohe
Art. 16 BMBV

/ Oberkante Dachfldche

Oberkante Dachkonsteuktion

Schaitlpunkt Fassadenfiucht /
Oberkante Dachkonstruklion

i

% Kniestockhéhe
é / Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

5. Geschosse

5.1 Vollgeschosse
Art. 18 BMBV
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DA
-
AG
' Vi e DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG  Dachgeschosse
l VG VG VG Vollgeschosse
Untergeschosse
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
5.2 Untergeschosse
Art. 19 BMBV
wahliruefl
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DA

AG

3. VG

massgebendes Terrain

a
b

[

uG
uiB

Fassadeniinie

zulassiges Mass fur vorspringende Gebaudeleile
zulassiges Durchschnillsmass lur

das Hnausragen des UG

zuldssiges Mass fur Unlergeschosse

Anteil des Geschosses uber der Fassadenlinie
Untergeschoss

Unternirdhsche Baute

smawwe o]

DA
AG
VG

UG

Hinweise

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

o 1

3

2 LA
Cisve st tisddvenritaneey

Seite 32
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5.3 Dachgeschosse ' ~ ‘
Art. 20 BMBV

Seite 33

Dachgeschoss

Schniftpunkt Fassadenfiucht /
>~ . Oberkante Dachkonstruktion

:"\\
|i
|
|

b zuldssiges Mass {Ur die Kniestockhohen von Dachgeschossen

-

IKnies!ockhohe <b Kniestockhdhe < bl

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhohe <b

: # Kniestockhohe < b t
\ 1

——

b zulissiges Mass fiir die Kniestockhdhen von Dachgeschossen
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6. Abstande

6.1 Kleiner Grenzabstand
Art, 22 BMBYV

6.2 Grosser Grenzabstand
Art. 22 BMBV

6.3 Gebaudeabstand

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabs'stand

e

- -

i e L &x-wtyt—wf

grosser Grenzabstand—

[T mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=== Fassadenlinie

Baulinie tritt an Stelle
der Abslandsvorschrift
A Grenzabstand
G Gebdudeabstand
mG  mindeslens einzuhaltender Gebaudeabstand
T~ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie
==== Fassadenlinie
o0 Parzellengrenze

Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zulassige kiirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand) vc
Schmalseiten und der beschatteten Léangsseite des Gebaudes gemessen

Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zulassige kiirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand)
von der Grundstlicksgrenze auf der besonnten, oder in Hangsituationen auf der der Aussichtsrichtung zu-
gekehrten Langsseite eines Gebaudes. Er wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen. Ist die
besonnte oder der Aussichtsrichtung zugekehrte Léngsseite nicht eindeutig bestimmbar (keine Seite mehr
als 10% langer oder bei Ost-West-Orientierung der Langsseite), bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher
Fassade, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

1 Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV
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Art. 23 BMBV

6.4 Gegeniiber Zonengrenzen

6.5 Gegeniiber Fliessgewis-
sern

6.6 Gegeniiber Hecken, Feld-
und Ufergeholzen

7 Geschossflichen

7.1 Geschossfliche oberirdisch
BMBV Art. 28

7.2 Oberirdische Geschossfla-
chenziffer
BMBYV Art. 28

Grenzabstandes.

2 Benachbarte Grundeigentimer konnen die von Bauten gegentiber ihrem Grund einzuhaltenden Abstan-
de untereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln. Sie konnen insbesondere den
Bau an der Grenze und - innerhalb der zuldssigen Geb&udeldange - den Zusammenbau an der Grenze ge-
statten.

Die Abstande gegeniiber Zonengrenzen werden auf die gleiche Art und Weise wie diejenigen gegentber
nachbarlichem Grund gemessen.

Gewasserraum (a)

Fir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6m einzuhalten.
Fir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein Bauabstand von mind. 3 m einzu-
halten.

Die oberirdische Geschossfliche GFo ist die Summe aller Geschossflachen in den Vollgeschossen und
dem Dachgeschoss. Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter 1,50 Meter liegt. Unterni-
veaubauten und Untergeschosse werden an die GFo geméss Absatz 1 angerechnet, sofern sie im Mittel
aller Fassaden mindestens 1,20 m liber das massgebende Terrain bzw. lber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

Die oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) ist das Verhéltnis der Summe aller oberirdischen Geschoss-
flachen (GFo) zur anrechenbaren Grundstilicksfldche

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV
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Anhang 2

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfiihru ng des Schweizerischen Zivilgesetzbuches

Nachbarrecht:
Bauten und
Pflanzungen
Grenzabstande

An- und Neben-
bauten

Vorspringende
Bauteile

Abort- und Diin-
gergruben

Normativer Inhalt

Zivilrechtliche Bestimmungen, Art 79 ff EG zum ZGB

Art .79

1 Fur Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punk-
te um mehr als 1.20 Gberragen, ist gegentiber den Nachbargrund-
stlicken ein Grenzabstand von wenigstens 3.00 m einzuhalten. Vor-
behalten sind die Vorschriften des offentlichen Rechts tiber die ge-
schlossene oder annahernd geschlossene Bauweise.

2 |Ist die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrie-
ben, so hat der Grundeigentimer, der die seitliche Umfassungs-
mauer nicht an die Grenze stellt einen Abstand von 6.00 m einzuhal-
ten.

3 Wurde nach friitherem Baurecht ein'Nachbargebaude mit einer Um-
fassungsmauer an die Grenze gestellt, so ist der Anbau im gleichen
Umfang gestattet.

Art. 79a

Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauern-
den Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genugt
ein Grenzabstand von 2.00 m, sofern die mittlere Fassadenhdhe die-
ser Bauten 4.00 m und ihre Grundflache 60 m2 nicht Gbersteigen.

Art. 79b

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordéacher, Vortreppen und Bal-
kone dirfen von der Umfassungsmauer gemessen hochstens 1.20
m in den Grenzabstand hineinragen.

Art. 79¢

1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und an-
deren ubelriechenden Abfallen sind in einem Abstand von wenigs-

Seite 36
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tens 3.00 m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden die Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbarn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht einge-
halten zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr
als 1.20 m lUberragen.

Art. 79d

Hofstattrecht 1 Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise
zerstort, so darf es innert flinf Jahren ohne Riicksicht auf den privat-
rechtlichen Grenzabstand in seinem frliheren Ausmass wieder auf-
gebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch
gestellt ist. Der Wiederaufbau ist ohne willkirliche Unterbrechung

durchzufiihren.

Art. 79e
Brandmauern: Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit ei-
Pflicht ner Brandmauer zu versehen.

Art. 79f
Mitbeniitzung 1 Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzuben(t-

zen, wird durch Einkauf ins Miteigentum erworben.

2 Fur das Mitbenttzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen,
welche entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der
Brandmauer festzulegen ist.

3 Eigentums- und Benultzungsrechte, die der Nachbar an der beste-
henden Brandmauer erworben hat, konnen im Grundbuch ange-
merkt werden.

Art. 79g

Erhohung Jeder Miteigentlimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kos-
ten zu erhohen oder tiefer in den Boden hinunterzufihren. Baut der

Ortsplanung Hagneck Baureglement nach BMBV wahliruefl



Stutzmauern und
Bdéschungen:
Pflicht zur Errich-
tung

Eigentum

Einfriedungen

Normativer Inhalt

Nachbar auf das neuerstellte Mauerstlick an, so hat er sich gemass
Art. 79f Abs. 2 einzukaufen.

Art. 79h

1 Wer langs der Grenze Aufflllungen oder Abgrabungen ausfiihrt,
hat das Nachbargrundstiick durch Béschungen oder Stiitzmauern zu
sichern.

2 Boschungsneigungen diirfen hochstens 45° (100%) betragen. In
steilem Gelande bleibt eine starkere Neigung nattrlich entstandener
oder gentigend gesicherter Boschungen vorbehalten.

3 Die Stutzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der
Auffillung, so darf sie den gewachsenen Boden des hdher gelege-
nen Grundstiickes héchstens um 1.20 m Uberragen.

Art. 79i

1 Eine Stltzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil
des Grundstlicks, dessen Eigentumer sie erstellt hat. Kann dies nicht
festgestellt werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn ange-
nommen,.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften (iber die Brandmauer sinnge-
mass anwendbar.

Art. 79k

1 Einfriedungen wie Holzwéande, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe
von 1.20 m vom gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grund-

Hinweise

Seite 38

Einfriedungen

g%
8]

max, 3.00M

H
b
3
'L.

e
hax 3000

stlicks aus gemessen, dirfen an die Grenze gestellt werden. " Griinhecken
2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhdohe von der
Grenze zurlickzunehmen, jedoch hochstens auf 3.00 m. '
3 Fir Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstande; diese sind bis ;:
zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.
1 ........ W’
wahliruefl
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Art. 79I Hochstammige Bdume

Bédume und Strdu- 1 Fir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestim-

cher mungen gepflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur f
Mitte der Pflanzstelle zu messenden Grenzabstande einzuhalten: ' /
5.00 m fir hochstammige Baume, die nicht zu den Obstbaumen ge- ' S~
horen, sowie fur Nussbaume; };E
3.00 m fur hochstammige Obstbaume; ’
1.00 m flir Zwergobstbaume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie
stets auf eine Hohe von 3.00 m zurtickgeschnitten werden;
0.50 m fir Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2.00 m sowie fiir Bee-
renstraucher und Reben.
2 Diese Abstande gelten auch flr wild wachsende Baume und
Straucher. 7 :
3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjéhrt nach [
funf Jahren. Die Einhaltung der Maximalhohe kann jederzeit ver-

Grenze

langt werden. ey, r/'
Art. 79m e =
77’;77;“(,7 777777 * . Jenze
Entzug von Licht 1 Werden wohnhygienische Verhéltnisse durch den Schattenwurf Niederstdmmige Obstbaume
und Sonne hochstammiger Bdume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Ei- P

gentumer verpflichtet, die stérenden Baume gegen angemessene
Entschadigung auf ein tragbares Mass zurlickzuschneiden und sie ,
notigenfalls zu beseitigen. B |
2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende offentliche Interessen, ins- IE
besondere des Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von ;

1.00 | Grenze
Alleen. 4 T

Zier- und Beerenstrdaucher

3.00

MAX.

Art. 79n JreS———
Beniitzung von An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, '
Mauern an der darf der Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, na- A . 3
Grenze mentlich Spaliere, anbringen. P o
wahliruefli
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Art. 790

Betreten des nach- Der Nachbar hat das Betreten oder die voriibergehende Benitzung
barlichen Grundes seines Grundstiickes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fir die
Errichtung oder den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen
langs der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist

rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch auf maglichste
Schonung und vollen Schadenersatz.
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