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Geltungs-
bereich

Zonenein-
teilung

Zonenplan

Gestlitzt auf das kantonale Baugesetz erlasst die Gemeinde
Trasadingen nachstehende Bauordnung.

A. GELTUNGSBEREICH

Art. 1

Die Bauordnung gilt fir sdmtliche baulichen Massnahmen auf
dem Gebiet der Gemeinde Trasadingen.

B. ZONENEINTEILUNG

Art. 2

1 Das Gebiet der Gemeinde Trasadingen ist in nachstehende
Zonen eingeteilt:

a) Zonen des Baugebietes
- Dorfkernzone
- Einfamilienhauszone
- Wohnzone 2-geschossig
- Gewerbezone
- Gewerbe- und Wohnzone
- Zone fir offentliche Bauten und Anlagen

b) Zonen des Nichtbaugebietes
- Freihaltezone
- Landwirtschaftszone
- Materialabbau- und Deponiezone

c) Uberlagerte Zonen
- Ortsbildpflegezone
- Landschaftsschutzzone
- Gewasser
- Naturschutzzone
- Grund- und Quellwasserschutzzone

d) Verkehrsflachen

2 Die Zonen und ihre Abgrenzungen sind im Zonenplan
1:5'000 mit Detail 1:2'000 dargestellt.
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Gebéude-
abstand

Néherbau-
recht

3 Kleinere Anderungen oder Erganzungen der Zoneneintei-
lung oder Ergénzungen des Zonenplanes, die nur begrenzte
Gebiete umfassen, kann der Gemeinderat in eigener Kompe-
tenz beschliessen. Die betroffenen Grundeigentiimer sind vor
der Beschlussfassung anzuhéren. Diese Anderungen und Er-
ganzungen bedirfen der Genehmigung des Regierungsrates.

C. BEGRIFFSBESTIMMUNGEN UND
ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Art. 3"

Art. 4
1.7

2 Der Gebaudeabstand ergibt sich aus der Summe benach-
barter Grenzabsténde. Bei Bauten auf dem gleichen Grund-
stiick gelten die Abstande so, als ob eine Grenze dazwischen
lage.

3 Der Grenzabstand darf mit schriftlicher Zustimmung des
Nachbarn und derEinwilligung des Gemeinderates unter-
schritten werden, sofern der Gebaudeabstand eingehalten
wird.

Art.5-7"

Art. 8
1,2...7

3 Wenn in der Zone GW?2 reine Wohnbauten erstellt werden,
gelten die Gebaudelangen der Zone W2.

" Fassung vom 22. November 2019, in Kraft seit 11. August 2020
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Mehrldngen-
zuschlag

Waldrand-
abstand

Rebabstand

Verkehrs-
flachen

Ausmiindun-
gen Gara-
genvorplétze

Gestaltung
der Bauten

4 |st eine Gebaudelange langer als 12 m, so vergrossert sich
der Grenzabstand gegeniber dieser Gebaudeseite um 1/3
der Mehrlange, jedoch héchstens bis auf 10 m (Art. 20 und
32).

Art.9"

Art. 10

Wo keine Waldabstandslinien festgelegt wurden, gilt der
Waldabstand gemass dem kantonalen Waldgesetz.

Art. 11

Der Abstand von Hochbauten zu Grundstiicken mit Rebver-
pflichtung richtet sich nach den Bestimmungen des Rebbau-
gesetzes und den Statuten der Rebbaugenossenschaft
(mind. 15 m).

Art. 12

In den im Zonenplan weiss angegebenen Verkehrsflachen
sind nur dem Verkehr und der Gestaltung dienende Hoch-
und Tiefbauten, Anlagen und Ausstattungen zulassig.

Art. 13

Ausmiindungen und Garagevorplatze sind nach den Vor-
schriften des kantonalen Rechtes zu bestimmen (Art. 40
BauG).

Art. 14

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Um-
gebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu ge-
stalten und zu unterhalten, dass eine gute Gesamtwirkung
erreicht wird.

) Fassung vom 22. November 2019, in Kraft seit 11. August 2020
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Dachauf-
bauten

Dachvor-
spriinge, Er-
ker, Balkone,
Vortreppen

Abstellpldtze

Einwirkun-
gen

Larmschutz

Art. 15

Dachaufbauten sind so zu gestalten, dass sie sich in Art, Pro-
portionen und Material gut ins Orts- und Strassenbild einfi-
gen.

Art. 16

Dachvorspriinge, Erker, offene Balkone und Vortreppen diir-
fen bis 1.5 m in die Minimalabsténde hinein bzw. tber die
Baulinie hinausragen (siehe Art. 33 Abs. 4 BauG). Ihre aus-
serste Ausladung darf aber nicht weniger als 2.5 m Grenzab-
stand aufweisen. In solchen Fallen dirfen Erker insgesamt
nicht mehr als 1/3 der projizierten Fassadenlinie? einneh-
men.

Art. 17

1 Fir Einfamilienhduser sind je 2 und bei Mehrfamilienhau-
sern 1.5 Abstellplatze pro Wohnung auf privatem Grund zu
erstellen.

2 Bei Einfamilienhausern zahlt ein Garagevorplatz von min-
destens 5 x 3 m als Abstellplatz.

Art. 18

Lasst der Zweck einer Baute stérende und insbesondere der
betreffenden Zone nicht angemessene Einwirkungen durch
Larm, Staub, Rauch Erschitterungen, Ausdiinstungen,
Strahlung und dergleichen erwarten, so kann die Baubeuwiilli-
gung verweigert werden. Samtliche Bauten und Anlagen ha-
ben jederzeit die relevanten umweltgerechten Normen einzu-
halten.

Art. 19

Die Empfindlichkeitsstufen nach der Larmschutzverordnung
des Bundes v. 15. 12. 1986 (LSV) werden Nutzungszonen
wie folgt zugeordnet:

Y Fassung gemass Beschluss des Regierungsrats vom 11. August 2020
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Stufe Il:  Samtliche Wohnzonen mit Ausnahme einer Tiefe
von 30 m langs der Zollstrasse, die Zone fur 6ffent-
liche Bauten und Anlagen.

Stufe Ill: Die Dorfkernzone K, die Gewerbezone G, die Ge-
werbe- und Wohnzone GW2, die Landwirtschafts-
zone, sowie bei Wohnzonen eine Tiefe von 30 m
langs der Zollstrasse;

Stufe IV: Die Materialabbau- und Deponiezone MD

D. VORSCHRIFTEN FUR DIE ZONEN DES BAUGEBIETES

Art.20 "

Tabelle der Hochst- und Mindestmasse

In den Bauzonen gelten fir die Regelbauweise die Massvorschriften der fol-
genden Tabelle:

Bezeichnung K WE w2 G Gw2"
Grenzabstand min.? [m] 4.0 5.0 5.0 4.0 5.0
Mehrlangenzuschlag max.? [m] 10.0 10.0 10.0 5.0 10.0
Gebaudelange max.®) [m] - 22.0 25.0 35.0 35.0
- 1-geschossige Werkstattbauten - - - 40.0 40.0
Trauf- oder talseitige 7.8 7.8 7.8 12.0 7.8
Fassadenhdhe® max. [m]

Gesamthdhe max. [m] 13.5 13.5 13.5 16.0 13.5
Dachneigung min./max. 35-45° - - - -
Empfindlichkeitsstufe (ES) I} Il n4 I} I}

" Fir reine Wohnbauten gelten die Hochst- und Mindestmasse der Wohnzone W2.

2 Bei Gebaudeléngen Uber 12 m vergrdssert sich der Grenzabstand gegeniiber dieser Gebau-
deseite um 1/3 der Mehrlange, jedoch héchstens bis auf 10 m, bzw. 5 m in der Arbeitszone 1
gemass Tabelle der Hochst- und Mindestmasse.

3 Bei Flachdachbauten im ebenen Gelénde ist auf derjenigen Fassadenflucht, gegeniiber der
das Attikageschoss zuriickversetzt ist, eine Fassadenhdhe einzuhalten, welche dem fiir die
einzelnen Zonen festgelegten Masse firr die trauf- oder talseitige Fassadenhohe entspricht.

) Fassung vom 22. November 2019, in Kraft seit 11. August 2020
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Weist das Gebaude kein Attikageschoss auf, so gilt dieses Mass auch fir die Gesamthéhe
(vgl. Skizze im Anhang 1).

4 Fur Liegenschaften in einer Tiefe von 30 m entlang der Zollstrasse gilt die ES I11.

5 Gilt nur fiir Bauten in offener Bauweise.

Zweckbe-
stimmung

Gestaltung

Grundmasse

Dorfkernzone K
Art. 21

1 Die Dorfkernzone umfasst den alten Dorfkern von Trasa-
dingen.

2 Die nachfolgenden Bestimmungen bezwecken die Erhal-
tung und Pflege der wichtigen Bausubstanz, sowie die
zweckdienliche Erneuerung des Dorfkerns. Der Gemeinde-
ratkann schitzenswerte Einzelobjekte gemass Natur-und
Heimatschutzgesetz unter Schutz stellen. Der Schutz und
die Pflege des Ortsbildes haben, wenn nicht triftige und
sorgfaltig abgewogene bauliche Untersuchungen dagegen
sprechen, ohne den Abbruch von denkmalpflegerisch be-
deutenden Bauten zu erfolgen.

3 Neue Bauten haben sich in architektonischer Gestaltung,
Farbgebung, Materialien, Proportionen und Fensterteilung
an die einheimische lIandliche Bauweise zu halten. Beste-
hende Bauten, welche diesen Regeln nicht entsprechen, sind
bei der ndchsten Aussenrenovation oder im Falle eines
ausseren Umbaues entsprechend anzupassen.

4 Erlaubt sind Wohnbauten, landwirtschaftliche Bauten,
Werkstatten, kleingewerbliche und Dienstleistungsbetriebe,
Ladengeschafte und &ffentliche Bauten.

5 Es isteine offene und geschlossene Bauweise zulassig.
Geschlossene Bauweise istjedoch nur erlaubt, wenn mit be-
stehenden Hausern zusammengebaut oder eine geschlos-
sene Baugruppe gleichzeitigerstellt wird.

Art. 22

1 Fir Neubauten gelten die Grundmasse gemass Art. 20.
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Décher

Dachauf-
bauten

Zweckbe-
stimmung

2.9

3 Wo zu Erhaltung des Ortsbildes oder wegen Verhaltnissen,
die vor Inkrafttreten dieser Bauordnung bestanden haben,
Abweichungen nétig sind, ist das Baudepartement fiir die Er-
teilung von Ausnahmebewilligungen zustandig.

Art. 23

Neben den Bestimmungen von Art. 15 und 16 sind in der
Kernzone bei der Dachgestaltung vorgeschrieben:

a) BeiHauptgebauden sind nur Sattel- und Walmdacher mit
gleicher Neigung von 35 - 45° zulassig, wobei die Nei-
gung mitjener der benachbarten Altbauten harmonisieren
soll.

b) Die Déacher sind mit Tonziegeln einzudecken.

c) Dacheinschnitte sind nicht bzw. nur unter Schleppgauben
oder Giebellukarnen gestattet. Sichtbare Sonnenkollek-
toren sind nichterlaubt.

d) ProDachflache sind hchstens 2 Dachflachenfenster ge-
stattet, die je max. 0.5 m? Lichtflache aufweisen durfen.

Art. 24

Dachaufbauten sind bei Gebauden bis zu einem Ausmass
von 1/3 der darunterliegenden projizierten Fassadenlinie®
gestattet. Sie diirfen nicht naher als 1.5 m an eine First-,
Grat- oder Trauflinie bzw. nicht ndher als 2.5 m an eine
Grenze heranreichen und mussen sich gut in das Orts- und
Strassenbild einfligen (siehe Art. 33 Abs. 4 BauG).

Wohnzonen WE und W2
Art. 25

1 Die Wohnzonen sollen ruhige, gesunde und asthetisch be-
friedigende Wohnverhaltnisse gewabhrleisten.

Y Fassung gemass Beschluss des Regierungsrats vom 11. August 2020
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Grundmasse

Grenzabstand

Zusammen-
bauen

Zweckbe-
stimmung

Uberbauungs-
masse

Immissionen

2 Zugelassen sind Wohnbauten sowie einzelne Ladenge-
schafte und Kleingewerbe, sofern sie durch Bau und Betrieb
den Zweck der Wohnzonen nicht beeintrachtigen.

Art. 26

Fir die Wohnzonen gelten die Grundmasse gemass Art. 20.

Art. 27

Der allseitige Grenzabstand muss wenigstens 5 m betragen
mit einem Mehrlangenzuschlag bis auf 10 m."

Art. 28

Geschlossene Bauweise Uiber zwei Grundstiicke ist zulassig,
sofern die Uberbauung gleichzeitig erfolgt.

Gewerbezonen G und GW2
Art. 29

1 Die Gewerbezone G dient der Ansiedlung von gewerblichen
und industriellen Betrieben.

2 In der Gewerbezone GW?2 sind Wohnbauten in Verbindung
mit gewerblichen Betrieben gestattet. Sofern in dieser Zone
reine Wohnbauten ohne Gewerbe erstellt werden, gelten die
Bestimmungen der Wohnzone W2.

Art. 30

In den Gewerbezonen gelten die Uberbauungsmasse ge-
mass Art. 20.

Art. 31

In der GW2 dirfen nur Betriebe mit hdchstens massig storen-
den Einwirkungen angesiedelt werden, wie sie ortsgebunde-
nen Gewerben eigen sind und auch in der Dorfkernzone ge-
duldet werden missen.

) Fassung vom 22. November 2019, in Kraft seit 11. August 2020
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Art. 32

1 In der Zone G ist fir die Bemessung des inneren Gebau-
deabstandes (Art. 4 Abs. 2), fiir Bauten desselben Betriebes
und fir die Bemessung des Grenzabstandes der Mehrlan-
genzuschlag gemass Art. 8 nicht zu bertcksichtigen.

2 Bei Bauten Uber 12 m Lange ist dannjedoch der minimale
Grenzabstand (Art. 20) um 1 m zu vergréssern, inklusiv
Mehrlangenzuschlag betragt dann der max. Grenzabstand
5m.

Zonen fiir offentliche Bauten und Anlagen O
Art. 33

Zweck Die Zone fir 6ffentliche Zwecke enthalt jene Areale, die be-
reits entsprechend genutzt sind oder fir &ffentliche Zwecke
freigehalten werden sollen.

E. VORSCHRIFTEN FUR DIE ZONEN DES
NICHTBAUGEBIETES

Freihaltezone F
Art. 34

Zweck 1 Diese Zone bezwecktdie Freihaltung von Arealen, die zur
Auflockerung der Uberbauung, zur Gliederung der Ortschaft
und zur Wahrung schitzenswerter Orts- und Landschaftsbil-
der nétig sind.

2 In der Freihaltezone sind keine Bauten und Anlagen ge-
stattet.

Landwirtschaftszone L
Art. 35

1 In der Landwirtschaftszone gelten die Vorschriften der
eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung, nament-
lich das Raumplanungsgesetz und die Raumplanungsver-
ordnung.
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Zweckbe-
stimmung

Gelédndever-
dnderungen

Rebgebiete

Rebhiitten

Zweck

2 Bauten und Anlagen sind nach Massgabe der eidgendssi-
schen und kantonalen Gesetzgebung gestattet. Sie haben
sich bezuglich Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung in
das Landschaftsbild einzupassen. Fiir Wohnbauten gelten
sinngemass die Vorschriften der Wohnzone W2, fiir Okono-
miegebaude diejenigen der Zone G. Aussensilos und andere
Anlagen sind nach Mdglichkeit an die Giebelfassade zu
stellen und sollen dieselbe nicht wesentlich Gberragen. Die
Landschaft ist in ihrer natiirlichen Schonheit zu erhalten.
Massnahmen zum Zwecke der Bodenverbesserung sowie
geringfligige Terrainveranderungen sind moglich.

3 Bohrungen und Gelandeveranderungen, die zum gewach-
senen Boden eine Niveaudifferenz von mehr als 1.50 m be-
wirken oder wesentlich mehr als 200 m3 Aufschiittungen
oder Abgrabungen umfassen missen bewilligt werden.

Art. 36

1 Die im Zonenplan angegebenen Rebgebiete unterliegen
den Bestimmungen des Rebbaugesetzes und der zugehdri-
gen Vollziehungsverordnung sowie der Statuten der Reb-
baugenossenschaft. Die Abgrenzungen im Zonenplan sind
nicht rechtsverbindlich.

2 FurRebhutten gelten die Bestimmungen der kantonalen
Verordnung (Bau V) betreffend den Bau von Rebhiitten aus-
serhalb der Bauzonen.

Materialabbau- und Deponiezone MD
Art. 37

1 Durch diese Zone werden Gebiete ausgeschieden, die
auf die Gewinnung von Bodenmaterialien nach regionalem
Bedarf und auf Wiederauffiillung mit unbelastetem Material
beschrankt sind.
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Bauten und 2 Es sind nur Bauten und Anlagen zulassig, die dazu dienen,

Anlagen Material zu gewinnen und aufzubereiten. Sie sind nach been-
deter Ausbeutung durch den Eigentiimer auf eigene Kosten
zu entfernen. Materialabbau, Wieder-auffiillung und Neuge-
staltung missen im Sinne des Natur- und Heimatschutzes
sowie des Umwelt- und Gewasserschutzes erfolgen.

Wiederher- 3 Nach Beendigung der Nutzung sind Abbau- und Deponie-

stellung bereiche der urspriinglichen Nutzung zurtickzufiihren. Wer-
den fur die landwirtschaftliche Nutzung geeignete Flachen
(Fruchtfolgeflachen) beansprucht, sind diese fachgerecht zu
rekultivieren.

F. VORSCHRIFTEN FUR DIE
UBERLAGERNDEN ZONEN

Ortsbildpflegezone OS
Art. 38

1 In den dieser Zone zugeordneten Gebieten der Dorfkern-
zone, der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen gelten die
Gestaltungsbestimmungen der Dorfkernzone.

2 BeiNeubauten sowie bei Abbruch oder Veranderung beste-
hender Bauten ist das kantonale Amt fur Denkmalpflege bei-
zuziehen.

Landschaftsschutzzone LS
Art. 39

Zweck, Schutz  Diese Zone dient der Erhaltung der Landschaft in ihrer naturli-
chen Schonheit und Eigenart. Massnahmen, die zur Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes fiihren kdnnen, sind unter-
sagt. Landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist gewahrleistet.
Uberirdische Bauten und Anlagen sind nur zuléssig, wenn
sie zur Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes zwin-
gend notwendig sind und einen Standort in dieser Zone erfor-
dern.
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Gewdsser

Gewasser Gr
Art. 40"

1 Die Gewasser und ihre Gewasserraume sind geschitzt.
Fir Nutzung und Bewirtschaftung gelten die Vorschriften
der eidg. Gewasserschutzgesetzgebung. Fir Wasserbau
und Gewasserunterhalt gelten die kantonalen Vorschriften.

2 Die Gewasserabstandslinien legen die Abstande fir Bau-
ten und Anlagen fest. Innerhalb dieser Linien gelten die Ge-
staltungs- und Bewirtschaftungsvorschriften der eidg. Ge-
wasserschutzgesetzgebung.

3 Die im Zonenplan definierten eingedolten Bachverlaufe
ohne Gewasserabstandslinien sind von den Gewasserab-
standsvorschriften ausgenommen. Die Leitungen dirfen
nicht Uberbaut werden. Der Zugang zu den Leitungen muss
zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet sein.

4 Eine standortgerechte Uferbestockung ist von den An-
stdssern zu dulden. Bei revitalisierten Gewasserabschnitten
3. Klasse sind die Gemeinden fiir Unterhalt und Pflege zu-
standig, in allen UGbrigen Fallen bei Gewassern 3. Klasse die
Grundeigentimer.

5 Bei stehenden Gewassern mit einer Flache von weniger
als 5'000 m?, die keine Gewasserabstandslinien aufweisen,
gelten fir Bauten und Anlagen ein Gewasserabstand von
mindestens 5 Metern ab Uferlinie. Die Vorschriften der eidg.
Gewasserschutzgesetzgebung fiir Nutzung und Bewirt-
schaftung kommen hier nicht zur Anwendung. Ausgenom-
men von den Abstandsvorschriften sind Schwimmbader
und Kleinstgewasser wie zum Beispiel Biotope und derglei-
chen.

) Fassung vom 22. November 2019, in Kraft seit 11. August 2020
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Naturschutzzone NS
Art. 41

Zweck 1 Die Naturschutzzone dient der umfassenden Erhaltung
und Wiederherstellung naturnaher Lebensraume und deren
Tier- und Pflanzenwelt. In den Naturschutzzonen sind alle Ta-
tigkeiten und Einrichtungen verboten, die das Schutzziel ge-
fahrden, insbesondere sind Bauten und Anlagen nicht zu-

lassig.

2 Die auf die jeweilige Naturschutzzone abgestimmten Vor-
schriften (Schutzziel, Massnahmen, Pflege usw.) sindimIn-
ventar nach Natur- und Heimatschutzgesetz oderin Dienst-
barkeitsvertragen enthalten. Beiallfalligen Veranderungen
holt der Gemeinderat die Stellungnahme der zusténdigen
kantonalen Instanz ein.

Grund- und Quellwasserschutzzone QS

Art. 42

Diese Zone dient dem Schutz der Grund- und Quellwasser-
fassungen. Sie untersteht den Vorschriften des eidg. Gewas-

serschutzgesetzes und des Schutzzonenreglements der Ge-
meinde Trasadingen.

G. BEWILLIGUNGSPFLICHTIGE

MASSNAHMEN
Art. 43V
Bewilligungs-  Die Baubewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfah-
pflichtige ren richten sich nach dem kantonalen Baugesetz (Art. 54 ff.).
Massnahmen

) Fassung vom 22. November 2019, in Kraft seit 11. August 2020
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H. BEWILLIGUNGSVERFAHREN
Art. 44
Bewilligungs- 1 Das Bewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestim-
verfahren mungen des Baugesetzes.

Vorentscheid

Vereinfachtes
Verfahren

Baureife und
Erschliessung
Grundsatz

2 Fragen zur Uberbaubarkeit eines Grundstlickes oder zur
Erteilung einer Ausnahmebewilligung kbnnen Gegenstand
eines Vorentscheides sein. Die Bestimmungen Gber das Ver-
fahren bei Baueingaben finden sinngemass Anwendung ge-
mass Art. 68 BauG.

3 Das vereinfachte Verfahren ist im Baugesetz geregelt
(Art. 56 Abs. 2 und Art. 70). Wenn die Voraussetzungen er-
fullt sind, ist das vereinfachte Verfahren durchzufihren.

4 Der Gemeinderat ist berechtigt, fir Baugesuche und Bau-
kontrollen besondere Ausfiihrungsbestimmungenzu erlas-
sen, Formulare vorzuschreiben und fir das vereinfachte Ver-
fahren Kompetenzen zu delegieren.

. ERSCHLIESSUNGSBESTIMMUNGEN

Art. 45

1 Bauten und Anlagen diirfen nur bewilligt werden, wenn:

a) das Grundstlick sich nach Lage, Form und Grosse flr
die geplante Uberbauung eignet und die erforderlichen
Planungen im Sinne von Art. 6 des BauG bestehen;

b) eine hinreichende, rechtlich gesicherte Zufahrt, eine
ausreichende Versorgung mit Energie, Trink- und Losch-
wasser sowie eine einwandfreie Abwasser- und Abfallbe-
seitigunggewahrleistet sind.

2 Erschliessungsanlagen sind so zu planen, dass eine
zweckmassige und haushalterische Nutzung des Bodens
und der Energie erzielt werden kann.
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Ausnahme-
bewilligung

Vollzug der
Bauordnung

Strafbestim-
mungen

Geblihren

3 Die Anforderungen an Erschliessungsanlagen und Er-
schliessungsplanungen werdenin einer Verordnung des Re-
gierungsrates ndher umschrieben.

J. AUSNAHMEBEWILLIGUNGEN

Art. 46

1 Zur Bewilligung von Ausnahmen von den Bauvorschriften
dieser Bauordnungist gemass den Bestimmungen des kant.
Baugesetzes das Baudepartement zustandig (Art. 57 BauG).

2 Gesuche um Erteilung von Ausnahmebewilligungen sind
beim Gemeinderat einzureichen. Dieser leitet sie mit sei-
nem Antrag an das Baudepartement weiter.

K. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 47

Der Vollzug der Bauordnung obliegt dem Gemeinderat. Wo
die Bauordnung keine besonderen Regelung vorsieht, gel-
ten die Bestimmungen des Baugesetzes.

Art. 48

Ubertretungen dieser Bauordnung werden gemass den
Strafbestimmungen des kant. Baugesetzes geahndet.

Art. 49

Der Gemeinderat ist berechtigt, besondere Bestimmungen
Uber die Gebiihren fiir die baupolizeilichen Leistungen und
die Beniitzung des o6ffentlichen Grundes bei Bauarbeiten zu
erlassen, gemass Beitrags- und Geblihrenordnung (BGO).
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Art. 50

Inkrafttreten 1 Diese Bauordnung tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

2 Damit wird die Bauordnung vom 1. Dezember 2001 auf-
gehoben.

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung Trasadingen am 23. Juni 2006

Namens der Einwohnergemeinde

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin
(sig. A. Hauser) (sig. A. Trutmann)

Vom Regierungsrat genehmigt am 19. September 2006
(sig. Dr. Reto Dubach)
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Prinzipskizzen "

Anhang 1

Die nachfolgenden Skizzen zeigen, welche Festlegungen (rot/fett) zur Be-
stimmung der vertikalen Gebaudedimension, in Abhangigkeit zur Dach-

und Gelandeform, massgebend sind:
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" Fassung vom 22. November 2019, in Kraft seit 11. August 2020
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Anhang 2: Baubegriffe und Messweisen mit Skizzen "

Die Baubegriffe und Messweisen in diesem Anhang sind teilweise dem
Gesetz lber die Raumplanung und das &ffentliche Baurecht im Kanton
Schaffhausen (Baugesetz [SHR 700.100] entnommen, soweit sie auf
kommunaler Ebene Anwendung finden. Diesbezliiglich gilt das (iberge-
ordnete Recht.

Zusatzlich enthélt der Anhang kommunale Festlegungen. Zu deren
Anderungen bedarf es einer Anderung der BNO.

Die Baubegriffe und Messweisen sind wie folgt gekennzeichnet:

[kantonal] = kantonale Bestimmung, durch die Gemeinde nicht
abénderbares, (ibergeordnetes Recht (kursiv)

kommunale, durch die Gemeinde zu bestimmende
Festlegung.

[kommunal]

Erlduterungen und Skizzen fiir die Anwendung in der Praxis siehe auch
Arbeitshilfe Nutzungsplanung des Kantons Schaffhausen.

Die Nummerierung folgt dem (ibergeordneten Recht (Anhang des BauG).

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain [kantonal]

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndever-
lauf. Kann dieser infolge fritherer Abgrabungen und Aufschlittungen
nicht mehr festgestellt werden, ist vom nattrlichen Geldndeverlauf der
Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechni-
schen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs-
oder Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

" Fassung vom 22. November 2019, in Kraft seit 11. August 2020
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2. Gebaude
2.1 Gebaude [kantonal]

Gebéude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren
oder Sachen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Ab-
schliisse aufweisen.

2.1a Hauptbauten [kommunal]

Als Hauptbauten gelten alle Gebaude oder Gebaudeteile ausser Anbau-
ten, Kleinbauten, unterirdische Bauten oder Unterniveaubauten.

2.2 Kleinbauten [kantonal]

Kleinbauten sind freistehende Gebéude, die in ihren Dimensionen die
folgenden Masse nicht (ibersteigen und die nur Nebennutzflachen ent-
halten: Gebdudegrundflidche 50 m?, Fassadenhéhe 3.50 m und Ge-
samthéhe 5 m.

2.3 Anbauten [kantonal]

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, liber-
schreiten in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse gemaéss Ziff. 2.2
nicht und enthalten nur Nebennutzfléchen.

a

[:] nur Nebennutzflachen und

in den Dimensionen beschrénkt
Anbaute

a Gebéudelénge der Anbaute bzw. Kleinbaute

.

Gebaude Kleinbaute

Figur 2.1-2.3 &l Anb und Kleinb
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2.4 Unterirdische Bauten [kantonal]

Unterirdische Bauten sind Geb&ude, die mit Ausnahme der Erschlies-
sung sowie der Geldnder und Briistungen vollstéandig unter dem mass-
gebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten [kantonal]

Unterniveaubauten sind Gebéaude, die héchstens 0.5 m iiber das mass-
gebende, respektive liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

e e® e
........ bl e g {b
UNB peess UNB UNB
/ Fassade 1 Fassade 2
- S —
g f I b} } \ b
Treppe Fassade 3 Fassade 4
----- Fassadenlinie JSomeeeeescecccccccccenaas
= QOberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten .4 Ie /,(i
UNB Unterniveaubauten | >
f Héhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, i T ] g |
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber f ik /‘ I ‘ ".’———/ -
hinausragenden UNB- Decke. Sy v L
b zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen L/// UNB _L///
derune  ETTTTTTTTooooe—=

Himiw Anteil Uiber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische B Unterniv b
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3. Gebaudeteile
3.1 Fassadenflucht [kantonal]

Die Fassadenflucht ist die Mantelflédche, gebildet aus den lotrechten Ge-
raden durch die dussersten Punkte des Baukérpers Uiber dem massge-
benden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Ge-
béudeteile werden nicht berticksichtigt.

3.2 Fassadenlinie [kantonal]

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massge-
bendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie [kantonal]

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die
Ebene der amtlichen Vermessung.

Anbaute

unbedeutend
riickspringender
Gebéudeteil

Gebaude

vorspringender
Gebéaudeteil

i3 projizierte Fassadenlinie

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Geb&udeteil

Geneigtes Gelande: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

vorspringender Geb&udeteil

-==== Fassadenlinie

Fassadenflucht

!

L

L

T

Figur 3.1- 3.3 F:

Jonfl

ht und F. d

massgebendes Terrain
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3.4 Vorspringende Gebéaudeteile [kantonal]

Vorspringende Gebé&udeteile ragen héchstens bis 1.50 m (fiir die Tiefe)
liber die Fassadenflucht hinaus und diirfen - mit Ausnahme der Dach-
vorspriinge - 40% (fiir die Breite) des zugehdrigen Fassadenabschnittes
nicht ltberschreiten.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
>a >b
____________ I S ol -
1 '
[
|
: zugehdriger Fassadenabschnitt
1
| F

S |

/ <—>|
vorspringender // zugehdriger '
Gebéaudeteil

/ Fassadenabschnitt |

a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Geb&dudeteile
projizierte Fassadenlinie

I T
................ — j’
<b
ii i f—] —
LEII:IIIIII:IZIIIIIIII:‘J <b <b
f >
massgebendes Terrain Fassadenldnge

a zulassiges Mass firr die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile

Figur 3.4 Vorspringende Gebéaudeteile (Schnitt und Seitenansicht)
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3.5 Riickspringende Gebdéudeteile [kantonal]

Riickspringende Gebé&udeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zu-
riickversetzt.

4. Langenbegriffe. LAngenmasse

4.1 Gebdudelidnge [kantonal] und [kommunal]

Die Gebdaudelénge ist die ldngere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Anbauten sind nicht an die Gebaudelange anzurechnen.

Gebaudelange

Gebaude

Gebé&ude

Gebéaudebreite

w4 Fassadenlinie

l<— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Gebéudeldnge und Gebéaudebreite
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5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthéhe [kantonal]

Die Gesamthéhe ist der grésste Hoéhenunterschied zwischen dem héch-
sten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden
Punkten auf dem massgebenden Terrain.

technisch bedingte Dachaufbaute

Héchste Punkte l

der Dachkonstruktion Héchste Punkte der

Dachkonstruktion

©

Gesamthéhe h Gesamthéhe h

/I

. tiefster Punkt auf massgebendem
massgebendes Terrain Terrain unter der Dachfléche

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

Dachflachenbereich tber dem tiefstgelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains
| T
‘ LA i
r | /
i i a
i Gesamthshe h i i
Y IR— Iy I
e (:;es:a ghéhgh ,,1?/. J S |
,// l / ’// | |
I

/W LTI

massgebendes Terrain

Figur 5.1 Gesamthéhe
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5.2 Fassadenhéhe [kantonal]

Die Fassadenhéhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehdérigen Fassadenlinie.

Briistung

! : s
A
. . : : Fassadenhéhe Fh Fassadenhodhe Fh
giebelseitige traufseitige 4 i} i
Fassadenhhe Fh — :Fassa denhahe Fh fir Talfassade fir Seitenfassade
fiir Talf: de hanal prEE R
e | ~
rr’ = _.-""o'" r/.-""
}:f, - :;',' gé’,‘;_,._.,
(T T T T T T A T T T T T T T T T T T IO TITTT YT
massgebendes Terrain
technisch bedingte Dachaufbaute
! ‘L | Briistung
) 1 rp
! Y ||
N &
giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenhéhe Fh fur Seitenfassade
Fassadenhdhe Fh
fur Talfassade

W ATRATTA

massgebendes Terrain -=== Fassadenlinie

|

|

. Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

|
i Fassadenflucht

Figur 5.2 Fassadenhdéhe
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5.3 Kniestockhéhe [kantonal]

Die Kniestockhéhe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante
des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion P

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Figur 5.3 Kniestockhéhe
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6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse [kantonal]

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-,

Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Héhe
oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden
Gebdéudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

VG

VG

massgebendes Terrain

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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6.2 Untergeschosse [kantonal]

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen
Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel héchstens 1.00 m
tber die Fassadenlinie hinausragt.

--===Fassadenlinie

a zuldssiges Mass fir vorspringende Gebaudeteile I
b zulassiges Durchschnittsmass fiir 1 T i T T S0 o6 e =
das Hinausragen des UG b I H” w Hm H ‘1 N_,UM-
c zulassiges Mass fiir Untergeschosse I I T g UG
[ Anteil des Geschosses (iber der Fassadenlinie I'
UG  Untergeschoss

UIB  Unterirdische Baute

|l ]

4
i
|
= ! T 4 7
I | i - A > i
ooue i UG i i LT TR Ll
Liozzoozood booooooozzodl : 0 R lUILTLoTuyny - el
! | | -7 UG g
|< =I e 1

Figur 6.2 Untergeschosse
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6.3 Dachgeschosse [kantonal]

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen 1.20 m nicht
liberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Dachgeschoss

Kniestockhdhe < b Kniestockhohe < b

Figur 6.3 Dachgeschoss
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6.4 Attikageschosse [kantonal] und [kommunal]

Attikageschosse sind auf Flachdédchern aufgesetzte, zusétzliche

Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen
Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um mindestens

3 m zurtickversetzt sein.

Attikageschosse mussen bei der talseitigen Fassade gegenuber dem

darunterliegenden Geschoss um min. 3.0 m zurlickversetzt sein.

Attikageschoss

S

>a 1
[ e e I
i
il
1
1
!
Vollgeschoss------1--------
Vollgeschoss ------f-------2
Vollgeschoss
<ar

S SHEpRASSR B ES,
|
1
L

Vollgeschoss------
-

i
Vollgeschoss------

Figur 6.4 Attikageschoss

Minimales Mass flir die Zurlickversetzung

des Attikageschosses gegentiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

Vollgeschoss

Vollgeschoss
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7. Abstande und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand [kantonal] und [kommunal]

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassa-
denlinie und der Parzellengrenze.

Der Grenzabstand setzt sich aus dem Grundabstand und einem eventu-
ellen Mehrlangenzuschlag zusammen. Er wird senkrecht von der Nach-
bargrenze auf die projizierte Fassadenlinie gemessen. Der Mehrlangen-
zuschlag wird nach Art. 20 (Fussnote 2) bestimmt.

Der Grenzabstand darf mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn und
der Einwilligung des Gemeinderates unterschritten werden, sofern der
Gebaudeabstand eingehalten wird.

Das Anbaurecht richtet sich nach dem kantonalen Baugesetz (Art. 33)."

Gegeniiber dem &ffentlichen Grund und der Landesgrenze gelten die
Grenzabsténde fiir Bauten und Anlagen nach kantonalem Baugesetz
(Art. 30) sowie die Strassenabstdnde nach kantonalem Strassengesetz
(Art. 25 Abs. 3).

Unter Privatgrundstiicken gelten folgende Grenzabstande:

a) Fur Hauptbauten gemass der Tabelle der Hochst- und Mindest-
masse;

b) Fiir An- und Kleinbauten geméss kantonalem Baugesetz (Art. 32
Abs. 3)

c) Fir vorspringende Gebdudeteile und kleinere Vorspriinge im Erdge-
schoss gemdéss kantonalem Baugesetz (Art. 16)."

d) Fur Zufahrten, Zugange und Abstellplatze sowie Tiefbauten, die das
gewachsene Terrain um nicht mehr als 50 cm Uberragen und die
keine wesentlichen Emissionen verursachen, betragt der Grenzab-
stand 0.5 m.

e) Flr Stitzmauern geméss kantonalem Baugesetz (Art. 32 Abs. 5).

f) Fdr Grenzeinfriedungen, Pflanzungen und Terrainverdnderungen ge-
madss Art. 93 ff. des kantonalen Gesetzes (lber die Einfiihrung des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches (Auszug im Anhang 2).

) Fassung gemass Beschluss des Regierungsrats vom 11. August 2020
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Gegentiber Grundstlicken in der Rebbauzone haben samtliche Hoch-
bauten einen Grenzabstand von min. 15.0 m einzuhalten.

7.2 Gebdudeabstand [kantonal]

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fas-

sadenlinien zweier Gebaude.

7.3 Baulinien [kantonal]

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Siche-
rung bestehender und geplanter Anlagen und Fldchen sowie der bauli-

chen Gestaltung.

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G  Gebaudeabstand

mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
T Z3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

==== Fassadenlinie

0—O Parzellengrenze

Figur 7.1 -7.3 Absta und A

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzab%tand

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
--=-- Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrldngenzuschlag

. |
kleiner Grenzabstand E<-—i
H

H |
mit Mehrléngenzuschlag

grosser Grenzabstand—+ —

— 1S einzut G d
-=-== Fassadenlinie




36 Bau- und Nutzungsordnung Trasadingen (Stand: 11. August 2020)

7.4 Baubereich [kantonal]

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von
Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren
festgelegt wird.

O- O (o3 0
1 Av I Av
Av Av Av Av
i Av  Abstandsvorschrift
i1 bebaubarer Bereich
[ Baubereich
—-— Baulinie
o0—0 Parzellengrenze
] Av i [
O . O O O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich









