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 I.     N O R M E    I N T R O D U T T I V E 
 

 
 
 
 
1 .  

 
 
I l  p iano regolatore  (PR) comunale prende or ig ine dal la  
Legge federa le su l la  p iani f icaz ione del  ter r i tor io  del  22 
g iugno 1979 (LPT) ,  da l la  Legge cantonale  d i  appl icaz ione 
del la  LPT del  23 maggio 1990 (LALPT) ,  da l la  Legge ed i l iz ia  
cantonale  del  13 marzo 1991 (LE)  e dal  re la t ivo  
Regolamento d 'appl icaz ione (RLE).  

 Art .   1  
 
Base legale,  
legis lazione  
appl icabi le 

 
2 .  Per  quanto  non espl ic i tamente  d isposto dal le  present i  norme 

sono appl icabi l i  la  LALPT, la  LE ed i l  RLE uni tamente a l le  
leggi  e  prescr iz ion i  federa l i ,  cantona l i ,  comunal i  su l la  
protez ione del  paesaggio e  del la  natura,  su i  va lor i  s tor ic i  ed  
ar t is t ic i ,  su l le  foreste ,  su l le  acque,  nonché le  a l t re  leggi  che 
r iguardano d i re t tamente o  ind i ret tamente la  mater ia .  

  

 
3 .  Per  quanto  r iguarda la  domanda d i  cost ruz ione s i  fa  r i fer i -

mento a l la  Guida e laborata da l la  Sezione de l la  
p ian i f icaz ione urbanis t ica -  Uf f i c io  cantonale del le  domande 
d i  cost ruz ione e d 'esame d ' impat to  ambienta le .  
 

  

 
 
 
 
1 .  

 
 
I l  PR d isc ip l ina l 'uso d i  tu t to  i l  ter r i tor io  comunale.  

 Art .   2  
 
Comprensorio 

 
2 .  Ogget to  d 'appl icaz ione del  PR sono in  genera le tu t t i  g l i  

in tervent i  che modi f icano lo  s tato f is ico e le  carat ter is t iche 
morfo logiche dei  te r reni ,  in  par t ico lare  tu t te  le  nuove 
costruz ion i ,  le  r icostruz ion i  e  g l i  in tervent i  d i  
t rasformaz ione,  r ia t tamento o  ampl iamento deg l i  immobi l i  
es is tent i ,  nonché tut t i  g l i  in tervent i  inerent i  i  cambiament i  d i  
dest inaz ione d 'uso,  quel l i  r iguardant i  a l l 'u t i l izzaz ione e  a l la  
protez ione del  paesaggio,  e  g l i  in tervent i  d i  ar redo urbano 
 

  

 
 
 
 
1 .  
 

a)  

 
 
I l  PR s i  compone :  
 
d i  rappresentaz ioni  graf iche 

 Art .   3  
 
Componenti  

 

 

 

-  

-  

 

-  

 p iano del  paesaggio in  scala 1 :1000 /  1 :5000 

 p iano del le  zone edi f icabi l i  e  degl i  ed i f ic i  e  del le  
at t rezzature d ' in teresse pubbl ico in  scala 1:1000 

 p iano par t ico lareggiato del la  zona del  Centro Comune 
in  scala 1 :500 
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 -  

-  

-  

 p iano del  t ra f f ico  in  scala 1:1000 

 p iano dei  gradi  d i  sens ib i l i tà  in  scala 1:1000 

 p iano del le  in f rast rut ture tecnologiche (acquedot to-  
canal izzaz ioni )  in  scala 1:1000 

  

 
b)  

 
c )  

 
 

d)  

de l le  norme d i  a t tuaz ione 
 
de l  rappor to d i  p ian i f icaz ione e del  programma d i  rea l izza-
z ione del le  opere pubbl iche 
 
degl i  a t t i  de l  P iano par t ico lareggiato  del la  r iva lago (PP-RL)  

  

 
 
 
 
 
1 .  
 

 

 
 
I l  PR mira  a confer i re  un asset to raz iona le e formalmente 
equi l ibra to  a l  ter r i tor io  ne l  suo ins ieme at t raverso la  
def in iz ione dei  pr inc ip i  organizzat iv i  e  funz ional i  che devono 
regolare la  cresc i ta  degl i  insediament i  e  le  a l t re  at t iv i tà  
d ' inc idenza ter r i tor ia le .  
 
In  par t ico lare i l  PR s i  pref igge i  seguent i  ob iet t iv i  pr inc ipa l i :  

 Art .   4  
 
Obiett iv i  del  PR 

 
 
 
 
 
 

 

1 .  
 
 
 
 
 
 
2 .  
 
 
 
 
 
 
3 .  

Obiet t ivo d i  potenziamento del la  funz ione d i  po lo  
tur is t ico,  con la  propr ia  ident i tà ,  a l l ' in terno del la  corona 
del la  c i t tà  e del  lago d i  Lugano.  
Raf forzare la  funz ione tur is t ico-res idenzia le a t t raverso i l  
potenziamento de l le  s t rut ture  e de l le  in f rast rut ture  
necessar ie in  questo  ambi to .  
 
Obiet t ivo d i  sa lvaguard ia e  d i  va lor izzaz ione dei  
contenut i  cu l tura l i  -  tu r is t ic i  -  res idenzia l i .  
Prosegui re lo  s forzo qual i ta t ivo per  estendere la  
va lor izzaz ione del l ' immagine del  Comune at t raverso 
scel te  urbanis t iche che mir ino a l  potenz iamento del le  
s t rut ture  cu l tura l i - res idenzia l i .  
 
Obiet t ivo d i  sa lvaguard ia e  d i  mig l ioramento del la  qua l i tà  
d i  v i ta .  
Consol idare l ' immagine d i  Comune "a  misura d 'uomo" 
proponendo i  corre t t iv i  per  i l  r iasset to  urbanis t ico,  la  
va lor izzaz ione ambienta le  de l  ter r i tor io ,  la  pro tez ione 
del le  zone res idenzia l i  da l le  immiss ioni  moleste ,  la  
r idef in iz ione d i  uno schema v iar io  d i  accesso a l le  a t t iv i tà  
e a i  serv iz i  de l  Comune.  

  

 
2 .  
 

 

Con la  sua approvazione i l  PR crea i l  v incolo d i  pubbl ica  
ut i l i tà  per  tu t te  le  espropr iaz ioni  e  imposiz ion i  prev is te nel le  
sue component i  cost i tu t ive.  
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 II.     N O R M E    E D I F I C A T O R I E    G E N E R A L I 
 

 
 
 
 
1 .  
 
 
 
 
 
 
 
 

2 .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 .  

 
 
Def in iz ion i  contenute  nel la  Legge edi l iz ia  

Per  le  def in iz ion i  de l la  super f ic ie  u t i le  lorda (SUL),  
de l l ' ind ice d i  s f ru t tamento ( I .S) ,  de l la  super f ic ie  ed i f ica ta  
(SE),  de l la  super f ic ie  edi f icab i le  de l  fondo (SEF),  de l le  
d is tanze e  del  modo d i  misurar la ,  de l l 'a l tezza degl i  ed i f ic i  e  
de l  modo d i  misurar la ,  come pure del la  s is temazione de l  
ter reno e  d i  a l t re  analoghe norme edi f icator ie  genera l i  
va lgono le  norme del la  LE e del  RLE.  
 
Ind ice d i  s f ru t tamento,  percentuale  d i  area verde e  loro  
ut i l izzaz ione 

L ' ind ice d i  s f rut tamento e  la  percentuale d i  area verde d i  un 
fondo devono essere ca lco lat i  per  ogni  nuovo in tervento 
inc ludendo nel  computo i  fabbr icat i  g ià  es is tent i  che s i  
mantengono.  

In  caso d i  f raz ionamento d i  un fondo l ' ind ice e l 'area verde 
sono r ipor tat i  a  car ico del la  nuova par t ice l la  ne l la  misura in  
cu i  eccede i l  l imi te  consent i to  da l la  f raz ione res idua.  

Accord i  t ra  pr ivat i  per  l 'u t i l izzaz ione del l ' ind ice d i  s f rut ta-
mento e  del l 'area verde d i  fond i  ad iacent i  sono ammessi  e  
devono essere inscr i t t i  ne l  Regis t ro comunale degl i  ind ic i .  
 
L inee d i  ed i f icaz ione 

In genera le s i  d is t inguono le  seguent i  l inee d i  ed i f icaz ione:  

 Art .   5  
 
Def iniz ioni  

 
a)    
 

b)    
 
 
 

c )    

la  l inea d i  ar ret ramento:  
che ind ica i l  f ronte f ino a l  quale  è possib i le  cost ru i re;  

la  l inea d i  cost ruz ione con obb l igo d i  cost ruz ione su l la  
l inea d i  ar ret ramento e d i  cont igu i tà :  
che ind ica i l  f ronte d i  ed i f icaz ione in  cont igu i tà  verso i l  
fondo ad iacente;  

la  l inea d i  cost ruz ione con obb l igo d i  cost ruz ione su l la  
l inea d i  ar ret ramento e d i  cont igu i tà  possib i le :   
che ind ica i l  f ronte con possib i l i tà  d i  ed i f icare in  con-
t igu i tà  verso i l  fondo adiacente .  

  

 
4 .  Costruz ion i  accessor ie  

Si  r i tengono accessor ie  le  cost ruz ioni  a l  serv iz io  d i  un  
fabbr icato  pr inc ipale ma separato dal lo  s tesso che:  

  

 -  

-  

non s iano dest inate  a l l 'ab i taz ione e a l  lavoro 

non super ino ml  3 ,00 d i  a l tezza nel  punto  p iù a l to  e non 
occupino p iù d i  15 mq d i  super f ic ie  

  

 
Non sono ammesse nel la  zona del  Centro  Comune.  
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5 .  Costruz ioni  sot ter ranee 

Si  r i tengono sot ter ranee le  cost ruz ioni  che non sporgono su 
t re la t i  p iù  d i  50 cm dal  ter reno s is temato.  
 

  

6 .  Costruz ion i  moleste 

Per  cost ruz ioni  moleste s i  in tendono quel le  con dest inaz ioni  
d 'uso suscet t ib i l i  d i  provocare immiss ioni  non armonizzate  
con le  carat ter is t iche del la  re la t iva zona t rami te un 'af f luenza 
d i  pubbl ico ,  i l  r ich iamo d i  t ra f f ico ve ico lare,  d i  schiamazzi  
not turn i  ( in  par t ico lare:  s taz ioni  d i  serv iz io ,  sa le  g iochi ,  
d iscoteche,  local i  not turn i ,  ecc. )  

  

 
 
 
 
1 .  
 

1 .1  

 
 
Dis tanza dal le  s t rade pubbl iche e pr iva te  aper te  a l  pubbl ico 
t ransi to  

La d is tanza min ima dal le  cost ruz ioni  pr inc ipal i  ed accessor ie  
verso st rade e  p iazze è regolamentata  dal le  l inee d i  
ed i f icaz ione quando sono i l lust ra te su l  p iano del le  zone,  su l  
p iano par t ico lareggiato del  Centro Comune,  su l  p iano degl i  
AEP, su l  p iano del  t ra f f ico.  

Nel la  zona del  Centro Comune e ne l la  zona specia le r iva  
lago,  per  g l i  ed i f ic i  d i  cu i  è  d 'obbl igo conservare l ' impianto  
p lan imetr ico in  caso d i  r icost ruz ione,  va lgono d i  regola g l i  
a l l ineament i  es is tent i  dove non ind icat i  a l t r iment i .  

In  tu t t i  g l i  a l t r i  cas i  dove non r isu l tano ind icate  ta l i  l inee,  
devono essere r ispet tate  le  seguent i  d is tanze min ime:  

 Art .   6  
 
Distanze 

 
-  
 

-  

ml    4 ,00 

 

ml    3 ,00 

dal  c ig l io  del le  s t rade pubbl iche o aper te  a l  
pubbl ico (s t rade d i  PR) 

da tu t te  le  a l t re  s t rade o percors i  pedonal i .  

  

 
1 .2  I l  Munic ip io  può concedere deroghe a l la  d is tanza da st rade 

d i  PR e dai  percors i  pedonal i  ne l  caso 
  

 
-  

-  

d i  ed i f ic i  pubbl ic i ;  

d i  t rasformazioni ,  r ia t tament i ,  ampl iament i  o  sopra-  
e levazioni  d i  ed i f ic i  g ià  s i tuat i  ad una d is tanza in fer iore a  
quel la  prev is ta dove ind icato ne l  p iano v iar io .  

  

 
1 .3  Verso i  cors i  d 'acqua la  d is tanza d i  un edi f ic io  da l  c ig l io  

esterno degl i  arg in i ,  r ispet t ivamente da l la  r iva natura le ,  
deve essere d i  a lmeno ml  6,00.  Eccezioni  possono essere 
concesse d i  vo l ta  in  vo l ta  da l  D ipar t imento del  Terr i tor io .  

  

 
2 .  

2 .1  
 

Dis tanze dai  conf in i  

Nei  comprensor i  dove fa  s ta to  una zonizzazione d imen-
s ionale,  la  d is tanza min ima d i  un edi f ic io  dai  conf in i  verso 
fondi  pr iva t i  è  così  s tab i l i ta  

  

 -  ml  3 ,00 per  edi f ic i  f ino a ml  10,50 d 'a l tezza 

-  ml  5 ,00 per  edi f ic i  f ino a ml  17,50 d 'a l tezza 

-  ml  7 ,00 per  edi f ic i  o l t re  a ml  17,50 d 'a l tezza 
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La d is tanza t ra  edi f ic i ,  verso una cost ruz ione sor ta  pr ima 
del l 'en t rata in  v igore del  PR precedente (21.2.1979)  e non 
conforme a l le  prescr iz ion i  su l le  d is tanze regolamentate dal  
presente ar t ico lo ,  deve essere d i  a lmeno ml  6 ,00 r i tenuto  
che la  d is tanza min ima dal  conf ine s ia  r ispet ta ta .  

  

 
 

Nel  caso d i  sopraelevazioni  d i  un unico p iano d i  ed i f ic i  sor t i  
pr ima del  21.2 .1979,  ma per  un 'a l tezza massima d i  
sopraelevazione d i  ml  17,50,  le  d is tanze es is tent i  da conf ine 
e t ra  edi f ic i  possono essere mantenute .  

  

 
2 .2  
 

Nel  comprensor io  de l  centro  Comune dove fa  s ta to una 
zonizzaz ione f is ica,  la  costruz ione deve avveni re su l le  l inee 
d i  ed i f icaz ione prescr i t te .  Se la  cost ruz ione non avv iene in  
cont igu i tà  la  d is tanza t ra ed i f ic i  con o senza aper ture è d i  
ml  14,00.  

  

 
2 .3  
 
 

Dis tanze per  costruz ion i  accessor ie :  
-   da conf ine se con aper ture :  ml  1 ,50 min imo 
-   a  conf ine se senza aper ture 

  

 
3 .  
 

Dis tanze per  cost ruz ioni  sot ter ranee 

Possono sorgere o l t re  le  l inee d i  ed i f icaz ione verso l 'area 
pubbl ica a condiz ione che la  so let ta  d i  coper tura soppor t i  i l  
car ico del  t ra f f ico pesante e  che non in t ra lc ino la  
p iantagione del le  a lberature prev is te da l  p iano.  Negl i  a l t r i  
cas i  vedi  cpv.  1 .1.  

  

 
4 .  
 

Dis tanze per  p isc ine 

Le p isc ine a l l 'aper to  sporgent i  f ino ad un massimo d i  ml  0,50 
dal  ter reno s is temato dovranno mantenere una d is tanza da 
conf ine verso fondi  pr ivat i  d i  a lmeno ml  1 ,50.  
Negl i  a l t r i  cas i  le  p isc ine sono considerate come costruz ion i  
pr inc ipa l i .  
La d is tanza verso s t rade e/o  p iazze è quel la  prev is ta da l  
cpv.  1 .1 .  

  

 
5 .  
 

Dis tanze dal  bosco 

Tut te  le  cost ruz ioni  devono d is tare a lmeno ml  10,00 dal  
l imi te  del  bosco.  Deroghe a l la  d is tanza dal  bosco possono 
essere concesse dal  Munic ip io ,  sent i to  i l  parere del l 'Autor i tà  
foresta le ,  ne l  caso dove i l  r ispet to  d i  ta le  d is tanza rendesse 
d i f f ic i le  l 'ed i f icaz ione del  fondo.  In  ogn i  caso la  d is tanza da l  
bosco dovrà essere d i  a lmeno ml  6,00.  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Dove non sono ind icate del le  l inee d i  ed i f icaz ione,  le  
facc iate  degl i  ed i f ic i  dovranno essere d i  regola  para l le le  
a l l 'asse de l le  s t rade o far  r i fer imento a l le  curve de l  l ive l lo  
del  ter reno natura le.  
Eccezioni  sono concesse per  l ' inser imento del l 'ed i f ic io  nel la  
t rama urbana es is tente.  
In  presenza d i  d iverse possib i l i tà  i l  Munic ip io  dec ide.  

 Art .   7  
 
Inser imenti  
degl i  edif ic i  
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Ad eccezione del la  zona del  Centro Comune,  de l  comparto 
r iva lago sogget to  a  PP e del la  zona specia le r iva  lago,  
l 'occupazione del  fondo,  inc luse le  cost ruz ioni  so t ter ranee,  
può raggiungere a l  massimo i l  70% del la  super f ic ie  del  
mappale.  

  
Art .   8  
 
Costruzioni  
sotterranee  

 
 
 
 
 
 
1 .  
 
 
 

 
 
A l tezza degl i  ed i f ic i :  caso normale 

Le prescr iz ion i  d i  zona speci f icano le  a l tezze massime 
ammesse e min ime r ich ieste.   

Sul le  s t rade in  pendenza e senza l inee d i  cost ruz ione,  i l  
Munic ip io  f issa d i  regola su l l 'asse del la  facc iata la  quota d i  
r i fer imento tenendo conto del le  necessi tà  spazia l i  de l  
d isegno urbano.  

 Art .   9  
 
Altezze 

 
2 .  
 

Corp i  tecn ic i  e  a l t re  costruz ion i  su l  te t to  

I  corp i  tecnic i  e  le  a l t re  costruz ioni  su l  te t to  (s t rut ture d i  
ar redo)  sono ammessi  a l le  seguent i  condiz ion i :  

a)  la  sporgenza massima (sempre misurata dal  p iano d i  
ca lpest io) :  

-  per  i  corp i  tecnic i  è  d i  2 .50 m 

-  per  le  s t rut ture  d i  ar redo (pergole e  te t to ie ,  in  
ent rambi  i  cas i  non chiuse a i  la t i )  è  d i  2 .30 m 

b)  l ’ar ret ramento da l  f i lo  de l le  facc iate è  d i  a lmeno 2 m;  

c)  la  super f ic ie  compless iva occupata da corp i  tecnic i  e 
s t ru t ture  d ’ar redo non deve superare i l  20% del la  
super f ic ie  del  te t to ;  la  super f ic ie  occupata dei  corp i  
tecnic i  deve essere r idot ta  a  quanto  necessar io  per  
mot iv i  d i  funz ional i tà  e,  in  ogn i  caso,  non deve superare 
i l  10% del la  super f ic ie  del  te t to ;  

d)  in  cas i  par t ico lar i  ed eccezional i ,  in  presenza d i  
g iust i f icat i  mot iv i  d i  terz i ,  i l  Munic ip io  può imporre 
percentual i  in fer ior i  r i fer i te  a l le  s t rut ture  d i  ar redo.  

  

 
 
 

Nel  computo del le  super f ic i  occupate e  del la  percentuale dei  
corp i  tecnic i  non sono considerate:  

-  le  s t ru t ture d ’ar redo che hanno un ingombro in  a l tezza 
in fer iore  a quel la  de l  parapet to ;  

-  le  pro iez ioni  or izzonta l i  de i  pannel l i  so lar i .  

I l  Munic ip io  può l imi tare  l ’a l tezza e modi f icare i l  
pos iz ionamento d i  ta l i  e lement i  per  mot iv i  estet ic i ,  
ambienta l i  e  d i  protez ione dei  punt i  d i  v is ta e  de l le  t ra t te  
panoramiche.  
 

  

 
  



Norme di attuazione del piano regolatore di Paradiso - 7 - 

Aggiornamento 09.2023 NAPR 

 
 
 
 
1 .  
 
 
 

 
 
L 'area verde min ima prescr i t ta  dal le  normat ive d i  zona deve 
consis tere in  una super f ic ie  uni tar ia  arredata e  mantenuta a  
prato o  a  g iard ino,  poss ib i lmente a lberato e  che s ia  
d i ret tamente accessib i le  dag l i  ed i f ic i  a i  qual i  è  a l  serv iz io .  

 Art .   10 
 
Area a verde 
vincol i  d i   
piantagione 

2.  

 

L 'ar redo d i  queste  super f ic i  deve avveni re con vegetaz ione 
prevalentemente ind igena;  la  coper tura deve essere d i  t ipo  
f i l t rante.  

  

3 .  

 

A l f ine  d i  o t tenere un d isegno urbano qua l i f icato  i l  Munic ip io  
può consent i re  che l 'area verde s ia  a t t rezzata in  par te o  
to ta lmente con e lement i  d i  ar redo.  

  

4 .  

 

 

Le aree sogget te  a  v incolo d i  p iantagione sono 
rappresentate ne l  p iano del  paesaggio e sono v incolant i .  
Di  regola le  p iantagioni  su suo lo pr ivato  devono r ispet tare  
una d is tanza min ima t ra l 'asse del  t ronco e i l  conf ine d i  ml  
2,50 per  arbust i  e  ml  8,00 per  a lber i  ad a l to  fus to.  

  

 
 
 
 
 
 
1 .  
 
 
 

 
 
E '  v ie ta to  appl icare,  posare o  d ip ingere f iguraz ioni ,  scr i t te ,  
insegne,  tavole,  cassoni ,  co lonne,  a l t r i  impiant i  des t inat i  a l la  
pubbl ic i tà  e impiant i  d i  r icez ione v ia  sate l l i te  che deturp ino 
l 'aspet to estet ico  degl i  ed i f ic i ,  por t icat i ,  g iard in i ,  s t rade e  
p iazze.  
E '  considerato deturpante tu t to  c iò  che per  d imensioni  
esagerate,  per  quant i tà ,  per  s t ravaganza del la  forma o de l  
carat tere del  d isegno o del la  scr i t ta ,  non r ispet ta  i l  carat tere  
ambienta le  del la  zona ed impedisce la  f ru iz ione 
del l 'e lemento archi te t ton ico o  paesaggis t ico ne l  quale è  
inser i to .  

 Art .   11 
 
Insegne 
pubblici tar ie  

2.  

 

 

Per  quanto  non concerne questo aspet to  urbanis t ico ,  sono 
r iservate le  norme prev is te dal la  leg is laz ione cantonale,  in  
par t ico lare  dal la  legge sul le  insegne e scr i t te  dest inate a l  
pubbl ico del  12.11.1954 e  del  re la t ivo  regolamento 
d 'appl icaz ione.  
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Mur i  d i  c in ta  

I  mur i  d i  c in ta che sorgono f ra  due fond i  post i  su l lo  s tesso 
l ive l lo  a l t imetr ico o  con p icco le d i f ferenze d i  quota ,  pot ranno 
avere un 'a l tezza massima d i  ml  1,50;  o l t re  questa  a l tezza 
sono ammesse solo rec inz ioni  per  un 'a l tezza massima,  nel  
punto p iù a l to  e compreso i l  muro,  d i  ml  2 ,50.  
I  manufat t i  d i  c in ta (mur i  o  s iep i )  devono permet tere una 
corret ta  v is ib i l i tà  verso e  dal la  s t rada.  I l  Munic ip io  s tabi l i rà  
vo l ta  per  vo l ta  le  condiz ion i  necessar ie  per  la  s icurezza del la  
v iab i l i tà  pedonale e  ve ico lare.  
Per  i l  res to va lgono le  normat ive del la  Legge sul le  s t rade.  

 Art .   12 
 
Muri  d i  c inta,  
di  sostegno e  
di  contror iva,  
terrapieni  e 
scarpate 

 
 
2 .  
 
 

Mur i  d i  sostegno e  d i  contror iva 

I  mur i  d i  sostegno (post i  a  va l le  del la  propr ie tà)  e d i  con- t ro 
r iva (post i  a  monte del la  propr ie tà)  dove la  s i tuaz ione 
a l t imetr ica  del  ter reno lo  r ich iedesse,  possono avere una 
a l tezza massima d i  ml  1,50 dal  ter reno s is temato.  Quest i  
mur i  possono sorgere a conf ine.  
La d is tanza d i  un muro d i  sostegno dal  prof i lo  p iù esterno 
del la  facc iata de l l 'ed i f ic io  o d i  un a l t ro  muro d i  contro  r iva o  
d i  sostegno deve essere a lmeno ml  3,00.  
La l inea teor ica d i  congiunzione del le  d iverse corone dei  
mur i  non potrà essere inc l inata  p iù d i  45 gradi .  
Ol t re  l 'a l tezza massima dei  mur i  d i  sostegno e d i  contro  r iva 
sono ammesse solo rec inz ioni  per  un 'a l tezza massima nel  
punto p iù a l to  d i  ml  1,00.  

  

 
 
3 .  
 
 

Terrapieni  

I  lavor i  d i  s is temazione es terna non possono a l terare le  
carat ter is t iche morfo log iche natura l i  de l  te r reno.  Nei  ter reni  
in  pendenza possono essere real izzat i  ter rapieni  o  scavi  che 
r ispet tano la  l inea media der ivante  da a lmeno 4 sez ioni  ne l  
ter reno nel la  d i rez ione del la  pendenza massima.  
I l  Munic ip io  può chiedere le  sez ioni  de l  ter reno esegui te  dal  
geometra  u f f ic ia le  de l  Comune e,  se necessar io ,  la  
presentaz ione de l  model lo  in  scala adeguata del  ter reno 
s is temato.  

  

 
 
4 .  
 
 

Scarpate  

Verso un fondo conf inante  la  s is temazione del  ter reno non 
può essere ot tenuta  mediante  scarpate con pendenza 
super iore a i  45 gradi .  
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Pr inc ip i  

I l  p iano d i  quar t iere  deve essere un proget to  formalmente  
uni tar io  con lo  scopo d i  promuovere insed iament i  
arch i te t ton icamente armonios i  e  funz ionalmente ben 
organizzat i  su super f ic i  d i  adeguate d imensioni ,  come 
speci f icato  dal le  norme d i  zona.  
Dal  pro f i lo  qual i ta t ivo  i l  p iano d i  quar t iere  deve soddis fare i  
seguent i  cr i ter i :  

 Art .   13 
 
Piano di  
quart iere 

 
-  
 

-  
 

-  
 

-  

-  

inser imento qual i f icante ne l  contesto  urbano e  ter r i to-
r ia le ,  va lor izzando le  zone c i rcostant i ;  

d isposiz ione raz ionale del le  aree d i  svago,  degl i  acces-s i  
ve ico lar i ,  de i  postegg i ;  

formazione d i  posteggi  per  v is i ta tor i ,  p iazze d i  car ico e  
scar ico per  serv iz i ,  d i  un pos to d i  raccol ta  dei  r i f iu t i ;  

min imizzare le  immiss ioni  fon iche;  

ot t imizzazione dei  cost i  energet ic i  e  de i  cost i  de l le  in-
f rast rut ture tecnolog iche.  

  

 
 
2 .  
 
 

Fac i l i taz ioni  edi f ica tor ie  

I  proget t i  che ossequiano i  pr inc ip i  qual i ta t iv i  de l  cpv.1  
benef ic iano del l 'assegnazione d i  fac i l i taz ioni  ed i f ica tor ie :  

  

 
-  
 

-  

le  d is tanze f ra  edi f ic i  a l l ' in terno del  compar to d i  P iano d i  
quar t iere possono essere def in i te  l iberamente;  

bonus edi f icator io  per  le  dest inaz ioni  d 'uso speci f ica te.  

  

 
 
 

Conseguentemente a l la  concessione  d i  queste fac i l i taz ion i  
un cer to  numero d i  posteggi  devono essere in terrat i .  

  

 
 
3 .  
 
 

Modal i tà  

I l  Munic ip io,  pr ima del l 'esame e/o evasione del la  domanda 
d i  cost ruz ione,  può r ich iedere tu t t i  quei  document i  necessar i  
ad una mig l iore le t tura e  comprensione del  proget to  (model lo  
in  scala adeguata,  p ian i  supplementar i ,  d iagramma del le  
ombre,  fo tomontaggi ,  ecc…) 
La l icenza v incola la  rea l izzaz ione degl i  ed i f ic i  in  b locco o a  
tappe secondo le  premesse urbanis t iche e  tecn iche del  
proget to  approvato.  
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Pr inc ip io  

Qual i  in f rast rut ture  tur is t ico-a lberghiere sono considerat i :  

-  a lberghi  o  pensioni ;  

-  appar thote l ;  par t i  d i  serv iz io  e appar tament i  ges t i t i  in  
a f f i t to .  

Ad eccezione del la  zona res idenzia le  par t ico lare,  la 
real izzazione d i  in f rast rut ture  tur is t ico-a lberghiere è am-
messa su tu t to  i l  comprensor io  comunale.  In  quest i  cas i  non 
s i  appl icano le  prescr iz ion i  re la t ive a l le  percentual i  d i  SUL 
min ime abi ta t ive o  commerc ia l i .  Le present i  prescr iz ion i  non 
s i  appl icano a i  fond i  ent ro i l  per imetro  del  PP-RL.  

 Art .   14 
 
Promozione  
di  infrastrutture 
tur ist ico-
alberghiere 

 
2 .  

2 .1  
 
 

Parametr i  ed i f ica tor i  

Per  queste cost ruz ion i ,  a l  d i  fuor i  da l la  zona del  Centro  
Comune dove sono val ide prescr iz ion i  par t ico lar i ,  può 
essere concesso quale  supplemento a l l ' ind ice d i  
s f ru t tamento d i  zona un bonus del  20% esclus ivamente 
f ina l izzato  ad in tervent i  d i  qua l i tà  (spazi  per  congress i ,  per  
at t iv i tà  spor t ive,  per  r is t rut turaz ioni  o  r isanamento dei  
serv iz i  accessor i ,  ecc.) .  
I l  Munic ip io  può concedere deroghe sul le  percentual i  d i  area 
verde min ima.  

  

 
2 .2  In  caso d i  cost ruz ione mis ta  con a l t r i  contenut i ,  i l  bonus 

re lat ivo l ' ind ice d i  s f ru t tamento va computato in  quota  par te.  
  

 
2 .3  I l  propr ie tar io  deve sot toscr ivere una convenzione che ga-

rant isce l 'uso per  scopi  a lberghier i  per  una durata  d i  a lme-
no 20 anni .  In  caso d i  cambiamento d i  dest inaz ione pr ima 
del  termine,  i l  propr ie tar io  s i  impegna a ret rocedere a l  Co-
mune a lmeno i l  50% del  maggior  va lore r icavato graz ie a l  
Bonus secondo le  modal i tà  contenute  ne l le  s ingo le  con-
venzioni .  

  

 
3 .  

3 .1  
 
 

Prescr iz ion i  par t ico lar i  

Per  quanto at t iene a l le  s t rut ture tur is t iche-a lberghiere le  
fac i l i taz ion i  prev is te  dal  precedente capoverso potranno 
essere appl icate se saranno adempiute  le  condiz ion i  poste  
dal la  legge sugl i  eserc iz i  pubbl ic i  e  dal  re la t ivo regolamento  
d 'appl icaz ione.  
 

  

3 .2  Al f ine  d i  ev i tare che i l  bonus venga s f rut ta to  impropr ia-
mente,  i l  Munic ip io  regola,  t rami te  ord inanza,  le  misure 
provv is ional i  e  le  penal i tà  da appl icare nei  cas i  d i  dest ina-
z ione non tur is t ico-a lberghiera.  
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Def in iz ione d i  res idenza pr imar ia 

Un'abi taz ione è  considerata res idenza pr imar ia  quando a l -
meno una del le  persone che occupa l 'appar tamento ha i l  
domic i l io  o  la  d imora f iscal i  ne l  Comune.  

Non soggiacc iono a questa norma i  c i t tad in i  sv izzer i  che per  
mot iv i  lega l i  est ranei  a l la  loro  vo lontà  non possono t rasfer i re  
i l  loro domic i l io  (minorenni ,  tu te lat i ,  ecc…).  

 Art .   15 
 
Control lo del la  
residenza 
primaria  
e secondaria  

 
2 .  Conteggio e contro l lo  del le  res idenze secondar ie  

I l  numero d i  res idenze secondar ie  per  ogni  s tabi le  v iene 
calco lato su l la  base del le  percentual i  s tab i l i te  da l le  Norme 
set tor ia l i  per  le  zone edi f icabi l i ,  r i fer i to  a l la  super f ic ie  ut i le  
lorda.  

  

 
 
 
 
 
 
 
1 .  
 
 
 
 
2 .  

 
 
Nel le  zone edi f icabi l i  e  per  ed i f ic i  espost i  a i  rumor i  de l  
t ra f f ico  ve ico lare e fer rov iar io  devono essere osservate le  
d isposiz ion i  de l l 'ord inanza contro l ' inqu inamento fon ico 
(OIF)  del  15.12.1986.  
 
Sul  p iano del le  zone edi f icabi l i  in  base a l l 'ar t .  43 OIF sono 
assegnat i  i  gradi  d i  sensib i l i tà  fon ica e i  compart i  de l le  zone 
con fonte  d i  rumore st radale e fer rov iar io  in  cu i  le  do-mande 
d i  cost ruz ione devono essere accompagnate da una per iz ia  
fon ica.  

 Art .   16 
 
Protezione del le  
zone edif icabi l i  
dal le  immissioni  
di  rumore 

 
3 .  Nel le  zone con eccessive immiss ioni  fon iche sono appl icate  

le  seguent i  d isposiz ion i  in  base a l l 'ar t .  31 OIF :  
  

 a)  r iservat i  cas i  eccezional i ,  la  cost ruz ione o la  modi f ica  
sostanzia le  d i  un edi f ic io  con local i  sensib i l i  a l  rumore 
è autor izzata  unicamente se i  va lor i  l imi te  d i  immiss ione 
possono essere r ispet ta t i  t rami te misure cost rut t ive o d i  
s is temazione,  oppure se la  co l locazione dei  local i  
sensib i l i  a l  rumore avv iene su l  la to  opposto r ispet to  a l  
rumore.  

  

 b)  ne l la  domanda d i  cost ruz ione i l  Commit tente  deve 
ind icare:  

  

  -  i l  car ico fon ico esterno 

-  l 'esat ta  dest inaz ione dei  local i  

-  i  mater ia l i  usat i  per  la  facc ia ta e per  le  paret i  d i  
separaz ione dei  local i  sensib i l i  a l  rumore 

-  i l  ca lco lo  d i  ver i f ica del  r ispet to  del le  es igenze 
min ime secondo la  norma SIA 181 in  mater ia  d i  
iso lamento acust ico.  
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4 .  I l  p iano prevede la  coper tura del  t racc iato fer rov iar io  (FFS)  

e i l  suo r iu t i l izzo per  organizzare percors i  pedonal i  e  aree d i  
svago.  
Pr ima del la  coper tura de l  t racc iato  fer rov iar io  o  d i  un  
in tervento  d i  pro tez ione fonica sono ammessi  so lo  
in f rast ru t ture legate  a l l 'uso ferrov iar io  con adeguat i  
in tervent i  d i  pro tez ione fon ica.  

  

 
 
 
 
 
 
1 .  
 
 
 

 
 
I l  fabbisogno energet ico per  i l  r isca ldamento deve essere 
contenuto .  In  ogn i  caso l ' ind ice energet ico  termico non può 
superare i  va lor i  prescr i t t i  da l le  d ispos iz ion i  cantonal i  
v igent i .  

 Art .   17 
 
Risparmio 
energet ico.  
Dimensioni  local i ,  
scale e  aperture.  

 
2 .  Nel  caso d i  r is t ru t turaz ioni  o  ampl iament i  d i  s tab i l i  es is tent i  

i l  Munic ip io  può concedere deroghe sul l ' ind ice d i  
s f rut tamento ne l la  misura in  cu i  l 'eccedenza è dovuta a l  
maggior  spessore dei  mur i  or ig ina l i  per  l 'app l icaz ione 
del l ' iso lamento  termico d i  facc iata.  

  

 
3 .  La posa d i  pannel l i  so lar i  per  la  produzione energet ica è  

possib i le  a condiz ione che l ' ingombro e le  pr inc ipal i  
component i  de l l ' impiant is t ica concorrano ad un adeguato 
completamento este t ico ed archi te t ton ico del le  facc iate e de l  
te t to  del lo  s tabi le .  

  

 
4 .  I  local i  dest inat i  a l l 'ab i taz ione devono essere d ispost i  in  

modo da r icevere luce ed ar ia  d i re t ta .  Ess i  devono avere 
un 'a l tezza min ima d i  ml  2 ,60 in  luce net ta e una super f ic ie  
d i  a lmeno mq 9,00.  
Ad eccezione del la  zona Centro Comune,  è data la  
poss ib i l i tà  d i  r idurre l 'a l tezza dei  local i  dest inat i  
a l l 'ab i taz ione f ino a  ml  2 ,40 d i  luce net ta .  

  

 
5 .  I  loca l i  dest inat i  a l l 'ab i taz ione devono avere le  f inest re d i  

d imensione min ima par i  a  1 /8 del la  super f ic ie  base del  lo-
ca le.  

  

 
6 .  Le rampe del le  scale  devono avere una luce l ibera  d i  a lmeno 

ml  1 ,10.  
I  corr ido i  d i  accesso agl i  appar tament i  devono avere una 
larghezza min ima d i  ml  1 ,30.  
I  corr ido i  in tern i  dovranno avere una larghezza min ima d i  ml  
1,10.  
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 III.     NORME  SETTORIALI  PER  IL  PAESAGGIO 
 

 
 
 
 
1 .  
 
 
 
 
2 .  
 
 
3 .  

 
 
I l  p iano del  paesaggio s tabi l isce le  poss ib i l i tà  d i  u t i l izza-
z ione de l  ter r i tor io  a l  d i  fuor i  da l le  zone edi f icabi l i  e  prec i -
sa i  v incol i  d i  pro tez ione paesaggis t ica e natura l is t ica su 
tu t to  i l  comprensor io  comunale .  
 
I l  p iano de l  paesaggio è  i l lust ra to  su l  documento car togra-
f ico in  scala 1:1000 e  in  scala 1 :5000.  
 
I l  p iano de l  paesaggio ind ica i  l imi t i  de i  seguent i  compren-
sor i  prote t t i  a  l ive l lo  cantonale  e  federa le:  

 Art .   18 
 
Final i tà  e  
componenti  

 
-  
 
 

-  

 
-  

 

ter r i tor io  inscr i t to  nel l ' inventar io  federa le dei  s i t i ,  de i  
paesaggi  e  monument i  natura l i  d ' impor tanza nazionale  
(ogget to  S.  Sa lvatore n.  1810) ;  

ter r i tor io  inscr i t to  nel  P iano d i ret tore cantonale  come 
zona natura le pro tet ta  (ZNP);  

zona d ' in teresse natura l is t ico e paesaggis t ico secondo i l  
Regolamento cantonale del  1 .7 .1975.  

  

 
 
 
 
 
1 .  

 
 
Nuove edi f icaz ioni  e  nuovi  impiant i  

Nuove edi f icaz ioni  e  nuovi  impiant i  possono essere real iz-
zat i  so lo in  conformi tà ag l i  ar t .  22 cpv.  2  e  24 LPT, a l la  
leg is laz ione cantona le d 'app l icaz ione e  a l  p iano del  pae-
saggio,  c iò  ove l ' in tervento prev is to non r ich ieda la  crea-
z ione d i  una zona edi f icabi le  spec i f ica a i  sensi  LPT.   

Per  nuove costruz ioni  le  d is tanze min ime sono:  

 Art .   19 
 
Edif ici  e  
impiant i  fuori  
zona edif icabi le  

 -  

-  

-  

da un fondo aper to ,  a  conf ine (con o senza aper ture) ;  

da un ed i f ic io  senza aper ture:  in  cont igu i tà  o a  ml  3 ,00;  

da un ed i f ic io  con aper ture :  ml  4 ,00.  

  

 
2 .  
 
2 .1  

Edi f ic i  es is tent i  
 
Categor ie  d 'ed i f ic i  

Gl i  ed i f ic i  fuor i  da l le  zone edi f icabi l i  sono c lass i f icat i  ne l le  
seguent i  categor ie :  

  

 
-  Edi f ic i  mer i tevol i  d i  conservazione con possib i le  

cambiamento d i  des t inaz ione d 'uso :  in  local i tà  Morchino 
su i  mappal i  no.  218,  219 e 220.  

-  A l t r i  ed i f ic i  :  in  loca l i tà  Al la  Va l le  su i  mappal i  no.  534,  254 
e 322 in  local i tà  S.  Mart ino 
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2 .2  Norme edi l iz ie  

L 'u t i l izzaz ione a  scopo d i  res idenza pr imar ia  è  d i  pr inc ip io  
esc lusa.  Quel le  es is tent i  possono essere mantenute.  

  

 
2 .3  Pr inc ip i  d ' in tervento per  g l i  Ed i f ic i  mer i tevo l i  d i  conserva-

z ione 

Gl i  in tervent i  d i  t ras formazione,  r ia t taz ione e manutenzione 
d i  quest i  ed i f ic i  devono r ispet tare la  t ipo logia  es is tente  
t rad iz ionale,  in  par t ico lare :  

  

 
-  
 

-  
 

-  

g l i  e lement i  cost ru t t iv i  o  i  t ra t t i  arch i te t ton ic i  fondamen-
ta l i  de l le  facc iate;  

le  vo lumetr ie  e la  forma del  te t to  e dei  s ingol i  corp i  d i  
fabbr ica;  

le  carat ter is t iche ambienta l i  de l le  aree c i rcostant i .  

  

 
2 .4  Pr inc ip i  d ' in tervento  per  g l i  A l t r i  ed i f ic i  

Gl i  in tervent i  ed i f icator i  sono ammessi  in  conformi tà  agl i  ar t .  
22 cpv.  2  le t t .  a)  e  ar t .  24 LPT e dal la  leg is laz ione cantonale  
d 'appl icaz ione.  
Valgono le  d is tanze r ipor ta te a l  cpv.  1.  

  

 
 
 
 
 
 
 
1 .  
 
 
 
2 .  
 
 
 
 
3 .  

 
 
L 'area foresta le è sogget ta  a l le  leg is laz ioni  foresta l i  fede-
ra le e cantonale .  In  par t ico lare  fa  s ta to la  Legge federa le 
del le  fores te (LFo)  de l  4 .10.1991.  
 
Essa è inser i ta  nel  PR a t i to lo  ind icat ivo,  fa t ta  eccezione per  
i l  marg ine del la  fores ta a  conta t to  con le  zone edi f ica-b i l i  
iscr i t to  nel  p iano del le  zone con un t ra t tegg io speci f i -co,  che 
ha valore v incolante  a i  sensi  de l l 'ar t .  10 cpv.  2  LFo 
 
In  caso d i  d issodamento la  super f ic ie  d issodata  è a t t r ibu i ta  
a l la  zona d i  u t i l izzaz ione per  la  quale i l  d issodamento  è  
s tato  autor izzato.  

 Art .   20 
 
Area forestale  

 
4 .  Se in  segui to  ad accer tamento l 'au tor i tà  competente  non 

r iconosce p iù i l  carat tere boschivo ad una super f ic ie  des i -
gnata  dal  PR quale  area foresta le,  la  s tessa sarà a t t r ibu i ta  
automat icamente a l la  zona d i  u t i l izzaz ione p iù a f f ine  ad essa 
l imi t rofa .  

  

 
5 .  I l  Munic ip io  promuove una corret ta  gest ione del  bosco.  

Esso in forma ino l t re  la  popolaz ione e s t ipu la con i  var i  pro-
pr ie tar i  adeguat i  contrat t i  d i  gest ione,  vo l t i  a l la  va lor izza-
z ione de i  boschi  in teressant i  ed a l  manten imento del le  aree 
aper te.  
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1 .  

 
 
La zona agr ico la,  ind icata nei  p ian i  de l le  zone edi f icabi l i  e  
de l  paesaggio,  comprende i  ter reni  r iservat i  a l l 'u t i l izzaz io-
ne agr ico la.  Nuove cost ruz ioni  ed impiant i  sono ammessi  
so lo se ind ispensabi l i  per  l 'a t t iv i tà  agr ico la .  

 Art .   21 
 
Zona agr icola  

 
2 .  Le eccezioni ,  in  par t ico lare i l  r innovo,  la  t rasformazione,  la  

r icost ruz ione d i  ed i f ic i  es is tent i ,  sono ammesse in  confor-
mi tà  a l l 'ar t .  24 de l la  Legge Federa le su l la  Piani f icaz ione del  
Terr i tor io  (LPT)  e  a l  d i r i t to  cantona le d 'app l icaz ione 
unicamente se non s i  oppongono agl i  in teress i  de l la  ge-
st ione agr ico la del  te r r i tor io .  

  

 
3 .  L 'ub icaz ione e l 'aspet to  del le  cost ruz ioni  e  degl i  impiant i  

devono conformars i  a l le  f ina l i tà  del la  protez ione del l 'am-
biente  e del  paesaggio.  

  

 
 
 
 
 
 
 
1 .  

 
 
I l  PR r ipor ta le  zone sogget te a l  per ico lo  d i  cro l lo ,  ro to la-
mento sass i ,  scoscendiment i  ed eros ioni  d i  pendi i  (s tato 
12.1994) .  I l  Comune coord ina con l ' Is t i tu to  geologico 
cantonale le  misure d i  protez ione necessar ie .  

 Art .   22 
 
Zona di  pericolo 
naturale  
 

 
 
2 .  Le possib i l i tà  edi f icator ie  sono def in i te  come segue:    

 
 a)  

 
b)  
 
 
 

zone a " r isch io a l to"  :  d iv ie to assoluto d i  ed i f icaz ione;  
 
zone a " r isch io medio" :  d iv ie to  d i  nuove edi f icaz ion i ,  
poss ib i l i tà  d i  manutenzione degl i  ed i f ic i  es is tent i ;  
necessi tà  d i  e f fe t tuare un contro l lo  b iennale del la 
s i tuaz ione;  

  

 
 c)  zone a " r ischio basso"  :  ed i f icab i l i  dopo a l lest imento d i  

una per iz ia  geolog ica che accer t i  la  s i tuaz ione locale  e 
def in isca g l i  in tervent i  d i  premuniz ione necessar i  per  
r idurre in  modo adeguato i  potenzia l i  per ico l i ;  det t i  in -
tervent i  vanno svol t i  un i tamente a l l 'ed i f icaz ione e sono 
a car ico del  propr ie tar io ;  necessi tà  d i  e f fe t tuare un 
contro l lo  quinquennale del la  s i tuaz ione.  
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1 .  

 
 
Sul  p iano del  paesaggio sono ind icate  le  seguent i  due zone 
d i  pro tez ione del la  natura:  

-  ZPN1  -   local i tà  Al la  Va l le  

-  ZPN2  -   local i tà  San Mart ino -  r iva lago.  

 Art .   23 
 
Zone di  
protezione 
del la  natura 
ZPN 

 
2 .  La protez ione dei  loro contenut i  è  in tegra le  e la  

conservazione del l 'ambiente  è  prevalente  su quals ias i  a l t ro  
in tervento .  Sono ammessi  un icamente in tervent i  d i  gest ione,  
manutenzione o r ipr is t ino avent i  lo  scopo d i  conservare e 
va lor izzare la  qual i tà  dei  b io topi  present i ,  nonché d i  
aumentare  le  poss ib i l i tà  d i  sopravv ivenza del le  specie 
animal i  e  vegeta l i  che v i  ab i tano.  

  

 
3 .  Per  la  ZPN1 è to l lerato  so lamente l 'u t i l izzo agr ico lo 

t rad iz ionale.  Quest 'u l t imo deve essere incent ivato  onde 
ev i tare l 'abbandono ed i l  conseguente imboschimento  
del l 'area s tessa.  

  

 
4 .  I l  Comune contro l la  ed è  responsabi le  che la  gest ione del le  

due zone pro tet te  venga esegui ta  corret tamente dai  
propr ie tar i  ne l  r ispet to  del la  LPN; v i  provvede d i ret tamente 
ove non fosse i l  caso,  avvalendosi  d i  specia l is t i  de l  ramo.  

  

 
 
 
 
 
 
 
1 .  

 
 
Sul  p iano del  paesaggio sono ind icate  le  seguent i  due zone 
d i  pro tez ione paesaggis t ica :  

-  ZPP1 -  local i tà  Morchino,  a t torno a l  complesso 
co lonico,  per  uso esc lus ivamente agr ico lo  

-  ZPP2 -  local i tà  Guid ino Super iore,  per  uso r icreat ivo e 
per  at t iv i tà  d i  svago.  

 Art .   24 
 
Zone di  
protezione 
paesaggist ica 
ZPP 

 
2 .  Ogni  in tervento deve essere ef fe t tuato  nel  r ispet to del le  

carat ter is t iche e del l 'armonia present i  ne l  ter r i tor io  protet to .  
In  par t ico lare sono v ie tate  grosse modi f iche del la  mor fo log ia  
del  ter reno,  le  co l t ivaz ioni  in  serra,  l 'a l les t imento d i  s iep i  e  
g iard in i  che mal  s i  inser iscono nel  paesaggio,  murature in  
beton e /o p iet rame colato in  mal ta d i  cemento o fa lso secco,  
d iscar iche,  incanalament i  o  correz ioni  d i  cors i  d 'acqua.  
I l  tag l io ,  lo  spostamento e  l ' impianto  d i  a lber i  e  s iep i  è  
sogget to  a l l 'autor izzazione comunale.  

  

 
3 .  La gest ione e manutenzione dei  fondi  spet ta a l  propr ie ta-r io  

degl i  s tess i .  I l  Munic ip io ,  ne i  cas i  d i  inadempienza,  provvede 
ad organizzare eventual i  in tervent i  sost i tu t iv i  d i  gest ione a  
car ico dei  propr ie tar i .  

  

 
  



Norme di attuazione del piano regolatore di Paradiso - 17 - 

Aggiornamento 09.2023 NAPR 

 
 
 
 
1 .  

 
 
I l  p iano de l  paesaggio ind ica una ser ie  d i  e lement i  natura l i  
(a lber i ,  s iep i -boschet t i - rovet i ,  cors i  d 'acqua con r ive 
natura l i ,  mur i  a  secco)  d i  par t ico lare pregio natura l is t ico e  
paesaggis t ico.  

 Art .   25 
 
Elementi  natural i  
protett i  
EN 

 
2 .  In  genera le è v ie ta ta quals ias i  manomiss ione o in tervento  

che possa sminui re l 'aspet to,  le  carat ter is t iche e/o  
l 'equi l ibr io  b io log ico presente.  

  

 
3 .  I l  Munic ip io  sorvegl ia  la  condiz ione degl i  e lement i  natura l i  

protet t i  e  provvede ad organizzare eventual i  in tervent i  
sost i tu t iv i  d i  gest ione qualora i  propr ie tar i  non 
provvedessero in  modo confacente  con un 'adeguata 
manutenzione.  

  

 
4 .  I l  Munic ip io  t rami te  ord inanza regola ne i  det tag l i  le  misure 

promozional i  e /o  l imi ta t ive necessar ie  a l  perseguimento de i  
c i ta t i  ob iet t iv i  d i  protez ione.  

  

 
 
 
 
 
 
 
1 .  
 
 
2 .  

 
 
Sono ind icat i  ne l  re la t ivo p iano stabi l i to  da l  Consig l io  d i  
Sta to e  sono ind icat i  ne l  p iano del  paesaggio.  
 
Le cost ruz ion i ,  le  r icost ruz ion i  e  ogni  a l t ro  in tervento  devono 
essere ta l i  da non a l terare  i  s i t i  p i t toreschi  e  da 
sa lvaguardare i  punt i  d i  v is ta  sogget t i  a l la  protez ione 
cantonale  (come a l l 'a r t .  5  del  "Regolamento d 'appl icaz ione 
del  decreto leg is la t ivo su l la  protez ione del le  be l lezze 
natura l i  e  del  paesaggio"  -  RBN del  22.01.1974) .  

 Art .   26 
 
Sit i  e  paesaggi  
pi t toreschi  e   
punti  di  v ista 
protett i  dal  
Cantone 

 
 
 
 
 
 
 
1 .  

 
 
Le nuove cost ruz ioni  devono r ispet tare  g l i  a lber i  d i  pregio 
present i  su l  ter r i tor io ;  i l  tag l io  d i  ta l i  a lber i  è  sogget to  a l la  
l icenza comunale,  r iservate le  d isposiz ion i  de l le  legg i  
foresta l i .  

 Art .   27 
 
Protezione del  
verde e  alberi  
di  pregio 

 
2 .  In  conformi tà  a l l 'ar t .  29 cpv.  1  le t t .  d  LALPT i l  PR segnala  

su l  p iano del  paesaggio g l i  a lber i  o  gruppi  d i  a lber i  che 
concorrono a formare la  be l lezza e la  carat ter is t ica del  
paesaggio e che sono sogget t i  d i  pro tez ione.  
Quando g l i  a lber i  r isu l tassero malat i  o  potessero causare 
fonte  d i  per ico lo è possib i le  procedere a l la  loro sost i tuz ione.  
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I  punt i  d i  v is ta e le  t ra t te  panoramiche sono ind icat i  su l  p iano 
del  paesaggio e  devono garant i re  la  v is ta  su l  lago e  su l  go l fo  
d i  Lugano.  

Ai  f in i  de l la  loro va lor izzazione e del  loro  mantenimento,  i l  
Munic ip io  può imporre l 'ub icaz ione e  la  d imensione d i  un 
edi f ic io ,  nonché la  conformazione de l la  s is temazione 
esterna (a lberature,  s iep i ,  ecc. . . ) .  

 Art .   28 
 
Punti  d i  v ista  
e  tratte 
panoramiche 

 
 
 
 
 
 
 
1 .  

 
 
I  monument i  cu l tura l i  segnala t i  su l  p iano del  paesaggio  
sono:  

 Art .   29 
 
Monumenti  
cultural i  

 -  

-  

-  

-  

-  

-  

-  

-  

Caste l lo  Cat taneo,  mappale no.  555 

nucleo d i  Morchino,  mappale no.  218,  219,  220 

palazzo a l  mapp.  no.  32 -  Riva Paradiso 

palazzo a l  mapp.  no.  34 -  Riva Paradiso 

palazzo a l  mapp.  no.  23E -  V ia G.  Guisan 

palazzo a l  mapp.  no.  26 -  V ia  Geret ta  -  V ia G.  Guisan 

palazzo a l  mapp.  no.  132 P in  Via Boggia  

orator io  de l la  Geret ta  a l  mapp.  no.  55 (co lonne)  

  

 
2 .  Sono v ie tat i  g l i  in tervent i  che potrebbero danneggiare 

l ' in tegr i tà  dei  monument i .  I  propr ie tar i  d i  quest i  beni  hanno 
l 'obbl igo d i  provvedere a l la  loro  conservazione e d i  as teners i  
da l  farne un uso indecoroso.  

  

 
 
 
 
 
 
 
1 .  

 
 
Su tut to  i l  ter r i tor io  comunale sono v ie ta t i  i  deposi t i  e  g l i  
scar ich i  d i  mater ia le  d i  qua ls ias i  natura,  sa lvo nel le  zone 
apposi tamente r iservate da l  Munic ip io  d ' in tesa con l 'autor i tà  
cantonale competente.  

 Art .   30 
 
Deposit i ,  
manutenzione  
dei  terreni  

 
2 .  Per  i  ter reni  non ancora edi f ica t i  inser i t i  ne l la  zona 

edi f icabi le  dal  p iano regola tore,  i l  p ropr ie tar io  dovrà 
procedere a l la  re lat iva manutenz ione.  

  

 
3 .  In  caso d i  inadempienza i l  Munic ip io  può in terveni re 

provvedendo a l la  manutenzione del  fondo ed addebi tando la  
spesa a l  responsabi le .  
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1 .  

 
 
I  contenut i  archeologic i  de l  comprensor io  sono protet t i  in  
v i r tù  de l  Decreto leg is la t ivo per  la  tu te la  dei  r i t rovament i  
archeologic i  de l  26 gennaio 1942.  

 Art .   31 
 
Tutela dei  
r i t rovamenti  
archeologici  

 
 
2 .  Nel la  zona ind icata  su l  p iano de l  paesaggio ch iunque,  

scavando nel  propr io  o nel l 'a l t ru i  ter reno,  scopr isse ogget t i  
archeologic i ,  re l iqu ie  d i  tombe o a l t re  cost ruz ioni  ant iche,  
deve sospendere lo  scavo,  provvedere af f inché nessuno 
manometta  i  r i t rovament i  e  darne immediata comunicaz ione 
a l  Munic ip io  e a l l 'U f f ic io  cantonale de i  monument i  s tor ic i  de l  
Dipar t imento de l  Terr i tor io .  

  

 



Norme di attuazione del piano regolatore di Paradiso - 20 - 

Aggiornamento 09.2023 NAPR 

 
 

 IV.    NORME  SETTORIALI  PER  LE  ZONE  EDIFICABILI 
 

 
 
 
 
 
 
1 .  

 
 
I  p ian i  per  le  zone edi f icabi l i  s tab i l iscono le  poss ib i l i tà  d i  
u t i l izzaz ione del  ter r i tor io  e ne prec isano i  v incol i  ed i f icator i .  

 Art .   32 
 
Final i tà ,  
componenti  e  
azzonamento 

 
 
2 .  Le zone edi f icabi l i  sono i l lust rate da i  seguent i  document i  

graf ic i :  
  

 -  
 
-  
 
 
-  
 

p iano del le  zone edi f icabi l i  genera le per  tu t to  i l  Comu-ne 
in  scala 1 :1000;  
p iano par t ico lareggiato con proget to  urbanis t ico per  la  
zona del  Centro Comune,  in  scala 1:500 con le  
prescr iz ioni  t ipo log iche e d imens ional i ;  
p iano par t ico lareggiato de l  comparto  r iva  lago con p ian i  
in  scala 1 :1 '000 e  1:500 

  

 
 
3 .  I l  ter r i tor io  edi f icabi le  comunale  è suddiv iso nel le  seguent i  

zone:  
 

  

 -  

-  

-  

-  

-  

-  

zona del  Centro Comune con p iano par t ico lareggiato 

zona res idenzia le in tens iva 

zona res idenzia le semi- in tensiva 

zona res idenzia le par t ico lare  

zona specia le a  r iva lago 

comparto r iva lago sogget to  a  p iano par t ico lareggiato 

 CC 

RI7 

RSI5 

RP 

SL 

PP-RL 
 
 
4 .  Nel la  zona del  Centro Comune con p iano par t ico lareggiato  

le  quant i tà  edi f icator ie  sono def in i te  con una zonizzazione 
f is ica t rami te le  super f ic i  d i  mass imo ingombro e le  a l tezze.  
Nel  comparto r iva  lago sogget to a PP le  quant i tà  ed i f icator ie  
sono def in i te  t rami te  ind icaz ioni  p lano-volumetr iche e a l t re  
prescr iz ioni  par t ico lar i .  
Nel le  a l t re  zone edi f icabi l i  fa  s ta to  una zonizzazione 
d imensionale dove le  quant i tà  edi f ica tor ie  sono def in i te  con 
l ' ind ice d i  s f rut tamento,  la  percentuale d i  area verde e le  
a l tezze.  
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1 .  

 
 
Compart i  ed i f icabi l i  

 Art .   33 
 
Zone del  Centro 
Comune con piano 
Part icolareggiato 
CC 

 I l  comprensor io  del  Centro Comune è suddiv iso in  9 com-
par t i  ed i f icabi l i :  

  
 

 
-  comparto   A:  V.  G.Cat tor i  -  V.  S.Salvatore -  V.  Geret ta  

-  comparto   B:  V.  G.Cat tor i  -  V.  S.Salvatore -  V.  Geret ta  -  
V.  Guisan 

-  comparto   C:  V.  Guisan -  V.  Geret ta  -  Riva Paradiso 

-  comparto  D:  V.  S.Pambio -  V.  Zorz i  (Orator io  del la  
Geret ta)  

-  comparto   E:  V.   Zorz i  -  V.   Geret ta  -  V.  a l le  Scuole 

-  comparto   F :  V.  S.Salvatore -  V.  Geret ta  -  V.  Bosia -  V.  
a l le  Scuole  

-  comparto   G:  V.  Zorz i  -  V.  a l le  Scuole -  V.  Bosia 
( fun ico lare  S.  Salvatore)  

  

 
 
2 .  Obiet t iv i  de l  p iano par t ico laregg iato    
 

Per  la  par t ico lare impor tanza che i l  comprensor io  del  Centro  
assume nel  contes to del l 'organizzazione ter r i tor ia le  del  
Comune d i  Paradiso,  i l  p iano par t ico lareggiato ,  t rami te  i l  
proget to  urbanis t ico,  vuole  dare una r isposta qua l i ta t iva a i  
problemi  degl i  insediament i  res idenzia l i - tur is t ic i -
commerc ia l i ,  ag l i  spaz i  l iber i  pubbl ic i  e  pr ivat i ,  
a l l 'accessib i l i tà  e  a l la  mobi l i tà  del  t ra f f ico  ve ico lare.  

  

  
 

  

3 .  Contenuto  del  proget to  urbanis t ico   
 

I l  proget to urbanis t ico  ind ica le  coord inate  pr inc ipal i  
de l l ' in tervento,  le  possib i l i tà  p lan i -a l t imetr iche d i  
ed i f icaz ione.  
In  par t ico lare sono dat i  i  va lor i  massimi  de l le  sagome 
d ' ingombro e  del le  a l tezze degl i  ed i f ic i ,  la  d imensione del le  
s t rade e  de i  d is tacchi ,  g l i  spazi  inedi f ica t i  in tern i  ag l i  ed i f ic i ,  
i l  f ronte  d i  facc iata con cont igu i tà  obbl igator ia ,  i l  f ronte d i  
facc iata  con cont igu i tà  poss ib i le ,  g l i  o r ientament i  degl i  
ed i f ic i  e  de i  s ingol i  corp i  d i  fabbr ica,  i  t racc iat i  v iar i  pubbl ic i  
e  pr ivat i ,  i  t racc iat i  de i  percors i  pedonal i ,  i  por t ic i ,  i  f i lar i  d i  
a lberatura s t radale.  

  

  
 

  

4 .  
 
 
 

 

Prescr iz ion i  mor fo logiche 

Nel la  zona del  p iano par t ico lareggiato  de l  Centro  Comune 
dove fa  s tato  i l  proget to  urban is t ico in  scala 1:500 valgono 
le  seguent i  prescr iz ion i  mor fo logiche:  
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 a)   

 
 
 

per  i l  pos iz ionamento degl i  ed i f ic i :  
g l i  ass i  e  g l i  ango l i  fondamenta l i  de l  s is tema d i  
r i fer imento p lan i -a l t imetr ico,  sa lvo var iaz ioni  
sostanzia l i  per  adat tament i  topograf ic i  

  

     
 b)  per  g l i  involucr i  estern i  degl i  ed i f ic i :    
  

-  la  sagoma d i  massimo ingombro con le  seguent i  
prescr iz ion i  

-  su i  f ront i  con cont igu i tà  obb l igator ia  o  possib i le  
sono ammessi  e lement i  sporgent i  o  r ient rant i  
(esc lus i  i  ba lconi )  d i  a l  massimo 1 m r ispet to a l la  
sagoma d i  massimo ingombro.  Tal i  e lement i  
devono avere carat tere d ’eccezione in  modo da 
garant i re  la  percezione d i  f ronte cont inuo 
a l l ineato  a l  l imi te  del la  sagoma d i  massimo 
ingombro  

-  su i  f ront i  senza cont igu i tà  obbl igator ia  o  
possib i le  sono ammessi  e lement i  sporgent i  per  
a l  massimo 1 m ed e lement i  r ient rant i  senza 
l imi taz ioni  d i  pro fondi tà  

-  in  quals ias i  caso,  g l i  e lement i  sporgent i  o  
r ient rant i  devono contr ibu i re  ad un d isegno 
archi te t ton ico d i  qual i tà  de i  f ront i  

-  la  d is tanza min ima t ra  f ront i  ed i f icat i  prospic ient i  (d  
min)  

  

     
 c )    per  l ’a l tezza degl i  ed i f ic i    
  

-  la  quota  massima dei  corp i  d i  fabbr ica è quel la  
ind icata  nel la  p lanimetr ia  1 :500 designata come 
“ Impianto p lano-volumetr ico:  quote degl i  ed i f ic i  e  
punt i -gu ida d i  misura”  

-  la  quota  min ima de i  corp i  d i  fabbr ica è quel la  
ind icata  ne l la  p lanimetr ia  1 :500 sopracci ta ta  r idot ta  
d i  6  m 

-  i  punt i -gu ida sono i  punt i  in  corr ispondenza dei  
qual i  è  prev is to un cambiamento de l la  quota de i  
fabbr icat i .  

-  le  lunghezze del le  d is tanze t ra  i  punt i -gu ida sono 
d i  carat tere v incolante 

-  ne l  caso in  cu i  i  punt i -gu ida sono stabi l i t i  in  
corr ispondenza d i  fabbr icat i  in  cu i  è  prev is ta una 
ret t i f ica  de i  conf in i  ma la  s tessa non è  a t tuata ,  la  
misura del la  lunghezza del le  d is tanze t ra  i  punt i -
gu ida sarà s tabi l i ta  in  sede d i  r i lasc io del la  l icenza 
edi l iz ia  comunale per  i l  ( i )  fondo ( i )  in teressato ( i ) .  
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5 .  Edi f ic i  e  sagome plani -a l t imetr iche da conservare   
 

I l  p iano ind ica due t ip i  d i  conservazione:  
  

 
-  per  g l i  ed i f ic i  con un va lore urbanis t ico ed archi te t ton ico 

s igni f ica t ivo a i  mappal i  nr .  492,  23 sub.E,  26,  32,  34,  82,  
74,  55  è prev is ta una conservazione in tegra le.  

 Un 'eventuale sopraelevazione f ino a l tezza massima d i  
comprensor io ,  può entrare in  consideraz ione so lo  se 
rappresenta un 'espress ione archi te t ton ica d i  qual i tà  per  
g l i  ed i f ic i  a l  mappale nr .  23 sub.E,  32,  34,  82.  

-  per  g l i  ed i f ic i  a i  mappal i  nr .  7 ,  54,  344 è prev is ta la  con-
servazione del la  sagoma plan i -a l t imetr ica in  caso d i  
r icost ruz ione.  

  

  
 

  

6 .  Al tezza massima e min ima deg l i  ed i f ic i  -  a l tezze par t ico lar i    
 

Nei  compart i  A e B sono prev is te,  dove ind icato da l  p iano,  
poss ib i l i tà  d i  cost ruz ione per  edi f ic i  f ino  ad una a l tezza 
massima d i  ml  10,50 corr ispondente ad un 'espress ione d i  3  
p ian i  fuor i  ter ra.  

  

 
Nel  comparto B (mappale nr .  411)  e ne l  comparto E (mappale  
nr .  431)  sono ino l t re  prev is te ,  dove ind icato dal  p iano,  
poss ib i l i tà  d i  cos truz ione per  edi f ic i  f ino ad un 'a l tezza  
massima d i  ml  4 ,50 corr ispondente ad un p iano fuor i  ter ra .  

  

 
Nel  comparto B (mappal i  nr .  16 e 20)  per  marcare un 
importante  angolo  urbanis t ico su l la  r iva de l  go l fo  del  lago d i  
Lugano ( incroc io Riva Paradiso -  V.  G.  Cat tor i  -  accesso 
autost rada le)  è prev is ta una t ipo logia d i  ed i f ic io  "ad angolo"  
con una quota  massima d i  308.40 m.s .m.  

E '  prev is ta  la  possib i l i tà  d i  espr imere una par te d i  ed i f ic io  
con un 'a l tezza massima corr ispondente a i  pr imi  t re  p ian i  su i  
f ront i  s t radal i ,  per  una sporgenza d i  ml  3 ,00.  

  

 
Nel  comparto G (mappal i  nr .  70-71-94-95)  g l i  ed i f ic i  devono 
essere cost ru i t i ,  dove ind icato dal  p iano,  a l la  quota massima 
obbl igator ia  d i  310.40 m.s .m.  

  

 
 

   

7 .  Riva Paradiso -  Lago   
 

Fa s ta to i l  P iano par t ico lareggiato del la  r iva lago (PP-RL) .   
  

 
 

   

8 .  Edi f icaz ione specia le su l  mappale nr .  348   
 Nel  comparto G,  su l  mappale nr .  348 è  prev is ta  una 

super f ic ie  d i  ed i f icaz ione per  una a l tezza massima d i  ml  
10,50 corr ispondente ad un 'espress ione d i  3  p ian i  fuor i  ter ra,  
per  una dest inaz ione d 'uso a funz ione re l ig iosa.  
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9 .  Edi f icaz ione r iservata  per  cost ruz ioni  d ' in teresse pubbl ico 

comunale 
  

 
Nel  comparto H,  su i  mappal i  nr .  100 e  319 è prev is ta una 
super f ic ie  per  un 'ed i f icaz ione con dest inaz ione d 'uso per  
in teress i  pubbl ic i  comunal i  con una quota massima d i  310.80 
m.s.m. ;  in  par t ico lare  per  nuove in f rast ru t ture  scolast iche,  
con possib i l i tà  d i  rea l izzaz ione a tappe.  In  corr ispondenza 
dei  f ront i  s t rada l i  e  a  l ive l lo  de l la  s t rada è  poss ib i le  
organizzare super f ic i  con dest inaz ioni  d 'uso commerc ia le  
organizzate in  modo da ev i tare d is turb i  a l le  at t iv i tà  
scolast iche.  

  

  
 

  

10.  Por t ic i    
 

Nel  comparto B (mappal i  nr .  16 e 20) ,  ne l  comparto C ( f ronte  
Riva Parad iso de i  mappal i  nr .  35 e  37)  e  per  tu t to  i l  comparto  
F,  è  obb l igator ia  la  formazione d i  por t ic i .  
I  propr ie tar i  devono concedere gratu i tamente i l  d i r i t to  d i  
passo pubbl ico.  
I  por t ic i  sono considerat i  area pubbl ica.  
Sono ammesse cost ruz ioni  in terrate.  

  

  
 

  

11.  P iazze pedonal i    
 

Ol t re  a l le  p iazze es is tent i  a t torno a l la  Casa Comunale-Sala  
mul t iuso,  i l  p iano prevede a l t re  nuove 4 p iazze pedonal i  :  

  

 -  su l  mappale nr .  377,  per  va lor izzare i l  sagrato e  le  aree 
c i rcostant i  l 'ant ico Orator io  del la  Geret ta ;  

-  su i  mappal i  nr .  71,  94,  95 davant i  la  s taz ione d i  par tenza 
del la  fun ico lare del  San Salvatore;  

-  su l  mappale nr .  23,  de l imi ta ta da una nuova edi f icaz ione;  

-  su l  mappale nr .  132 (ex fabbr ica d i  b i r ra)  verso i l  f ronte  
su V.  Bos ia 

  

 
Le p iazze sono considerate area pubbl ica .  

Considerato l 'a l to  grado d i  s f rut tamento concesso per  le  
propr ie tà  s i tuate  nel la  zona del  Centro  Comune i  propr ie tar i  
devono concedere i l  d i r i t to  d i  passo pubbl ico su l l ' in tera  
super f ic ie  r isu l tante dal  p iano par t ico lareggiato .  La serv i tù  
d i  d i r i t to  d i  passo pubbl ico v iene iscr i t ta  a Regist ro fondiar io .  

  

 
 

L 'abbel l imento d i  questa super f ic ie  sarà a car ico dei  
propr ie tar i  mentre  i l  Comune s i  assumerà le  spese per  le  
opere d i  pav imentaz ione,  dove necessar io  per  l ' i l luminazione 
e la  re la t iva manutenz ione.  

La super f ic ie  sot tos tante  le  aree pubbl iche può essere 
ut i l izzata dal  propr ie tar io  per  cost ruz ioni  in terrate .  
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12.  Trat te  -  zone pedonal i    
 

At t raverso g l i  spazi  l iber i  non edi f ica t i ,  i l  p iano prevede una 
rete d i  nuove t rat te  e zone pedonal i  d i  co l legamento :  

  

 -  una t ra t ta  che col lega Riva Paradiso con V.  S.  Sa lvatore;  

-  una t ra t ta  che co l lega la  zona del  Debarcadero -  V.  
Guisan -  nuova p iazza su l  mappale nr .  23 -  
a t t raversamento de l  comparto  F -  accostamento a l la  
nuova edi f icaz ione d ' in teresse pubbl ico e  co l legamento 
per  i  quar t ier i  a l t i ;  

-  ne l  compar to F,  v ia  del la  Posta .  

  

 
Le t ra t te  e le  zone pedonal i  sono considerate area pubbl ica.  

Considerando l 'a l to  grado d i  s f ru t tamento concesso per  le  
propr ie tà  s i tuate  nel le  zone del  Centro  Comune i  propr ie tar i  
devono concedere  i l  d i r i t to  d i  passo pubbl ico su l l ' in tera  
super f ic ie  r isu l tante dal  p iano par t ico lareggiato .  La serv i tù  
d i  d i r i t to  d i  passo pubbl ico v iene iscr i t to  a Regis t ro fondiar io .  

L 'abbel l imento d i  questa super f ic ie  sarà a car ico dei  
propr ie tar i  mentre  i l  Comune s i  assumerà le  spese per  le  
opere d i  pav imentaz ione,  a lberature,  dove necessar io  per  
l ' i l luminazione e la   manutenzione.  

La super f ic ie  sot tos tante  le  aree pubbl iche può essere 
ut i l izzata dal  propr ie tar io  per  cost ruz ioni  in terrate  

  

  
 

  

13.  Marc iapiedi  e  campo v iabi le  

Dove ind icato dal  p iano par t ico lareggiato del  Centro Comune 
i  propr ie tar i ,  in  re laz ione a l l 'a l to  grado d i  s f ru t tamento  
concesso per  i  loro  fondi  devono cedere a l  Comune l 'area 
necessar ia per  la  rea l izzaz ione e l 'ampl iamento de i  
marc iapiedi  nonché per  eventual i  a l largament i  de l  campo 
st radale.  La serv i tù  d i  d i r i t to  d i  passo pubbl ico v iene iscr i t ta  
a Regis t ro  fondiar io .  

Le opere d i  pav imentaz ione,  abbel l imento,  eventuale  
i l luminazione e la  manutenzione sono a  car ico del  Comune.  

Sono ammesse le  cost ruz ioni  sot ter ranee nel  r ispet to  del l '  

ar t .  6 .4 .  "D is tanze per  cost ruz ion i  sot ter ranee".  

  

  
 

  

14.  Coper tura dei  te t t i    
 

E '  poss ib i le ,  ne l  r ispet to  del l 'a l tezza massima, ut i l izzare i  
te t t i  p ian i  qual i  ter razze abi tab i l i ;  in  ta l i  cas i  sono auspica-
te so luz ion i  con g iard in i .  
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15.  Qual i tà  nel l 'espress ione archi te t ton ica   
 

Per  ogni  nuova edi f icaz ione è r ich iesta  una par t ico lare  
qual i tà  nel l 'espress ione archi te t ton ica.  

  

  
 

  

16.  Dest inaz ioni  e  l imi taz ioni  d 'uso   
 

In  tu t to  i l  comprensor io del  Centro Comune sono possib i l i  le  
seguent i  dest inaz ioni  d 'uso :  

  

 -  per  la  res idenza pr imar ia ;  

-  per  la  res idenza secondar ia  ( l imi ta ta) ;  

-  per  i  commerc i  (negozi ,  r is torant i ,  ecc.)  compat ib i l i  con 
la  res idenza pr imar ia  ( l imi ta ta) ;  

-  per  g l i  u f f ic i  ( l imi ta ta) ;  

-  per  g l i  a lberghi  e  per  le  s t rut ture para a lberghiere;  

-  per  le  a t t rezzature tur is t iche e  d i  svago del  tempo l ibero,  
compat ib i l i  con la  res idenza pr imar ia .  

  

 
Nel le  nuove edi f icaz ioni  e  nei  cambiament i  d 'uso per  g l i  
ed i f ic i  es is tent i ,  dove non s i  rea l izzano contenut i  a lberghier i  
e  para a lberghier i ,  i l  40% del la  super f ic ie  ut i le  lorda deve 
essere dest inato a  res idenza pr imar ia .  

Nel le  nuove edi f icaz ioni  e  nei  cambiament i  d i  des t inaz ione 
d 'uso per  g l i  ed i f ic i  es is tent i ,  la  percentuale del la  super f ic ie  
ut i le  lorda dest inabi le  per  g l i  u f f ic i  e  per  i  negozi  non può 
superare i l  30%. 

Nel le  nuove edi f icaz ioni  e  nei  cambiament i  d i  des t inaz ione 
d 'uso per  g l i  ed i f ic i  es is tent i ,  la  percentuale del la  super f ic ie  
ut i le  lorda dest inabi le  per  le  res idenze secondar ie  non può 
superare i l  30%. 

Non sono ammesse cost ruz ioni  moleste .  

  

  
 

  

17.  Posteggi    
 

In  genera le fanno s tato  g l i  ar t .  40 e  41 del le  norme set to-
r ia l i  de l  t ra f f ico.  

In  par t ico lare,  negl i  spazi  aper t i  a l l ' in terno del le  edi f icaz ioni ,  
non è poss ib i le  la  formazione d i  posteggi  in  super f ic ie .  

  

 
 
 
 
 
  



Norme di attuazione del piano regolatore di Paradiso - 27 - 

Aggiornamento 09.2023 NAPR 

 
 
 
1 .  

 
Dest inaz ioni  e  l imi taz ioni  d 'uso 

E '  ammessa l 'ed i f icaz ione d i  cost ruz ioni  res idenzia l i ,  com-
merc ia l i ,  terz iar i  e  d i  in f ras t rut ture tur is t ico-a lberghiere.  
Sono appl icabi l i  le  s tesse l imi taz ioni  d 'uso prescr i t te  a l l 'ar t .  
33 c i f ra  16 cpv.  2 ,  3  e 4.  

 Art .   34 
 
Zona residenziale  
intensiva 
RI7 

 
2 .  Prescr iz ion i  ed i f ica tor ie  

-  Ind ice d i  s f rut tamento mass imo:    1 .8  
-  Percentuale min ima d i  area verde:    30% 
-  Al tezza massima:  22.00  ml   
-  A l tezza min ima:  17.50  ml  
-  Dis tanze da conf ine e  t ra  edi f ic i :  vedi  ar t .  6  
-  Bonus per  p iano d i  quar t iere:   +20% SUL per  una 

super f ic ie  min ima d i  
mq 3000 

-  Bonus per  in f rast ru t ture tur is t iche e a lber-
ghiere f ina l izzato ad in tervent i  d i  qual i tà  +20% 
SUL  

-  Non sono ammesse cost ruz ioni  moleste  

  

 
3 .  L 'ed i f icaz ione su l  mappale nr .  132 ( fabbr ica d i  b i r ra)  è  

condiz ionata a l la  presentaz ione d i  un p iano d i  quar t iere a i  
sensi  de l l 'ar t .  13 de l le  norme edi f ica tor ie  genera l i .  

  

 

 
 
 

1 .  

 

Prescr iz ion i  d i  dest inaz ione d 'uso 

E '  ammessa unicamente l 'ed i f icaz ione d i  cost ruz ioni  
res idenzia l i .  

 Art .   35 
 
Zona residenziale  
semi- intensiva 
RSI5 

 
2 .  Prescr iz ion i  ed i f ica tor ie    
 -  Fanno sta to le  l inee d i  ar ret ramento ind icate su l  p iano.  

-  Ind ice d i  s f rut tamento mass imo:   1 .0  
-  Percentuale min ima d i  area verde:    35% 
-  Al tezza massima:   17.50 ml  
-  A l tezza min ima:   9 .50 ml ,   oppure due p iani  in  

e levazione fuor i  ter ra ,  
su l la  g lobal i tà  de l la  
sagoma planimetr ica   

-  Dis tanze da conf ine e  t ra  edi f ic i :  vedi  ar t .  6  
-  Bonus per  p iano d i  quar t iere  +20% SUL per  una 

super f ic ie  min ima d i  
mq 3000   

-  Percentuale massima d i  super f ic ie  
ut i le  lorda per  res idenza secondar ia   30%  

-  Non sono ammesse cost ruz ioni  moleste  
-  In  local i tà  Guid ino Super iore l 'ed i f icaz ione sui  mappal i  

no.  485 parz ia le,  486,  487,  488 parz ia le,  490,  491 e 527 
è condiz ionata  a l l 'a l lest imento d i  un p iano d i  quar t iere 
e a l  r ispet to  de l la  l inea d i  ar ret ramento dal  l imi te  del  
bosco.  
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1 .  

 
 
Le zone res idenzia l i  par t ico lar i  r iguardano le  seguent i  t re  
local i tà  :  
-   Morchino 
-   Guid ino in fer iore -  V ia Boggia  
-   Guid ino super iore (mapp.  no.  250)  

 Art .   36 
 
Zona residenziale  
part icolare 
RP 

 
2 .  In  queste zone sono ammessi  un icamente contenut i  res i -

denzia l i .  Le d isposiz ion i  per  i l  contro l lo  de l le  res idenze 
pr imar ie  e  secondar ie  non sono v incolant i .  
Non sono ammesse cost ruz ioni  moleste .  

  

 
3 .  Per  le  zone d i  Morch ino,  d i  Guid ino super iore e  d i  Guid ino 

in fer iore-Via Boggia  sono possib i l i  lavor i  d i  manutenzione,  
d i  r ia t taz ione e d i  r icost ruz ione degl i  ed i f ic i  es is tent i  
ne l l 'ambi to  del le  loro  vo lumetr ie  e ,  entro  i  l imi t i  d i  ed i f ica-
z ione,  la  sopraelevazione d i  un p iano.  Sono ammesse le  
costruz ion i  accessor ie .  

  

 
4 .  Per  la  zona d i  Guid ino super iore (mapp.  no.  250)  è ammes-

sa la  r ia t taz ione o  la  r icost ruz ione con una volumetr ia  
massima maggiorata  d i  un p iano r ispet to l 'es is tente .  

  

 
 
 
 
 
1 .  

 
 
La zona specia le a  r iva lago r iguarda i l  comprensor io  dei  
ter reni  de l imi ta to  dal la  s t rada cantonale  Riva Parad iso e  da l  
lago d i  Lugano a par t i re  dal  mappale nr .  263 f ino a l  mappale 
nr .  320.   

 Art .   37 
 
Zona speciale  
a r iva lago 
SL 

 
2 .  Sono ammessi  contenut i  d i  carat tere  res idenzia le e /o tur i -

s t ico-a lberghiero,  a t t rezzature per  le  at t iv i tà  naut iche,  che 
non s iano in  contrasto con i  percors i  pedonal i ,  le  aree a  
g iard ino e  g l i  accessi  a l  lago es is tent i .  
Lungo i l  marc iapiede del la  s t rada cantonale non sono am-
messi  nuovi  in tervent i  che ostacol ino la  v is ta verso i l  lago.  

  

 
3 .  Per  g l i  ed i f ic i  es is tent i  con carat tere res idenzia le sono am-

messi  in tervent i  d i  manutenzione,  d i  r ia t taz ione e d i  sopra-
e levazione d i  1  p iano nel  r ispe t to  del  per imetro or ig ina le.  
Sono ammesse le  cost ruz ioni  accessor ie  sempre che non 
in t ra lc ino la  v isuale.  

I  mur i  d i  c in ta,  le  s iep i  e  le  p iantagioni  non dovranno 
superare l 'a l tezza massima d i  un metro  misurata dal  p iano 
del  marc iapiede.  

Le p iantagioni  ad a l to  fus to  potranno essere autor izzate dal  
Munic ip io  so lo se non r isu l teranno d ' impedimento a l la  v is ta  
verso i l  lago 

  

 
 
 
 

 
 
Gl i  in tervent i  in  questa  zona sot tostanno a l le  
regolamentaz ioni  de l  re la t ivo Piano par t ico lareggiato (PP-
RL).  
 

 Art .   38 
 
Piano part icola-  
reggiato comparto 
r iva lago 
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Obiet t iv i  

La rat io  è  d i  promuovere i l  d isegno del  te t to  degl i  ed i f ic i ,  per  
favor i re  la  qua l i tà  del  paesaggio cost ru i to  su l l ’ in tero 
ter r i tor io  comunale.  A ta le  scopo sono def in i t i  de i  
supplement i  a l le  a l tezze massime degl i  ed i f ic i  s tab i l i te  dal le  
s ingole d isposiz ion i  d i  zona,  a condiz ione che s iano 
r ispet ta t i  i  c r i ter i  d i  va lutaz ione def in i t i  a l  cpv.  3  del  presente  
ar t ico lo .   

 Art.   38bis  
 
Quinta facciata 
 

 
2 .  Campo d i  appl icaz ione  

Le d isposiz ion i  de l  presente ar t ico lo s i  appl icano a tu t t i  g l i  
ed i f ic i  s i tuat i  in  zona RI7,  RSI  e  PPCC. 

  

 
3 .  Cr i ter i  d i  va lutaz ione del la  qua l i tà  del la  quinta facc iata  

La qual i tà  del la  qu inta facc iata è  va luta ta (ne l  d isegno e  
nel la  mot ivaz ione scr i t ta)  su l la  base dei  seguent i  cr i ter i  d i  
va lutaz ione:  
-  l ’ord ine composi t ivo  degl i  e lement i  che d isegnano la  

quinta  facc iata ;  
-  la  gerarchia degl i  spaz i  che s i  vengono a c reare;  
-  la  scel ta  e  l ’accostamento de i  mater ia l i  u t i l izzat i ;  
-  la  v is ta /percezione del l ’ in torno at t raverso e lement i  d i  

protez ione legger i  e /o t rasparent i .  

  

 
4 .  Def in iz ion i   

a)  I l  te t to  è considerato  “g iard ino”  quando a lmeno i l  60% 
del la  sua super f ic ie  è  t ra t ta to  con coper tura vegeta le .  

b)  I l  te t to  è considerato “prat icabi le”  quando è provv is to  
del le  necessar ie  misure d i  s icurezza,  in  par t ico lare  d i  
un parapet to rea l izzato a  norma.  

  

  

5 .  Incent iv i   

Laddove,  nel  r ispet to dei  d ispost i  de l  cpv.  3 ,  la  quinta  
facc iata  è  va lu tata  d i  qua l i tà  super iore ,  i l  proget to  può 
usufru i re dei  seguent i  supplement i  ne l  ca lco lo del l ’a l tezza 
massima del l ’ed i f ic io :  

1 .  te t to  prat icabi le :  
1 .  te t to  g iard ino (coper tura vegeta le)   max.150 cm 
2.  te t to- ter razza (senza coper tura vegeta le)  max.100 cm 

2.  te t to  non prat icabi le :  
1 .  te t to  g iard ino (coper tura vegeta le)   max.50 cm 
2.  te t to  senza coper tura vegeta le  nessun  
  supplemento

 

  

6 .  Parapet t i   

I  parapet t i  su l  te t to  devono presentare carat ter is t iche e 
mater ia l i  che permet tano una loro in tegraz ione coerente  con 
i l  d isegno del la  qu inta facc iata e  d i  tu t t i  i  p rospet t i  
de l l ’ed i f ic io .   
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Per  quanto  r iguarda i l  pos iz ionamento del  parapet to su l  te t to  
va lgono le  seguent i  d isposiz ion i :  

1 .  a  f i lo  facc iata  quando è proget ta to  come elemento 
terminale  d i  va lor izzaz ione del la  
facc iata ,  da l  carat tere leggero ed in  
cu i  v i  è  predominanza d i  par t i  
t rasparent i  

2 .  ar ret rat i  d i  2 .00 m in  tu t t i  g l i  a l t r i  cas i  

I  parapet t i  devono ino l t re  r ispet tare  le  d isposiz ion i  de l la  
norma SIA e s imi l i .   
 

  

7 .  Costruz ioni  su l  te t to  (corp i  tecnic i  e  s t rut ture d ’ar redo)   

Tut te  le  cost ruz ioni  su l  te t to  devono essere proget tate  in  
modo compat to  e,  ne l  l imi te  del  poss ib i le ,  devono essere 
concentrate.  Per  quanto r iguarda le  loro d imensioni  va lgono 
le  d isposiz ion i  de l l ’ar t .  9  cpv.  2  NAPR. Non sono ammesse 
verande chiuse.   
 

  

8 .  A l t r i  e lement i  d ’ar redo  

Tut t i  g l i  e lement i  d ’ar redo (camminament i ,  f ior iere,  
panchine,  ecc. )  devono essere possib i lmente in tegrat i  in  un 
ambiente  verde nonché pensat i  e  proget ta t i  come e lement i  
de l la  qu inta facc ia ta.   

La messa a d imora d i  p iante ( in  vaso o in  ter ra)  è  ammessa 
a l le  seguent i  condiz ion i :  

-  p iante e s iep i  lungo i  per imetr i  de i  te t t i  accessib i l i  sono 
ammesse in  maniera compat ta  s ino a l l ’a l tezza 
corr ispondente a l  f i lo  super iore del  parapet to ;  

-  a l t re  p iante sono ammesse solo come e lement i  puntual i ,  
con un’adeguata  spaziatura  t ra  le  s tesse per  garant i re  
la  permeabi l i tà  v is iva e non creare un f ronte compat to,  
e  possono arr ivare ad un’a l tezza massima d i  2 .0  m o l t re  
l ’a l tezza massima del l ’ed i f ic io ,  senza appl icaz ione d i  
bonus.   
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 V.    NORME  SETTORIALI  PER  IL  TRAFFICO 
 

 
 
 
 
 
 
1 .  

 
 
I l  p iano de l  t ra f f ico organizza la  rete  dei  t raspor t i  local i  in  
ambi to  regionale,  a l f ine  d i  soddis fare i  b isogni  d i  
spostamento del la  popolaz ione in  modo s icuro,  funz ionale,  
economico e compat ib i le  con l 'ambiente .  

 Art .   39 
 
Final i tà  e  
componenti  

 
2 .  I l  p iano de l  t ra f f ico è  composto dai  seguent i  document i :    
 

-   

 

 

p iano del la  rete v iar ia  in  scala  1:1000 con l ' ind icaz ione 
del le  gerarchie,  de i  ca l ibr i  s t radal i  e  g l i  schemi del le  
sez ion i  t ipo.  

Le s t rade prev is te s i  suddiv idono secondo la  loro  funz ione 
in :  

  

  -  

-  

-  

-  

s t rada d i  co l legamento 

s t rada d i  raccol ta  

s t rade d i  serv iz io  

s t rada pedonale 

  

 
 
 
 
 
 
 
1 .  

 
 
Def in iz ione 

Sono pubbl ic i  secondo i l  presente regolamento i  postegg i  
d 'uso comune.  

 Art .   40 
 
Posteggi  
pubbl ici  

 
 
2 .  Uso 

L 'u t i l izzo dei  postegg i  pubbl ic i  d 'uso comune è regola to per  
mezzo d i  parch imetr i ,  casse automat iche o per  mezzo d i  
d isco (zona b lu) ;  in  luoghi  d iscost i  e  poco f requent i  i l  
Munic ip io  può presc indere da queste prescr iz ion i .  

A seconda del  luogo e dei  b isogni  de l la  c i rco laz ione,  i l  
Munic ip io  f issa la  tassa d i  postegg io per  mezzo d i  
parchimetr i  o  casse automat iche t ra un min imo d i  Fr .  0 ,50 e 
un massimo d i  Fr .  3 ,00 l 'ora .  

L 'uso dei  posteggi  per  b ic ic le t te  e motoc ic le t te  è l ibero e 
gratu i to  dapper tut to .  
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Def in iz ione 

Come posteggio pr iva to s i  in tende una super f ic ie  d i  propr ie tà  
pr ivata s is temata ed u t i l izzata per  i  ve ico l i  in  sosta.  

Le d imensioni  devono soddis fare  le  norme VSS-SNU (Unione 
dei  profess ionis t i  sv izzer i  de l la  s t rada -  Associaz ione 
Svizzera d i  normal izzazione) .  

 Art .   41 
 
Posteggi  
pr ivat i  

 
2 .  Obbl igo d i  esecuzione 

I  propr ie tar i  devono in  pr inc ip io  esegui re i  postegg i  
necessar i  a l l 'uso deg l i  ed i f ic i  e  impiant i .   

L 'obbl igo suss is te,  in  caso d i  r icost ruz ioni  o  cambiament i  
sostanzia l i  d i  dest inaz ione,  anche per  edi f ic i  e  impiant i  
prees is tent i .   

I  postegg i  r ich iest i  non possono essere ut i l izzat i  per  f in i  
est ranei  a l la  loro  dest inaz ione.  

  

 
3 .  Posteggi  su fondo a l t ru i  

Posteggi  su fondi  pr ivat i  d i  a l t ru i  propr ie tà sono ammiss ib i l i  
ent ro un raggio d i  200 ml  in  quanto l 'u t i l izzaz ione a scopo d i  
posteggio s ia  ass icurata da una serv i tù  o da un contrat to  
del la  durata d i  a lmeno d iec i  (10)  anni .  

Qualora queste premesse vengano in  segui to  meno,  tornano 
appl icabi l i  le  rego le  su l l 'obbl igo d i  esegui re i  posteggi ,  
r ispet t ivamente d i  pagare i l  contr ibuto sos t i tu t ivo.  

  

 
4 .   Fabbisogno  1 

I l  numero massimo d i  postegg i  ammiss ib i l i  è  s tabi l i to  come 
segue:  

  

 
 Settore A 

(Centro)  
Settore B 
(Corona)  

Settore C 
(Col l ina)  

 1 posto  auto  ogni :  1  posto  auto  ogni :  1  posto  auto  ogni :  
 
Abitazioni  

 
100 m2 d i  SUL,  

min.  1  P per  
appar tamento 

 
100 m2 d i  SUL,  

min.  1  P per  
appar tamento 

 
80 m2 d i  SUL,  
min.  1  P per  

appar tamento 
 

 
 

Per  le  a l t re  dest inaz ioni  fa  s tato i l  Regolamento cantonale  
posteggi  pr ivat i .  

Se edi f ic i  e  impiant i  sono usat i  per  d ivers i  scopi ,  i l  computo 
v iene fa t to  separatamente per  ogni  t ipo d 'uso;  se l 'uso non 
è contemporaneo,  ad esempio un negozio aper to  so lo d i  
g iorno e  un bar  aper to so lo  d i  sera,  è  concessa una congrua 
r iduz ione.  

  

 
  

 
1  Modi f ica to  a  segu i to  de l l ’en t ra ta  in  v igore  de l  Rego lamento  cantona le  

pos tegg i  p r i va t i  (Rcpp)  con e f fe t to  1 .1 .2006.  
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5 .  Eccezioni  2 

I l  Munic ip io  può eccezionalmente r idurre ed anche v ietare  
l 'esecuzione dei  posteggi  ove c iò  contrast i  con in teress i  
pubbl ic i  p revalent i ,  in  par t ico lare con una raz ionale 
organizzazione del  t ra f f ico e  con la  protez ione ambienta le  in  
genere.  

Esso può,  eccezionalmente,  concedere l 'esecuzione d i  un 
numero maggiore d i  posteggi  quando c iò non contras t i  con 
in teress i  pubbl ic i  prevalent i  e  la  capaci tà  del la  rete  v iar ia  lo  
consenta.  

Le decis ion i  su l le  eccezioni  devono essere mot ivate  in  modo 
par t ico lareggiato .  

Queste d isposiz ion i  r iguardano unicamente i  contenut i  
res idenzia l i .  

  

 
 
6 .  Posteggi  per  motu les i  

Ogni  40 post i  auto  e  sa lvo d isponib i l i tà  nel la  zona,  occorre 
s is temare un postegg io d i  d imensioni  adeguate per  motu les i ;  
se l 'u t i l izzaz ione del l 'ed i f ic io  o  impianto lo  g iust i f ica,  può 
essere ch iesta la  s is temazione d i  questo  t ipo d i  posteggi  
anche se i l  numero dei  postegg i  è  in fer iore a quaranta.  

  

 
 
7 .  
 
 
 
 
 

8 .  

Ubicaz ione 

I  posteggi  ammiss ib i l i  secondo i l  punto  3  possono essere 
ubicat i  ent ro un ragg io massimo d i  ml  200 dal l 'ed i f ic io  o  
impianto cu i  devono serv i re.  
 
 
Carat ter is t iche 

I  postegg i  e  le  re la t ive super f ic i  d i  c i rco laz ione devono 
essere esegui t i  conformemente a l le  es igenze del  t ra f f ico e 
devono r ispet tare le  norme del  VSS. Devono essere 
concentrat i  e  ord inat i  per  edi f icaz ioni  e  t ipo d i  t ra f f ico;  ne l  
l imi te  de l  poss ib i le  devono essere in tegrat i  ne l le  cost ruz ioni ,  
ev i tando d i  recar  preg iudiz io  a l la  c i rco laz ione dei  pedoni .  

I  pos teggi  sono prefer ib i lmente da pavimentare con mater ia l i  
che lasc iano f i l t rare l 'acqua p iovana nel  ter reno;  quel l i  
ub icat i  in  zone pedonal i ,  lungo i  marc iap iedi  e  le  s t rade 
devono,  ne l  l imi te  del  poss ib i le ,  essere separat i  con s t r isce 
d i  verde,  a iuo le e  s imi l i .  

Le grandi  super f ic i  d i  posteggio sono da arredare in  modo 
appropr ia to con p iantagioni ,  a iuo le,  i l luminazione e s imi l i .  

I  posteggi  per  la  c l iente la  e  per  g l i  osp i t i  devono essere 
adeguatamente contrassegnat i .  

Nel  l imi te  del  poss ib i le ,  posteggi  per  b ic ic le t te  sono da 
esegui re a  l ive l lo .  

  

 

 
2  Idem come capoverso precedente 
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9 .  Computo 

Al f ine de l  ca lco lo del  numero d i  posteggi  non vengono 
considerat i  post i  auto  quel l i  r icavat i :  

-   o l t re  la  l inea d i  ar ret ramento verso l 'area pubbl ica;  

-   su l le  super f ic i  gravate d i  d i r i t to  d i  passo pubbl ico 
prev is te per  l 'espropr iaz ione.  

  

 
 
10.  Contr ibuto  sost i tu t ivo  

Quando l 'esecuzione dei  posteggi  r ich ies t i  (secondo i l  punto  
4. )  non fosse poss ib i le  per  rag ioni  g iur id iche o fa t tua l i ,  i l  
propr ie tar io  del l 'ed i f ic io  o impianto è  tenuto a l  pagamento d i  
un contr ibuto  sost i tu t ivo  par i  a l  25% de l  costo  medio  d i  
cost ruz ione dei  posteggi ,  compreso i l  va lore del  ter reno.  

I l  costo sarà f issato da un 'apposi ta  ord inanza.  

I  contr ibut i  sost i tu t iv i  vengono rest i tu i t i ,  proporz ionalmente,  
ne l la  misura in  cu i  l 'obbl igaz ione pr imar ia  d i  esegui re i  
posteggi  venga adempiuta  nel  termine d i  5  anni  
da l l ' impos iz ione.  

  

 
 
 
  

 
Le autor imesse sul  f ronte de l l 'ent rata  devono avere una 
d is tanza dal la  s t rada d i  a lmeno ml  5 ,50.  
Le rampe d 'accesso a i  pos teggi  e  ad autor imesse dovranno 
avere una pendenza massima del  5% per  una pro fondi tà  d i  
ml  5 ,00.  
Lungo le  s t rade d i  serv iz io  e d i  raccol ta  le  autor imesse e g l i  
accessi  a  s t rade pr ivate  sbarrate  da cancel l i  possono d is tare  
f ino a  ml  2,00 dal  c ig l io  se le  ch iusure sono dotate  d i  un  
d isposi t ivo  automat ico d 'aper tura te lecomandabi le  a  
d is tanza e se l 'accessib i l i tà  è esente da in t ra lc io  o per ico lo.  

 Art .   42 
 
Autorimesse e 
rampe d'accesso 

 
 
 
 
  

Gl i  accessi  ve ico lar i  a l le  s t rade devono permet tere una 
buona v is ib i l i tà  e  non devono ostacolare i l  t ra f f ico v iar io .  
In  par t ico lare:  

 Art .   43 
 
Accessi  verso 
l 'area pubbl ica 

1.  Gl i  accessi  ve ico lar i  e  pedonal i  in  pendio verso una st rada 
pubbl ica devono essere dota t i  d i  adeguat i  pozzet t i  o  gr ig l ie  
d i  raccol ta  del le  acque p iovane a l f ine  d i  ev i tare  che queste 
u l t ime conf lu iscano sul le  super f ic i  d i  c i rco laz ione;  

  

2 .  Di  regola non vengono autor izzat i  accessi  ve ico lar i  pr ivat i  
su l le  s t rade cantonal i .  Deroghe ed eccezioni  vengono 
concesse dove accessi  su a l t re  s t rade sono tecnicamente 
impossib i l i ;  

  

3 .  Manufat t i  d i  u t i l i tà ,  s iep i ,  mur i  d i  sostegno,  ecc.  devono 
permet tere  una corret ta  v is ib i l i tà .  

  

4 .  Valgono ino l t re  i  d ispost i  de l la  Legge sul le  s t rade.  
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1 .  

 
 
La formazione d i  s t rade pr ivate è  poss ib i le  dopo 
l 'approvazione prevent iva de l  Munic ip io  che avrà la  facol tà  
d i  correggere l ' imbocco,  i l  t racc iato  e  le  sez ioni  in  modo che 
la  s t rada s i  inser isca convenientemente nel lo  schema del la  
rete v iar ia  comunale.  

 Art .   44 
 
Strade private 
per autoveicol i  

 
 
2 .  Nel le  zone edi f icabi l i  i l  ca l ibro  del le  s t rade d i  serv iz io  per  3  

o p iù fond i ,  a  super f ic i  d i  o l t re  3000 mq,  deve misurare 
a lmeno ml  5,00.  

  

 
 
3 .  Se la  s t rada è a  fondo c ieco deve essere prev is ta una 

suf f ic iente  possib i l i tà  d i  g i ro .  
  

 
 
4 .  Devono essere in  ogni  caso r ispet ta te le  ind icaz ioni  de l  

p iano v iar io .  
  

 
 
5 .  I l  Comune può assumere in  propr ie tà  le  s t rade pr ivate che:    
 

a)  

b)  
 

c )  

d)  
 

e)  

a l lacc iano quar t ier i  impor tant i  a l la  s t rada pubbl ica ;  

hanno un coord inamento ed un raccordo raz ionale con 
la  re te s t radale pubbl ica;  

hanno una larghezza min ima d i  ml  5 ,00;  

sono costru i te  a  regola d 'ar te  e pavimentate  in  modo 
def in i t ivo ;  

sono provv is te d i  tu t te  le  in f ras t rut ture r ich ieste come 
canal izzaz ione per  acque lur ide e acque ch iare,  pozzet t i  
per  l 'evacuazione de l le  acque meteor iche,  acquedot to ,  
gas,  e le t t r ic i tà  e  l ' i l luminazione.  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
1 .  

 
 
I  percors i  pedonal i  ind icat i  su l  p iano de l  t ra f f ico e  su l  p iano 
del  paesaggio devono essere mantenut i  adeguatamente.  

 Art .   45 
 
Percorsi  pedonal i  

 
2 .  I  nuovi  percors i  pedonal i  devono essere t racc iat i  e  cost ru i t i  

in  modo da non inc idere negat ivamente su l  paesaggio .  
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 VI.    NORME  SETTORIALI  PER  LE  ATTREZZATURE E GLI 
EDIFICI D'INTERESSE PUBBLICO 

 
 
 
  

 
I l  p iano del le  a t t rezzature  e  degl i  ed i f ic i  d ' in teresse pubbl ico  
ind ica le  super f ic i  dest inate  o  da dest inare a  ta le  scopo 
a l f ine  d i  garant i re  serv iz i  adeguat i  per  uno sv i luppo organico 
del l ' insediamento urbano.  

 Art .   46 
 
Final i tà ,  
componenti  e  
azzonamento 

 
 
 
 
 
1 .  

 
 
 
Per  at t rezzature ed edi f ic i  d ' in teresse pubbl ico s i  in tendono:  

 Art .   47 
 
Attrezzature ed 
edif ic i  d ' interesse 
pubbl ico 

 
-  

 

-  

g l i  ed i f ic i  pubbl ic i  (scuole,  ch iese,  ospedal i ,  ammini -
s t raz ione pubbl ica,  s t rut ture  per  anziani ,  ecc. ) ;  

le  at t rezzature pubbl iche (campi  da g ioco,  a t t rezzature 
spor t ive,  c imi ter i ,  ecc.) .  

  

 
2 .  Per  quanto  concerne le  norme edi l iz ie  i l  Munic ip io  s tabi l i rà  

le  modal i tà  d ' in tervento  tenuto conto  del le  d ispos iz ion i  
tecniche par t ico lar i  per  ogni  t ipo d i  a t t rezzatura o  edi f ic io .  
Di  regola  devono essere r ispet ta te le  prescr iz ion i  
ed i f ica tor ie  d i  zona.  

  

 
3 .  Per  i l  v incolo AP20 “Casa Vassal l i ,  con annessa area d i  

svago -  g iard in i  con laghet to”  va lgono le  seguent i  
prescr iz ioni  par t ico lar i :   

  

 
-   Casa Vassal l i :  sono ammessi  insediament i  d i  in teresse 

pubbl ico,  in  par t ico lare at t iv i tà  d i  cara t tere esposi t ivo,  
lud ico,  r ic reat ivo,  cu l tura le ,  d idat t ico,  aggregat ivo e  
s imi l i .  La res idenza è ammessa l imi ta tamente a l la  
formazione d i  un appar tamento;   

-   area d i  svago:  le  aree esterne,  comprendent i  i  g iard in i  
pubbl ic i  e  i l  laghet to ,  sono da conservare e r iqual i f icare 
con lo  scopo d i  essere ut i l izzate come area d i  svago d i  
in teresse pubbl ico.  In  queste aree sono ammesse 
unicamente s t ru t ture  d ’ar redo (panchine,  ecc. )  e  p iccole  
costruz ion i  d i  carat tere accessor io ;   

-   va lgono i  seguent i  parametr i  ed i l iz i  per  Casa Vassal l i :   

-   non sono ammesse nuove cost ruz ioni ,  né in tervent i  d i  
demol iz ione e r icost ruz ione del l ’ed i f ic io  es is tente ;   

-   è  ammessa la  manutenzione e  i l  r ia t tamento,  senza 
ampl iamento,  con in tervent i  mirat i  a l la  r iqual i f ica e  a l la  
va lor izzaz ione del la  s t rut tura or ig inar ia  de l l ’ed i f ic io ;   

-   sono r ich iamate le  d isposiz ion i  su i  monument i  cu l tura l i  
de l l ’ar t .  29 NAPR;  
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 VII.     D I S P O S I Z I O N I    F I N A L I 
 

 
 
 
 
 
 
1 .  

 
 
Ol t re  a  cas i  speci f icat i  ne l le  present i  normat ive ,  i l  Munic i -
p io  può concedere o imporre deroghe a l le  present i  d ispo-
s iz ion i .  

 Art .   48 
 
Flessibi l i tà  

 
2 .  La concessione d i  deroghe è subord inata a l l 'adempimento  

cumulat ivo del le  seguent i  condiz ion i :  
  

 
-  

-  

-  

-  

es is tenza d i  una s i tuaz ione eccezionale 

r ispet to  degl i  ob iet t iv i  de l  PR 

r ispet to  de l l ' in teresse pubbl ico  

r ispet to  degl i  in teress i  pr iva t i  (conf inant i )  preponderant i  

  

 
3 .  La decis ione sul le  deroghe deve essere mot iva ta in  modo 

esaur iente  concedendo la  l icenza edi l iz ia .  
  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Le present i  norme d i  a t tuaz ione del  PR entrano in  v igore con 
l 'approvazione del  Consig l io  d i  Sta to.  

 Art .   49 
 
Entrata in  vigore 

 
 
 


