EINWOHNERGEMEINDE
SILENEN

BAU- UND ZONENORDNUNG (BzZO)

Genehmigung

AbkUrzungen:

PBG: Kantonales Planungs- und Baugesetz vom 13. Juni 2010, in Kraft seit dem 1. Januar
2012 (RB 40.1111)

RPBG: Reglement zum Planungs- und Baugesetz vom 6. Dezember 2011, in Kraft seit dem 1.
Januar 2012 (RB 40.1113)

IVHB: Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe vom 22. Sep-
tember 2005, fUr den Kanton Uri verbindlich seit dem 1. Januar 2012 (RB 40.1117)

Datum: 30. November 2015



INHALTSVERZEICHNIS

1. KAPITEL ZWECK, GELTUNGSBEREICH UND VORBEHALTENES RECHT

Artikel 1
Artikel 2

Zweck und Geltungsbereich
Vorbehaltenes Recht

2. KAPITEL ORGANISATION

Artikel 3
Artikel 4
Artikel 5
Artikel 6

Gemeindeversammlung

Baubehdérde a) Zusammensetzung und Wahl
b) Aufgaben

Gemeinderat

3. KAPITEL NUTZUNGSPLAN

1. Abschnitt:

Artikel 7

2. Abschnitt:

Artikel 8

Arfikel 9

Artikel 10
Arfikel 11
Artikel 12
Arfikel 13
Artikel 14
Arfikel 15
Artikel 16
Arfikel 17
Artikel 18
Arfikel 19
Artikel 20
Artfikel 21
Artikel 22

3. Abschnitt:

Artikel 23
Artikel 24
Artikel 25

4. Abschnitt:

Artikel 26
Artikel 27
Artikel 28
Arfikel 29
Artikel 30
Arfikel 31

5. Abschnitt:

Artikel 32

Zonenarten
Gliederung des Gemeindegebiets
Bauzonen

Arten

Kernzone 1 Silenen Dorfli (K1)

Kernzone 2 Silenen (K2)

Kernzone 3 Amsteg (K3)

Kernzone 4 Bristen (K4)

Wohnzonen; 2-geschossig (W2), 3-geschossig (W3) und 4-geschossig (W4)
Wohn- und Gewerbezonen; 2-geschossig (WG2), 3-geschossig (WG3}
Gewerbezone 1 (GET)

Gewerbezone 2 (GE2)

Zone fur besondere Anlagen und Betriebsst&tten Brindli

Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE)

Weilerzone 1 (WZ1)

Weilerzone 2 (WZ2) Buchholz

Verkehrsfl&dchen (VF)

Vertragliche Bauverpflichtung

Nichtbauzonen

Arten
Landwirtschaftszone (LW)
Reservezonen (RZ)

Weitere Zonen

Arten

Schutzzonen a) Grundsatz

b) lokale Naturschutzzonen

c) lokale Landschaftsschutzzone

Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht
Gefahrenzone (GIZ)

Empfindlichkeitsstufen

Zuordnung

4. KAPITEL WEITERE PLANUNGSINSTRUMENTE UND DIE ERSCHLIESSUNG

Artikel 33
Artikel 34

Hinweis auf das PBG
Quartierplan- und Quartiergestaltungsplan

o~ oo o o O

VOV OVWOONNNNOOOn & o O



5. KAPITEL OFFENTLICH-RECHTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Abschnitt:
Artikel 35
2. Abschnitt:

Kantonale Bauvorschriften
Hinweis auf das PBG

Erganzende Bauvorschriften Gemeinde

1. Unterabschnitt:  Hinweise auf das Ubergeordnete Recht

Artikel 36
Artikel 37
Artikel 38
Artikel 39

Grenz- und Gebd&udeabstand
Abstandsvorschriften
Baubegriffe und Messweisen
Stand der Technik

2. Unterabschnitt:  Ausmass von Gebduden

Artikel 40
Artfikel 41
Artikel 42
Artikel 43
Artikel 44
Artfikel 45
Artikel 46
Artikel 47
Artikel 48
Artikel 49
Artikel 50

Gebdudeldnge, Gesamthdhe, Fassadenhdhe und Geschosszahl

Dachaufbauten

Minimale Baumasse und Einrichtungen
Kleinbauten, Kleinstbauten

Anbauten

Unterniveaubauten

Vorspringende Gebdudeteile
Gesamthdhe und Fassadenhdhe
Kniestockhdhe und lichte Hohe
Untergeschoss

Attikageschoss

3. Unterabschnitt:  AusnUtzungsziffer

Artikel 51
Artikel 52
Artikel 53
Artfikel 54
Artikel 55
Artikel 56
Artikel 57
Arfikel 58
Artikel 59
Arfikel 60
Artikel 61

AusnUtzungsziffer

Anrechenbare Geschossflachen

Wohn- und Arbeitsrdume

Nicht anrechenbare Geschossfldchen
Ausnutzungsbonus

Anrechenbare Grundstucksfldche
Zusatzliche Ausnitzung bei bestehenden Gewerbebauten
Zusatzliche AusnUtzung im Dachgeschoss
AusnUtzungstransport

Zuldssige AusnUtzungsziffer
AusnUtzungspflicht

4. Unterabschnitt:  Orts- und Landschaftsbild, architektonische Gestaltung

Artikel 62

Grundsatz

5. Unterabschnitt: Umgebungsgestaltung

Artikel 63
Artikel 64
Artikel 65

Grundsatz
Abgrabungen und Aufschittungen
Entsorgungseinrichtungen

6. Unterabschnitt:  Weitere Bauvorschriften der Gemeinde

Artikel 66
Artikel 67
Artikel 68
Arfikel 69
Artikel 70
Artikel 71

Hindernisfreies Bauen

Spielplatze

Abstellplatze a) Grundsatz

b) bestehende Bauten und Anlagen

c) Abweichungen aus &ffentlichen Interessen
d) Ersatzabgabe

6. KAPITEL: AUSNAHMEN

Artikel 72

Hinweis auf das PBG

12

12
12
13

13

13
13
13
13

13

13
13
13
13
14
14
14
14
14
14
14

14

14
14
15
15
15
15
16
16
16
16
16

16
16
16

16
17
17

17

17
17
17
18
18
18

18
18



7. KAPITEL: BAUBEWILLIGUNG

Artikel 73 Hinweis auf das PBG

Artikel 74 Bewilligungspflicht

Artikel 75 bewiligungsfreie Bauten und Anlagen
Artikel 76 Meldepflicht

Artikel 77 Profilierung

Artikel 78 Bewilligungsverfahren

Artikel 79 Projekté@nderungen

Artikel 80 Formlose Anfrage

Artikel 81 Baukontrolle

8. KAPITEL: RECHTSPFLEGE UND GEBUHREN

Artikel 82 Rechtspflege
Artikel 83 Kosten und GebUhren

9. KAPITEL: SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Artikel 84 Hangige Baugesuche

Artikel 85 Aufhebung bisherigen Rechts
Artikel 86 Anderung bisherigen Rechts
Artikel 87 Genehmigung und Inkrafttreten

ANHANG 1 GRUNDMASSE

ANHANG 2 TABELLE DIVERSE BAUTEN

ANHANG 3 ZUSAMMENFASSUNG WICHTIGER MASSE
ANHANG 4 RICHTLINIEN ZU BAUGESUCHEN
ANHANG 5 SKIZZEN

ANHANG 6 LISTE SCHUTZOBJEKTE / SCHUTZZONEN

18

18
18
19
19
19
19
19
19
19

19

19
20

20

20
20
20
20

21
22
23
24
26

27



Die Gemeindeversammlung Silenen, gestiUtzt auf Artikel 17 des Planungs- und Baugesetzes vom 13. Juni 2010 (PBG) !
und auf Artikel 106 und Artikel 110 Absatz 1 Buchstabe a der Verfassung des Kantons Uri 2, beschliesst:

1. KAPITEL IWECK, GELTUNGSBEREICH UND VORBEHALTENES RECHT

Artikel 1 Zweck und Geltungsbereich

! Die BZO regelt die Nutzung des Bodens und das Bauen in der Gemeinde Silenen. Sie verdeutlicht und ergdnzt das
Planungs- und Baugesetz (PBG).

2 Sie gilt fur das ganze Gemeindegebiet, sofern die Gemeindeversammlung nicht besondere Bestimmungen und
Zonenordnungen fUr einzelne Gemeindegebiete erldsst.

Artikel 2 Vorbehaltenes Recht

1 Die Vorschriften des Bundes und des Kantons sowie besondere Vorschriften der Gemeinde bleiben vorbehalten.
2Namentlich vorbehalten bleiben:

a)  das Planungs- und Baugesetz (PBG)!;

b) die Interkantonale Vereinbarung vom 22. September 2005 Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) 3;

c) die Interkantonale Vereinbarung vom 23. Oktober 1998 zum Abbau technischer Handelshemmnisse IVTH) 4.
d) das Reglement des Regierungsrates zum PBG 5

2. KAPITEL ORGANISATION

Artikel 3 Gemeindeversammlung

' Die Gemeindeversammlung erfUllt die Aufgaben, die ihr die Kantonsverfassung und das PBG Uberfragen.
2Sie erlésst insbesondere die BZO und genehmigté den Nutzungsplan, den der Gemeinderat ihr vorlegt.

Artikel 4 Baubehorde
a) Zusammensetzung und Wahl

! Die Gemeindeversammlung wdahlt die Baubehdrde der Gemeinde.

2 Die Baubehorde ist die Baukommission. Die Baukommission besteht aus 5-7 Mitgliedern, die auf zwei Jahre gewdahit
sind. Die einzelnen Dorfschaften (Silenen, Amsteg, Bristen) sollen in der Baukommission vertreten sein. Die Bauabtei-
lung Ubernimmt das Sekretariat. Im Ubrigen konstituiert sich die Baubehdrde selbst.

Artikel 5 b) Aufgaben

! Die Baubehérde vollzieht das Ubergeordnete und das gemeindliche Bau- und Planungsrecht, soweit nicht aus-
drGcklich eine andere Behérde zustandig ist.

2 Sie kann Fachexpertinnen oder Fachexperten beiziehen und Gutachten einholen, wenn ein Bauvorhaben das
erfordert. Die Bauherrschaft ist vorher anzuhéren.

Artikel é Gemeinderat

! Der Gemeinderat erfUllt die Aufgaben, die ihm die Kantonsverfassung und das PBG Uberfragen.
2 Der Gemeinderat ist Weiterzugs- und Aufsichisinstanz gegeniber der Baukommission.

1TRB 40.1111

2RB 1.1101

3RB 40.1117

4RB 70.1811

5SRB 40.1115

6 siehe Art. 42 PBG



3. KAPITEL NUTZUNGSPLAN

1. Abschnitt: Zonenarten
Artikel 7 Gliederung des Gemeindegebiets

Das Gemeindegebiet gliedert sich in Bauzonen und in Nichtbauzonen. Hinzu kommen weitere Zonen im Sinne von
Artikel 21 Absatz 3 PBG.

2. Abschnitt: Bauzonen

Artikel 8 Arten

Als Bauzonen gelten:

a)  Kernzonen (K)

b)  Wohnzonen (W)

c)  Wohn-und Gewerbezonen (WG)

d) Gewerbezone (GIZ)

e) Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE)
f) Weilerzonen (WZ)

g) Verkehrsfldchen (VF)

Artikel 9 Kernzone 1 Silenen Dorfli (K1)

! Die Kernzone 1 Silenen Dorfli (K1) dient dem Zweck, die bauliche Struktur des Dorfli zu wahren und zu ergdnzen.
Dabei sind die ortstypischen Besonderheiten moglichst zu erhalten.

2Neben Wohnbauten sind 6ffentliche Bauten und mdssig stérende Betriebe zuldssig.

3 Bauten und Anlagen haben sich in Massstab, Stellung, kubischer Gestaltung und Materialwahl sowie in der Fassa-
den-, Farb- und Dachgestaltung in das vorhandene Gesamtbild einzufUgen. Dabei ist eine passende Verbindung
zwischen ortstypischer und zeitgemdsser Architektur zu wahlen.

4 Der Abbruch von Gebduden ist nur zuldssig, wenn die Baubewilligung fUr eine neue Bebauung vorliegt oder wenn
sich zeigt, dass die dauernde Freihaltung der betreffenden Parzelle das Ortsbild nicht beeintréchtigt.

5Um zu beurteilen, ob ein Bauvorhaben in das Gesamtbild passt, kann die Baubehdrde auf Kosten der Bauherrschaft
Gutachten einholen. Sie kann ein Modell mit Einbezug der Nachbargebdude verlangen. Die betroffene Bauherr-
schaft ist vorgdngig anzuhdéren.

Artikel 10 Kernzone 2 Silenen (K2)

! Die Kernzone 2 Silenen (K2) ist fr Wohn-, Geschdfts- und die dazugehdrenden, mdssig stérenden Gewerbebauten
bestimmt. Dabei soll seine Funktion als ein geschéaftliches und kulturelles Zentrum der Gemeinde geférdert werden.

2Neu- und Umbauten, An- und Aufbauten sowie Fassadenrenovationen haben sich in Massstab, Stellung, kubischer
Gestaltung sowie in der Fassaden-, Farb- und Dachgestaltung in das vorhandene Dorfbild einzufigen

3 Grundsdtzlich gelten die vorgeschriebenen Gebdudehdhen, Grenz- und Gebdudeabstdnde. Vorbehdltlich der
kant. Vorschriften und im Rahmen eines Quartiergestaltungsplanes ist aber ein Héher-, Ndher- und Zusammenbauen
gestattet, wenn dadurch der Dorfkern in dsthetischer und baulicher Hinsicht bereichert wird und der Lichteinfall in
Wohnbauten nicht wesentlich kleiner ist als bei den vorgeschriebenen Grundmassen.



Artikel 11 Kernzone 3 Amsteg (K3)

! Die Kernzone 3 Amsteg (K3) ist fir Wohn-, Geschdafts- und Gewerbebauten bestimmt. Dabei soll seine Funktion als
ein geschdaftliches und kulturelles Zentrum der Gemeinde gefdrdert werden.

2 Neu- und Umbauten, An- und Aufbauten sowie Fassadenrenovationen haben sich in Massstab, Stellung, kubischer
Gestaltung sowie in der Fassaden-, Farb- und Dachgestaltung in das vorhandene Dorfbild einzufigen.

3 Grundsdatzlich sind Bauten bis zu 3 anrechenbaren Geschossen zuléssig. Hohere Bauten sind im Rahmen eines Quar-
fiergestaltungsplanes gestattet, wenn dadurch der Dorfkern in &sthetfischer und baulicher Hinsicht bereichert wird
und der Lichteinfall in Wohnbauten nicht wesentlich kleiner ist als bei der grundsétzlich zul@ssigen Geschosszahl.

4 Unter BerUcksichtigung der kantonalen Vorschriften kann bis an die Grenzen gebaut werden. Das Zusammenbau-
en ist gestattet.

Der Abstand gegenUber &ffentlichen Strassen und Platzen richtet sich nach der Baulinie. Wo keine Baulinie besteht,
betragt der Grenzabstand 4.00 m.

5 Geschdaftshduser und Gewerbebetriebe dirfen das ruhige und gesunde Wohnen in ihrer Umgebung nur méssig
stéren.

Artikel 12 Kernzone 4 Bristen (K4)
! Die Kernzone 4 Bristen (K4) ist fur Wohn- und Gewerbebetriebe bis zu 2 anrechenbaren Geschossen bestimmt.

2 Gewerbebauten sind zuldssig, wenn von ihnen keine nachteilige Einwirkung auf die Nachbarschaft zu erwarten ist.
Die bauliche Gestaltung darf den Charakter des Ortsbildes nicht beeintrdchtigen.

3 Die Bauten sind grundsatzlich mit Giebeld&chern auszubilden und haben sich in besonderem Masse an die beste-
hende Siedlungsstruktur anzupassen und in das Landschaftsbild einzufigen.

4 Den besonderen Besonnungsverhdltnissen ist bei der Gestaltung der Bauten Beachtung zu schenken und bei Be-
einfréchtigung des Nachbargrundstickes der Grenzabstand ndtigenfalls zu erhdhen.

Artikel 13 Wohnzonen; 2-geschossig (W2), 3-geschossig (W3) und 4-geschossig (W4)

! Die Wohnzonen dienen in erster Linie dem Wohnen.

2Neben Wohnbauten sind nicht stérende Betriebe zul&ssig.

3 Die Zahlen W2 bis W4 im Nutzungsplan beziehen sich auf die zul@ssige Anzahl der anrechenbaren Vollgeschosse.

4 Die Bauten sind mit Giebelddchern, in der Regel mit Giebelrichtung I&ngs zur Falllinie des Hanges, auszubilden und
haben sich an die bestehende Siedlungsstruktur in den einzelnen Gebieten anzupassen und in das Landschaftsbild
einzufigen. FUr eingeschossige Anbauten kénnen Flachdd&cher bewilligt werden, sofern sie das Gesamtbild nicht

beeinfrachtigen.

5|m Gebiet Schmalegg hat eine Uberbauung auf das "Schutzobjekt Steinhaus" beziglich Grésse, kubischer Gliede-
rung und Fassadengestaltung RiUcksicht zu nehmen.

Artikel 14 Wohn- und Gewerbezonen; 2-geschossig (WG2), 3-geschossig (WG3)

1In den Wohn- und Gewerbezonen sind Wohnbauten und mdssig stérende Betriebe zuldssig.

2Die Zahlen WG2, WG3 im Nufzungsplan beziehen sich auf die zul&ssige Anzahl der anrechenbaren Vollgeschosse.

3 Geschafts- und Gewerbebauten sind zuldssig, wenn von ihnen keine nachteiligen Einwirkungen auf die Nachbar-
schaft zu erwarten sind. Die bauliche Gestaltung darf den Charakter des Quartiers nicht beeintrdchtigen. Industrielle
Bauten und Betriebe sind nicht gestattet.

4 Geschdfts- und Gewerbebetriebe haben Anrecht auf einen Ausnitzungsbonus von 0.10.

5 Die Bauten in der WG2 sind grundsatzlich mit Giebelddchern auszubilden und haben sich in besonderem Masse
an die bestehende Siedlungsstruktur anzupassen und in das Landschaftsbild einzufigen.

6 Den besonderen Besonnungsverhdlinissen in der WG2 ist bei der Gestaltung der Bauten Beachtung zu schenken
und bei Beeintrdchtigung des Nachbargrundstickes der Grenzabstand nétigenfalls zu erhdhen.



Artikel 15 Gewerbezone 1 (GE1)

'In der Gewerbezone 1 (GE1) sind Bauten und Anlagen zuldssig, die in erster Linie fir die Ansiedlung industrieller und
gewerblicher Betriebe der Produktion bestimmt sind. Zuldssig sind ferner Verwaltungs-, Forschungs- und technische
R&ume. Wohnungen sind nur fUr Betriebsinhaberinnen und -inhaber sowie fUr Angestellte zuldssig, die betrieblich an
den Standort gebunden sind.

2Es sind von den Betrieben alle dem Stand der Technik angemessene und zumutbare Mittel anzuwenden, um eine
Stérung der Bewohner der benachbarten Zonen zu verhindern.

3 Gebdudehdhe und Gebdudeldnge sind nicht beschrdnkt, sofern dadurch nicht das Landschaftsbild eine Beein-
tréchtigung erfdhrt.

4 Die Nutzung darf die Baumassenziffer gemdss SIA Norm 504421 von 6 m3 umbauten Raum je m?2 anrechenbare
GrundstUcksfl&che nicht Gbersteigen.

5 Die anrechenbare Grundsticksfl&che ist nach Art. 57 BZO zu ermitteln. Sie muss innerhalb der Gewerbezone liegen.
6 Auf die in Abs. 1 zugelassenen Wohnbauten finden die Vorschriften der Zone W2 Anwendung.

7 GegenuUber angrenzenden Wohnzonen ist ein Grenzabstand von 10.00 m einzuhalten.

Artikel 16 Gewerbezone 2 (GE2)

'In der Gewerbezone 2 (GE2) sind gewerbliche und industrielle Nutzungen zul&ssig.

2 Wohnungen sind nur fUr Betriebsinhaberinnen und -inhaber sowie fir Angestellte zuldssig, die betrieblich an den
Standort gebunden sind.

3 Es sind von den Betrieben alle dem Stand der Technik angemessenen und zumutbaren Mittel anzuwenden, um
eine Stérung der Bewohner der benachbarten Zonen zu verhindern.

4 Die bestehende Bausubstanz darf dusserlich weder erweitert noch verdndert werden. Im Gebd&udeinnern sind
Verdnderungen méglich. Vorbehalten bleibt Absatz 5.

5 Neubauten, neue Anlagen, An- und Umbauten sind nur mit einem Quartiergestaltungsplan im Rahmen eines Ge-
samtkonzeptes erlaubt.

Artikel 17 Zone fiir besondere Anlagen und Betriebsstdtten Brindli

! Die Zone fUr besondere Anlagen und Betriebsstatten Brindli ist fur die gewerbliche Nutzung der unterirdischen Ka-
verne Brindli sowie der vorgelagerten Fl&dche bestimmt.

2 Die oberirdische Zone fUr besondere Anlagen und Betriebsstatten Brindli (Grundnutzung) ist fUr Abstellfléchen von
gefahrlosen Gutern, die interne Erschliessung und die Parkierungsanlage bestimmt.

3 Die unterirdische Zone fUr besondere Anlagen und Betriebsstatten Brindli (Uberlagerte Nutzung) ist fUr die Lagerung
von GUtern bestimmt. Davon ausgenommen sind geféhrliche GUter (z.B. Chemikalien, radioaktive Stoffe, Sprengstof-
fe, Munition, Feuerwerkskdrper usw.). Umbauten und eine geringfigige Vergrdsserung des bestehenden Kavernen-
volumens aus betrieblichen Grinden sind zul&ssig. Die Nutzungen Uber Terrain werden durch die unterirdische Zone
fUr besondere Anlagen und Beftriebsst&tten Brindli nicht beeinflusst.

4 Es sind alle dem Stand der Technik angemessenen und zumutbaren Massnahmen zu ergreifen, um den Schutz von
Mensch und Umwelt zu gewdhrleisten. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind namentlich betreffend
Stromversorgung (auch netzunabhdngig) Beleuchtung, BelUftung, Wasserversorgung, sanitére Einrichtungen, Abwas-
serentsorgung, Storfalle (Markierung von Fluchtwegen, Erste Hilfe etc.) die entsprechenden Nachweise zu erbringen.

5Wohnungen sind nicht zuld&ssig.



Artikel 18 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE)

'In der Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen sind &ffentliche oder &ffentlichen Interessen dienende Bauten und
Anlagen zuldssig.

2 Als &ffentliche oder 6ffentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen gelten insbesondere Bauten der &ffent-
lichen Verwaltung, Schulhduser, Spitdler, Heime, Kirchen, Kldster, Friedhdfe, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
sowie &ffentliche Sport- und Erholungsanlagen. Als Bauten im &ffentlichen Interesse gelten auch Einrichtungen fUr
Senioren, z.B. Alters- und Pflegeheime, Alterswohnungen etc.

3 Private Nutzungen sind zuldssig, wenn sie von unfergeordneter Natur sind und die zonenkonforme Nufzung nicht
beeintrachtigen.

Artikel 19 Weilerzone 1 (WZ1)

! Die Weilerzone 1 (WZ1) bezweckt, landliche Kleinsiedlungen zu erhalten und massvoll zu entwickeln. Sie ist auf das
bereits Uberbaute Gebiet beschrdnki.

2 Bauliche Anderungen und Erweiterungen sowie Zweck&nderungen bestehender Bauten sind zuldssig, sofern sie
massvoll sind und dem Zonenzweck dienen. Vorausgesetzt ist, dass die bestehende Erschliessung hinreichend ist.

3 Die Nutzung bestehender Bauten darf nur gedndert werden, wenn dadurch die landwirtschaftlichen Tatigkeiten
nicht behindert oder beeintfréchtigt werden.

4Bestehende Bauten sind soweit mdglich zu erhalten.

5Bauten, die an die Stelle bestehender Bauten treten, mussen Stellung, Form und Volumen des Altbaus Ubernehmen.
Anpassungen an die heutigen Raumh&hen/Geschosshdhen und Energiestandards sind zul&ssig.

6 Neubauten sind grundsétzlich nicht méglich. Ausnahmen sind nur zul@ssig, wenn dadurch eine Baulicke geschlos-
sen wird oder die Voraussetzungen fir Ausnahmen ausserhallb der Bauzone erfUllt sind. Pro bebaubares Grundstick
ist jedoch max. ein Gebdude zuldssig.

7Neubauten in der Weilerzone mussen sowohl bezUglich Lage, Gestaltung und Massstablichkeit in den Weiler inte-
griert werden und zur Dauerbesiedlung des Tales beitragen.

Artikel 20 Weilerzone 2 (WZ2) Buchholz

1 Die Weilerzone 2 (WZ2) Buchholz umfasst die in den Zonenplénen bezeichneten Hausergruppen. Die Zonenabgren-
zungen sind in den Zonenpl&nen festgelegt.

2 |n der Weilerzone 2 (WZ2) Buchholz sind ausser landwirtschaftlichen Bauten auch Wohnbauten sowie Gewerbe-
und Handwerksbetriebe gestattet, sofern sie der Landwirtschaft oder der Dauerbesiedlung dienen und die Landwirt-
schaft nicht beeintrdchfigen oder behindern.

3 Die Nutzung bestehender Bauten darf nur gedndert werden, wenn dadurch die landwirtschaftlichen Tatigkeiten
nicht behindert oder beeintréchtigt werden.

4 Bestehende Bauten sind soweit moglich zu erhalten.

5Bauten, die an die Stelle bestehender Bauten freten, kbnnen angemessen erweitert werden.

6 Neubauten sind grundsatzlich nicht moéglich. Ausnahmen sind nur zul&ssig, wenn dadurch eine BaulUcke geschlos-
sen wird oder die Voraussetzungen fir Ausnahmen ausserhalb der Bauzone erfullt sind. Pro bebaubares Grundstick
ist jedoch max. ein Gebdude zuldssig.

7 Bei Umbauten, Erweiterungen und Neubauten von Wohnhdusern sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

8 Neubauten in der Weilerzone mUssen sowohl beziglich Lage, Gestaltung, Massstdblichkeit und Abmessung in den

Weiler integriert werden. In der Umgebung von Kulturobjekten gelten erhdhte gestalterische Anforderungen an
bauliche Veré&nderungen. Die Dachneigung hat 25-30° zu betragen.



Artikel 21 Verkehrsfldchen (VF)

1 Strassen, dazugehdrige Trottoirs, Platze, offentliche Parkierungsanlagen, Bushaltestellen, Bahnanlagen, Bahnstatio-
nen ohne Fremdnutzungen und dergleichen sind im Nutzungsplan als Verkehrsfldchen bezeichnet.

2Verkehrsfl&chen nach Absatz 1 sind fUr die Berechnung der AusnUtzungsziffer nicht anrechenbar.
3Bauten und Anlagen sind zuldssig, soweit sie der Verkehrsraumgestaltung oder -nutzung dienen.

4 Private Nutzungen sind zuldssig, wenn sie die zonenkonforme Nutzung nicht beeintrdchtigen. Massgeblich sind die
Zonenvorschriften der benachbarten Zonen.

Artikel 22 Veritragliche Bauverpflichtung
! Der Gemeinderat kann die Zuweisung von Land zur Bauzone im Rahmen von Arfikel 7 PBG von der vertraglichen
Zusicherung der EigentUmerin oder des EigentUmers abh&ngig machen, das Land innert funf bis zehn Jahren zu

Uberbauen.

2 Der Vertrag regelt den Fristenlauf und kann vorsehen, dass bei Nichteinhaltung der Bauverpflichtung das Land
durch Feststellungsverfugung des Gemeinderats als ausgezont gilt.

3 Die Bauverpflichtung ist als &éffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung im Grundbuch anzumerken.

3. Abschnitt: Nichtbauzonen

Artikel 23 Arten

Als Nichtbauzonen gelten:

a) Landwirtschaftszone (LW)

b) Reservezonen (RZ)

Artikel 24 Landwirtschaftszone (LW)

! Die Landwirtschaftszone verfolgt den Zweck, den das Bundesrecht inr zuordnet.

2Das Bundesrecht bestimmt, welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone zuldssig sind.

Artikel 25 Reservezonen (RZ)

! Die Reservezone umfasst das Gebiet ausserhalb der Bau- und der Landwirtschaftszonen:
a)  das keiner bestimmten Nutzung zugewiesen werden kann; oder
b)  dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.

2 Bauten und Anlagen sind zul&ssig, wenn sie die Voraussetzungen fUr eine Ausnahmebewilligung fir Bauten und
Anlagen ausserhalb der Bau- und der Landwirtschaftszonen erfillen und eine spdtere bauliche Entwicklung der
Gemeinde nicht beeintrdchtigen.

4. Abschnitt: Weitere Zonen

Artikel 24 Arten

I Als weitere Zonen gelten:

a)  Schutzzonen;

b) Kommunale Schutzobjekte, Natur- und Kulturobjekte

c) Zonen mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht;
d)  Gefahrenzonen;

2Die Gewdsserraumzonen richten sich nach dem Bundesrecht und dem Reglement zum PBG.



Artikel 27 Schutzzonen
a) Grundsatz

! Schutzzonen dienen dem Schutz von:

a)  Bdchen, Flissen, Seen und ihren Ufern;

b)  besonders schénen sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvollen Landschaften;
c) bedeutenden Ortsbildern, geschichtlichen Statten sowie Natur- und Kulturdenkmdlern;

d) Lebensrdumen fUr schutzwUrdige Tiere und Pflanzen.

2 Zul&ssig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die dem Zonenzweck entsprechen und die nach den besonderen
Vorschriften fir die betreffende Schutzzone erlaubt sind.

3 Rechtskraftige nationale und regionale Natur- und Landschaftsschutzzonen, fUr die der Bund bzw. der Kanton zu-
standig ist, sind im Nutzungsplan zur Information aufgefthrt.

Artikel 28 b) lokale Naturschutzzonen

'In lokalen Naturschutzzonen durfen bestehende Bauten unterhalten werden. Umbauten, Erweiterungen, Zweckdan-
derungen sowie Neubauten sind nur zul&ssig, soweit sie fUr die Bewirtschaftung der geschitzten LebensrGume not-
wendig sind und, gemessen am Schutzziel, die zu schUtfzenden Lebensrdume nicht beeintrdchtigen. Besondere
Vorschriften bleiben vorbehalten.

2 Terrainverdnderungen (Abgrabungen, AufschUttungen, Materialablagerungen, Materialabbau und dergleichen),
Entwdsserungen, die Beseitigung markanter Gehdlzgruppen, die Aufforstung sowie das Erstellen von Drainagen in
Feuchtgebieten sind nicht zuldssig.

3 Notwendige Infrastrukturanlagen sind zuldssig, sofern sie dem Schutzziel der Zone nicht widersprechen.

Artikel 29 c) lokale Landschaftsschutzzone

1In der lokalen Landschaftsschutzzone sind Elemente, die den Landschaftsraum und das Landschaftsbild prégen, in
ihrem Bestand zu erhalten. Dazu gehdren namentlich EinzelbGume, Baumgruppen, Hecken, Geldndeformen, Bach-
|Gufe usw. Ver&dnderungen von Geldndeformen und Bachldufen sind nur mit Zustimmung der Baukommission gestat-
fet.

2 Bestehende Bauten kénnen im Rahmen der Gbrigen Vorschriften der Bau- und Zonenordnung (BZO) erneuert, teil-
weise gedndert oder neu erstellt werden. Form und Farbgebung von zul&ssigen Bauten und Anlagen dirfen das
schutzwUrdige Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

31m Ubrigen sind Bauten und Anlagen in der Landschaftsschutzzone zuldssig, wenn sie durch ihre Stellung und ihre
Gestaltung, gemessen am Schutzziel, das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.!

4Massnahmen, die die Schutzzone nachhaltig veréndern, sind bewilligungspflichtig.

Artikel 30 Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht 2

' Als Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht gelten zusammenhdngende Teilgebiete, deren
Uberbauung und Erschliessung der Landschaft oder der Siedlung besonders angepasst werden sollen oder die fir

die Ortsentwicklung besonders bedeutsam sind (wie Hanglagen, Kuppen, Ortskerne, grossere Neubaugebiete).

2|n solchen Zonen dirfen Bauten und Anlagen nur gestUtzt auf einen rechtskraftigen Quartierplan oder Quartierge-
staltungsplan erstellt werden.

! Dazu gehoéren auch die notwendigen Infrastrukturaniagen.

2 Nach Art.52 Abs. 4 PBG mUssen Quartiergestalfungspl@ne und Quartierpldne von Sonderbauvorschriften begleitet sein, Im

Rahmen von Art. 53 durfen sie von den ordentlichen Bauvorschriften abweichen.



Artikel 31 Gefahrenzone (GI)

1 Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uberschwemmung oder andere
Naturereignisse bedroht sind. Sie werden entsprechend den kantonalen Gefahrenkarten in Zonen mit erheblicher
Gefahr (rot), mit mittlerer Gefahr (blau) und mit geringer Gefahr (gelb) unterteilt.

2|n der Gefahrenzone (rot) durfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem Aufenthalt von Men-
schen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen,
durfen nur untferhalten werden; die Besitzstandsgarantie gilt nur in diesem Rahmen. Andere Bauten und Anlagen
sind nur zul@ssig, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und mit Schutzmassnahmen vor einer Zerstérung weit-
gehend geschitfzt werden.

3In der Gefahrenzone (blau) dirfen Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, nur
erstellt werden, wenn das Schadensrisiko durch eine geeignete Standortwahl oder durch geeignete Schutzmass-
nahmen auf ein zumutbares Mass gesenkt wird.

4Bei Bauvorhaben in der Gefahrenzone (gelb) sollen die Bauwilligen Uber die Gefahrensituation orienfiert werden.

5 Fehlen kantonale Gefahrenkarten, ist diese Bestimmung sinngemd&ss anzuwenden.

5. Abschnitt: Empfindlichkeitsstufen

Artikel 32 Zuordnung

Der Nufzungsplan und Sondernutzungsplé@ne bestimmen fir jede Zone die entsprechende Empfindlichkeitsstufe
nach Artikel 43 der Ladrmschutzverordnung!. Diese Zuordnung ist im Zonenplan enthalten, der Bestandteil der BZO ist.

4. KAPITEL WEITERE PLANUNGSINSTRUMENTE UND DIE ERSCHLIESSUNG

Artikel 33 Hinweis auf das PBG

Folgende Regelungsbereiche richten sich nach den Bestimmungen des PBG:

a)  Sondernutzungspldne, wie Baulinien, Quartierpldne und Quartiergestaltungspldne (Artikel 46 ff. PBG);

b)  Vorsorgliche planerische Massnahmen, wie Planungszone und Bausperre (Artikel 56 ff. PBG);

c)  Erschliessung, wie Groberschliessung und Feinerschliessung sowie deren Finanzierung (Artikel 66 ff. PBG).

Artikel 34 Quartierplan- und Quartiergestaltungsplan

1 Voraussetzung fUr den Erlass eines Quartier- oder Quartiergestaltungsplans ist eine zusammenh&ngende Grund-
stUcksfléche von mindestens 3'000 m2.

2|n den Kernzonen und in der Wohnzone W2 betragt die erforderliche minimale GrundstUcksfi&che fUr den Erlass
eines Quartier- oder Quartiergestaltungsplans 1'500 m2.

5. KAPITEL OFFENTLICH-RECHTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Abschnitt: Kantonale Bauvorschriften

Artikel 35 Hinweis auf das PBG

Als offentlich-rechtliche Bauvorschriften des Kantons sind insbesondere die Bestimmungen in Artikel 78 ff. PBG anzu-
wenden.
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2. Abschnitt: Ergdnzende Bauvorschriften Gemeinde
1. Unterabschnitt: Hinweise auf das Ubergeordnete Recht

Artikel 36 Grenz- und Gebdudeabstand

Der Grenz- und der Gebd&udeabstand richtet sich nach dem Reglement zum PBG und nach den Tabellen in den
Anhdngen 1 und 2, die Bestandteile der BZO sind.

Artikel 37 Abstandsvorschriften

Abstandsvorschriften gegeniber Fliessgewdssern, 6ffentlichen Verkehrsfldchen, Waldré&ndern oder Seeufern richten
sich nach Artikel 91 ff. PBG und nach dem Reglement zum Planungs- und Baugesetz (RPBG).

Artikel 38 Baubegriffe und Messweisen

Die Baubegriffe, Messweisen und die zul&ssigen Masse richten sich nach der Interkantonalen Vereinbarung Uber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) und nach dem Reglement zum PBG.

Artikel 39 Stand der Technik
! Wo das PBG auf den Stand der Technik verweist, hat sich die Baubehdrde bei ihren Entscheidungen an den techni-
schen Normen zu orienfieren, die von gesamtschweizerischen &ffentlichen und privaten Organisationen zum befref-

fenden Bereich aufgestellt worden sind.

2Das gilt insbesondere auch fir die Hohe der Absturzsicherungen in Geb&uden und deren Umgebung.

2. Unterabschnitt: Ausmass von Gebduden

Artikel 40 Gebdudeldnge, Gesamthéhe, Fassadenhohe und Geschosszahl

! Die zul@ssige Gebdudeldnge, Gesamthdhe, Fassadenhdhe sowie die Anzahl Vollgeschosse werden im Anhang zur
BZO fUr jede Zone gesondert festgelegt. Der Anhang ist Bestandteil der BZO.

Artikel 41 Dachaufbauten

! Lukarnen, Gauben, Dacheinschnitte, Quergiebel und dergleichen diurfen gesamthaft in ihrer Linge nicht mehr als
40% der zugeordneten Gebdudeldnge betragen.

Artikel 42 Minimale Baumasse und Einrichtungen
1 Die Bodenfldchen von Wohn-, Arbeits- und Schlafrfiumen mUssen mindestens 10 m2 betragen.
2Fensterfldchen (Rohlichtmasse) haben mindestens 1/10 der betreffenden Bodenfldche zu betragen.

3Treppenlaufe, Korridore, Laubengdnge und dergleichen, die der Erschliessung von mehr als einer Wohnung dienen,
muUssen mindestens 1.20 m breit sein.

4 Es sind wohnungszugehdrige Nebenrdume wie Estrich-, Keller-, Abstellrdume von mindestens 8 m2 pro Wohnung zu
erstellen, bei Wohnungen ab 4 Zimmern mindestens 10 m2.

Artikel 43 Kleinbauten, Kleinstbauten
! Kleinbauten sind eingeschossige, unbewohnte, freistehende Gebdude, die eine Grundfldche von 45 m2 nicht Uber-
schreiten und die nur Nebennutzfléchen enthalten. Sie dirfen eine Fassadenhdhe von hdchstens 3.00 m und eine

Gesamthdhe von héchstens 5.00 m aufweisen.

2 Kleinstbauten sind Kleinbauten, deren GrundflGdche 10 m2 nicht Uberschreiten. Sie dirfen eine Fassadenhdhe von
hoéchstens 3.00 m und eine Gesamthdéhe von héchstens 3.50 m aufweisen.



Artikel 44 Anbauten

I Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut und enthalten nur Nebennutzfldchen. Sie durfen
eine Fassadenhdhe von héchstens 3.00 m und eine Gesamthdhe von héchstens 5.00 m aufweisen. Sie durfen in ihrer
Grundfl&che nicht grésser sein als 45 m2, respektive hdchstens 50% der Grundfl&che des Hauptgebdudes aufweisen.
Artikel 45 Unterniveaubauten

Das zuldssige Durchschnittsmass fUr das Hinausragen der Unterniveaubauten (b: Anhang 2.5 RPBG) betragt hdchs-
tens 1.00 m und der Hohenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, zwischen massgebendem Terrain und der
darUber hinausragenden Unterniveaubauten-Decke (UNB-Decke [f: Anhang 2.5 RPBG]) betragt max. 3.00 m.

Artikel 46 Vorspringende Gebdudeteile

Vorspringende Gebdudeteile wie Balkone, Erker, D&cher und Vortreppen dirfen héchstens 1.50 m Uber die Fassa-
denflucht hinaus, in den Grenzabstand hinein ragen. Sie durfen mit Ausnahme der Dachvorspringe héchstens 40 %
der zuldssigen Fassadenldnge betfragen, héchstens jedoch 5.00 m.

Artikel 47 Gesamthéhe und Fassadenhdhe

1 FUr Bauten an Hanglagen (Hangneigung des massgebenden Terrains, gemessen in der Falllinie innerhalb des Ge-
bdudegrundrisses) werden fUr die max. zuldssigen Gesamt- und Fassadenhdhen folgende Zuschl&dge gewdahrt:

a) ab 12 % Hangneigung max. 0.80 m

b) ab 18 % Hangneigung max. 1.50 m

2 Bei Flachdachbauten gilt die traufseitige Fassadenhdhe gemdss Zonenschema fUr alle Fassaden. Ein Attikage-
schoss ist zuldssig.

Artikel 48 Kniestockhdhe und lichte Hohe

Die kleine Kniestockhdhe bei Dachgeschossen betrdgt max. 1.40 m, die grosse Kniestockhdhe betradgt max. 2.30 m.
Massgebend ist die Messweise gemdss Anhang 5. Es wird keine minimale lichte Hohe verlangt

Artikel 49 Untergeschoss

Das zuléssige Durchschnittsmass fUr das Herausragen des Untergeschosses (b: Anhang 6.2 RPBG) betragt hdchstens
1.50 m. Das Untergeschoss darf max. 3.00 m Uber das massgebende Terrain hinausragen.

Artikel 50 Attikageschoss

Der maximal notwendige Versatz (a: Anhang 6.4 RPBG) des Attikageschosses betragt 3.00 m und muss mindestens
auf zwei Fassadenseiten eingehalten werden.

3. Unterabschnitt:  Ausnitzungsiziffer

Artikel 51 Ausnitzungsziffer

! Die AusnUtzungsziffer ist die Verhdltniszahl zwischen der anrechenbaren Geschossfldche und der anrechenbaren
Grundsticksfladche.

2Sje wird nach der folgenden Formel berechnet:

AusnUtzungsziffer = anrechenbare Geschossfldchen
anrechenbare GrundstUcksfldche

Artikel 52 Anrechenbare Geschossfldchen

Als anrechenbare Geschossfldche gelten die Fidchen der Wohn- und Arbeitsrdume aller Vollgeschosse, Dach- und
Untergeschosse einschliesslich Mauern und Wé&nden.



Artikel 53 Wohn- und Arbeitsrdume

1 Wohnr&ume dienen dem Aufenthalt von Menschen oder sind dazu verwendbar. Es handelt sich insbesondere um
Wohn- Ess-, Kinder-, Schlaf- und Badezimmer, Kichen und Zimmer fUr hdusliche Arbeiten.

2 Arbeitsr@ume enthalten feste Arbeitsplatze des Gewerbes, der Industrie und der Dienstleistungsbetriebe. Es handelt
sich insbesondere um Werkstatten, FabrikationsrGumlichkeiten, oberirdische Lagerrume, BUros, Praxisrdume, Ver-
kaufslokale und R&ume, die zu solchen Zwecken verwendbar sind.

Artikel 54 Nicht anrechenbare Geschossfldchen

Nicht angerechnet werden die folgenden Geschossfldchen:

a) alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder hierfUr nicht verwendbaren Fl&chen, Keller- ,
Abstell- und Trockenrdume, WaschkUchen, Zivilschutzrdume und dergleichen;

b)  die Heiz- und Brennstofflagerrdume, die Rdume fUr Energiespeicher sowie unterirdische Lagerrdume, die weder
dem Publikum zugdnglich sind noch Arbeitspl&tze fUr eine stdndige Tatigkeit aufweisen;

c) die Maschinenrdume fUr Lift-, LUffungs- und Klimaanlagen;

d) Korridore, Treppen, Podeste und Lift im jeweiligen Geschoss, in dem sie keine anrechenbaren RGume erschlies-
sen (z. B. Hauseingang im Kellergeschoss);

e)  Fitness-, Sauna- und Bastelrdume in Untergeschossen von Einfamilienh&usern im Ausmass von insgesamt hdchs-
tens 16 m2 und allen Bewohnerinnen und Bewohnern zur VerfUgung stehende gleiche RGume in Mehrfamilien-
hdusern im Ausmass von héchstens 16 m2 fUr die erste Wohnung und 2 m2 fUr jede weitere Wohnung mit 3 und
mehr Zimmern;

f) vorgeschriebene Pflichtabstellfldchen fir Motorfahrzeuge in oberirdischen Garagen; ebenso alle unterirdi-
schen Abstellflédchen;

g) Abstellrdume fUr Motorfahrréder, Fahrrdder und Kinderwagen;

h)  geschlossene, unbelichtete Abstellrdume in Wohnungen;

i) die Teilfldche in RGumen mit Dachschrdge sowie in Estrichen, soweit deren Raumhdhe weniger als 1.50 m
betragt;

k)  die Mauerdicke von Aussenwdnden von mehr als 25 cm und bei bestehenden Bauten die zusatzliche dussere
Warmeisolation einschliesslich der Schutzschicht, soweit sie fUr eine ausreichende W&rmed&mmung notwendig
ist;

] Wintergarten und Windfdnge mit max. 10 Prozent der anrechenbaren Geschossfldchen der zugehdrenden
Wohnung, soweit sie die technischen und baulichen Anforderungen eines Wintergartens erfillen und nicht be-
heizt sind. FUr lGrmschutzbedingte Wintergdrten kann diese FiGche bis 15 Prozent erhdht werden;

m)  Gartensitzplatze, Dachterrassen und nicht gewerblich genutzte offene Erdgeschosshallen, auch wenn sie
Uberdeckt sind;

n)  offene rick- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen;

Artikel 55 Ausnitzungsbonus

! FUr Gewerbe- und Geschdéftsnutzungen, die als L&drmschutz entlang von Hauptverkehrstr&gern konzipiert werden
und die den Anforderungen der Ldrmschutzverordnung genigen, kann die Baubehdrde einen AusnUtzungsbonus
von 15 Prozent gewdhren. Der Ausnutzungsbonus muss fUr die gewerbliche Nutzung bestimmt sein.

Artikel 56 Anrechenbare Grundsticksflache

! Die anrechenbare GrundstUcksfldche ist die Fldche jener GrundstUcke oder GrundstUckteile der Bauzone, die von
der Baueingabe erfasst und baulich noch nicht ausgenitzt sind.

2 Hievon werden abgezogen:

a) die fUr die Erschliessung notwendige 6ffentliche Fahrbahn, nicht aber von der Fahrbahn mittels Grinstreifen
abgefrennte Fussgdngerwege;

b)  projektierte Verkehrsanlagen, fir die das gesetzlich vorgesehene Verfahren eingeleitet oder durchgefihrt ist.

3 Wald und Gewdsser sind keine anrechenbaren GrundstUcksfldchen.



Artikel 57 Zusdtzliche Ausnitzung bei bestehenden Gewerbebauten

Um eine optimale Nutzung bestehender Bauvolumen von Gewerbebauten zu erreichen, kann die Baubehdrde bei

Um- und Ausbauten von Gebduden, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser BZO rechtmdssig bestehen, unter fol-

genden Voraussetzungen von der Einhaltung der vorgeschriebenen AusnUtzungsziffer entbinden:

a)  Durch den Um- und Ausbau darf die dussere Form und Erscheinung des Gebdudes nicht oder nur unwesentlich
ver&ndert werden, sofern nicht eine eindeutige Verbesserung der allenfalls unbefriedigenden architektoni-
schen Gestaltung erreicht wird;

b) Die durch eine Mehrnutzung bedingten Fahrzeugabstell- und Umschlagfldchen muUssen in genUgender Zahl
vorhanden sein, ohne dass die Umgebungsgestaltung ungebUhrend verschlechtert wird.

Artikel 58 Zusatzliche Ausnitzung im Dachgeschoss

1 Zusatzlich darf das Dachgeschoss Uber dem obersten zul@ssigen Vollgeschoss ohne Anrechnung an die Ausnit-
zungsziffer ausgebaut werden, sofern die zuldssige Gesamthdhe und die Fassadenhdhe nicht Uberschritten werden.

2Die Lichtverhdltnisse fur bewohnbare RGume muUssen gentgen.
Artikel 59 Ausnitzungstransport

! Eine Fladche, die bereits einmal fUr die Einhaltung der Ausnutzungsziffer erforderlich war, darf nicht ein zweites Mal in
Anspruch genommen werden.

2 Der AusnuUtfzungstransport ist nur zwischen anstossenden und zonengleichen Grundsticken gestattet. Sie ist nur
zul@ssig, wenn nicht Uberwiegende 6ffentliche oder private Interessen dagegen sprechen.

3Der AusnUtzungstransport ist im Grundbuch anzumerken.

Artikel 60 Zuldssige Ausnitzungsziffer

Die zuldssige AusnUtzungsziffer ergibt sich fUr jede einzelne Zone aus dem Anhang, der Bestandteil der BZO ist.
Artikel 61 Ausnitzungspflicht

Wer einen Neubau erstellen will, muss mit seinem Bauvorhaben eine Mindestausnitzungsziffer erreichen. Diese ergibt
sich fUr die einzelnen Zonen aus dem Anhang, der Bestandteil der BZO ist.

4. Unterabschnitt:  Orts- und Landschaftsbild, architektonische Gestaltung

Artikel 62 Grundsatz

! Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass fUr das Landschafts-, Orfs-, Quartier- oder Strassenbild eine befriedi-
gende Gesamtwirkung entsteht.! Das gilt insbesondere auch fUr Reklamen, Anschriften, Antennen, Bemalungen und
dergleichen.

27u bericksichtigen sind dabei namentlich die architektonische Gestaltung von Bauten und Anlagen, die Wahl des
Baumaterials, die Stellung der Baukdrper sowie die Gestaltung der Umgebung.
5. Unterabschnitt: Umgebungsgestaltung

Artikel 63 Grundsatz

Sind die Bauarbeiten abgeschlossen, ist die Umgebung so zu gestalten, dass das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt ist. Grunfldchen in angemessener Grdsse sind vorzusehen.

1 Siehe Art. 81 PBG



Artikel 64 Abgrabungen und Aufschittungen

I Abgrabungen, mit denen Untergeschosse freigelegt werden, sind nur gestattet, wenn sie nicht mehr als unterge-
ordnete Bodenanpassungen darstellen.

2F0r Garageneinfahrten sind Abgrabungen zuldssig, wenn die Verkehrs- und Betriebssicherheit
sowie ein spdterer Strassenausbau nicht beeinfréchtigt werden.

3 Aufschittungen sind nur zul&@ssig, wenn nicht Gberwiegende 6ffentliche oder private Interessen dagegenstehen.
Artikel 5 Entsorgungseinrichtungen

Die fUr die Entsorgung notwendigen Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund zu erstellen und zu unterhalten
(Container, Kompostieranlagen, Kehrichtgebinde usw.).

6. Unterabschnitt: Weitere Bauvorschriften der Gemeinde

Artikel 66 Hindernisfreies Bauen

1 Offentlich zugdngliche Bauten und Anlagen nach Artikel 80 Absatz 1 und 2 PBG sind so zu gestalten, dass sie den
Anforderungen der SIA Norm 521 500 Uber hindernisfreies Bauen entsprechen.

2 Mehrfamilienhduser mit vier und mehr Wohneinheiten und Gebd&ude mit Arbeitspldtzen ab einer gesamten Nut-
zungsfldche von mindestens 500 m2 nach Artikel 80 Absatz 3 PBG sind so zu gestalten, dass sie mit zumutbarem Auf-
wand den Anforderungen der SIA Norm 521 500 Uber hindernisfreies Bauen angepasst werden kénnen.

3 Der Grundsatz der Verhdltnismdssigkeit ist zu beachten.

Artikel 67 Spielpldtze

1 Sind die Voraussetzungen nach Artikel 84 PBG erfUllt, muss die Bauherrschaft einen oder mehrere Spielplatze erstel-
len und erhalten.

2Die Spielplatzfldche muss insgesamt mindestens 10 Prozent der anrechenbaren Geschossfléche betragen.

3 Sind die erforderlichen Spielplétze auf privatem Grund nicht mdglich, nicht zuldssig oder nicht zumutbar, hat die
Bauherrschaft eine Ersatzabgalbe von Fr. 25.-/m2 Spielplatzfléche zu bezahlen. Die Hohe der Ersatzabgabe ist inde-
xiert mit dem ZUrcher Index der Wohnbaukosten 1.4.2014: 102.3 Punkte (Basis 1.4.2010: 100.0 Punkte). Die Ersatzabga-
be wird mit der Rechtskraft der Baubewilligung fdllig. Der Betrag ist fir den Bau und Betrieb &ffentlicher Spielplatze
zu verwenden.

Artikel 68 Abstellplatze
a) Grundsatz

1 Sind die Voraussetzungen nach Artikel 85 PBG erfUllt, muss die Bauherrschaft die erforderlichen Abstellplatze erstel-
len und erhalten.

2 Massgeblich ist die Nutzungsart, wie sie mit dem Bauentscheid bewilligt worden ist.

3 Lasst sich die Nutzung eines Grundsticks nicht klar einer Nutzungsart zuordnen, ist sie der dhnlichsten Nutzungsart
zuzuordnen.

4FUr die Bemessung der Anzahl der erforderlichen Abstellpldtze sind folgende Mindestnormen einzuhalten:

Wohnbauten 1.5 Abstellplatze oder Garagen pro Wohnung (Aufrundung auf eine ganze Zahl). Der Gara-
genvorplatz gilt als Abstellplatz.

Restaurants, 1 Abstellplatz pro 20 m2 Restaurationsfléche.
Cafés, Sdle efc.

Ubrige Bauten Festsetzung der erforderlichen Abstellfldéchen durch die Baukommission von Fall zu Fall.



Artikel 69 b) bestehende Bauten und Anlagen

1 Bei Um-, Ersatz- und Erweiterungsbauten sowie bei Zweckdnderungen bemisst sich die Zahl der Pflichtabstellplatze
nach der beabsichtigten Verdnderung.

2Vorhandene Parkplatze, die die Zahl der Pflichtabstellpldize fUr den unverdnderten Gebdudeteil Ubersteigen, sind
anzurechnen.

Artikel 70 c) Abweichungen aus 6ffentlichen Interessen

! Wenn Uberwiegende offentliche Interessen es gebieten, kann die Baubehdrde darauf verzichten oder es untersa-
gen, Abstellplatze zu erstellen.

2 Anstelle der erlassenen oder untersagten Pflichtabstellpldtze tritt die Ersatzabgabe.

Artikel 71 d) Ersatzabgabe

Sind die erforderlichen Abstellplatze auf privatem Grund nicht méglich, nicht zuldssig oder nicht zumutbar, hat die
Bauherrschaft eine Ersatzabgabe von Fr. 3'000.- pro fehlenden Abstellplatz zu bezahlen. Die Héhe der Ersatzabgabe
ist indexiert mit dem ZUrcher Index der Wohnbaukosten 1.4.2014: 102.3 Punkte (Basis 1.4.2010: 100.0 Punkte). Die Er-

satzabgabe wird mit der Rechtskraft der Baubewilligung féllig. Der Betrag ist fir den Bau und Betrieb 6ffentlicher
Abstellpldize zu verwenden.

6. KAPITEL: AUSNAHMEN

Artikel 72 Hinweis auf das PBG

Die Baubehoérde kann Ausnahmen von einzelnen Vorschriffen und Nutzungspl&nen bewilligen, wenn die Vorausset-
zungen nach Artikel 96 ff. PBG erfUllt sind.

7. KAPITEL: BAUBEWILLIGUNG

Artikel 73 Hinweis auf das PBG
Die folgenden Bestimmungen ergdnzen jene nach Artikel 100 ff. PBG.
Artikel 74 Bewilligungspflicht

! Wer eine Baute oder Anlage erstellen, abbrechen oder baulich oder in ihrem Zweck dndern will, bendtigt hieflr
eine Bewilligung.!

2 Als Bauten und Anlagen gelten alle kinstlich geschaffenen und auf Dauer angelegten baulichen Einrichtungen,
die in bestimmter fester Beziehung zum Erdboden stehen und geeignet sind, die Nutzungsordnung zu beeinflussen,
indem sie den Raum dusserlich erheblich verdndern, die Erschliessung belasten oder die Umwelt beeintréchtigen.

3 Eine Baubewilligung bendtigt insbesondere, wer:

a)  ober- oder unterirdische Bauten oder Anlagen erstellt, dndert, erweitert oder erneuert;

b) den Zweck bestehender Bauten oder Anlagen dndert;

c) bestehende Bauten oder Anlagen ganz oder teilweise ablbricht;

d)  Mauern, Wande oder Einfriedungen Uber 1.50 m Héhe erstellt (unter Einhaltung des Grenzmeters);
e) Abstellflédchen fUr Fahrzeuge errichtet;

f) Terrainverdnderungen vornimmt, die baulichen Massnahmen nach Absatz 2 entsprechen;
g) Antennen, Reklamen, energetische oder andere Anlagen errichtet, die baulichen Massnahmen nach Absatz 2
entsprechen;

h)  provisorische Bauten oder Anlagen oder Fahrnisbauten erstellt, die I&dnger als drei Monate bestehen. Dazu
gehdren namentlich Treibhduser, Materiallager und dergleichen.

! Massgeblich ist Artikel 22 RPG und die darauf gestitzte Rechtsprechung.



Artikel 75 bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

1 Keiner Baubewilligung bedurfen in der Regel die Tatbestdnde, die in Artikel 101 PBG aufgefihrt sind.

2Es sind dies:

a)  Bauvorhaben, die nach der Gesetzgebung des Bundes nicht der kantonalen Bauhoheit unterliegen;
b)  Bauvorhaben, die durch andere Gesetze umfassend geregelt sind;

c) reine Unterhalts- und Reparaturarbeiten;

d)  geringfUgige Bauvorhaben, die weder &ffentliche noch private Interessen merklich berUhren;

e)  fUr kurze Dauer erstellte Bauten und Anlagen.!

Artikel 76 Meldepflicht

Bauvorhaben nach Artikel 75 Absatz 2 Buchstabe d und e sind in jedem Fall vor der AusfUhrung der Baubehdrde zu
melden. Diese entscheidet Uber die Bewilligungspflicht.

Artikel 77 Profilierung

Die Abmessungen der Profile mUssen den Fertigmassen entsprechen. Die Genauigkeit hat £ 10 cm zu betragen.
Artikel 78 Bewilligungsverfahren

' Das Bewilligungsverfahren richtet sich nach Artikel 102 ff. PBG.

2 Die Baubehdérde kann Richtlinien erlassen, die die erforderlichen Angaben und Unterlagen zu einem Baugesuch
ndher beschreiben.

Artikel 79 Projektéinderungen

! Projekt@nderungen, die baurechiliche Bestimmungen berUhren, sind der Baubehdrde rechizeitig vor der Ausfih-
rung zu beantragen.

2Die Baubehdrde entscheidet, ob und in welchem Verfahren sie die Projekt&dnderung bewilligen kann.
Artikel 80 Formlose Anfrage

! Die oder der Bauwillige kann der Baubehérde Fragen zur Anwendung der BZO vorlegen.

2Die Antwort darauf ist unverbindlich. Sie gibt keinen Anspruch auf eine Baubewilligung.

Artikel 81 Baukontrolle

! Die baupolizeilichen Massnahmen, Rechte und Pflichten richten sich nach Artikel 115 PBG.

2 Die Bauherrschaft hat der Baubehdrde rechtzeitig und vorgéngig die wichtigen Etappen des Baufortschritts zu
melden, wie Baubeginn, SchnurgerUst, Fertigstellung des Rohbaus und Bauvollendung.

8. KAPITEL: RECHTSPFLEGE UND GEBUHREN

Artikel 82 Rechtspflege

Verfigungen und Pléne, die sich auf die BZO stifzen, sind nach den Bestimmungen der Verordnung Uber die Ver-
waltungsrechtspflege? anfechtbar, sofern das PBG nichts anderes bestimmt.

! Nachdem Artikel 75 Absatz 2 Buchstabe e provisorische Bauten oder Anlagen oder Fahrnisbauten, die I&dnger als drei Monate

bestehen, der Bewilligungspflicht unterstellt, ist klar, dass die "kurze Dauer" hdchstens drei Monate betragen kann.
2RB 2.2345



Artikel 83 Kosten und Gebihren

! Wer eine Verfugung beantragt oder veranlasst, frégt die damit verbundenen amtlichen Kosten! und GebUhren.
Dazu gehdren insbesondere auch die Kosten fur allféllige Expertisen.

2 Wer mutwillig Einsprache erhebt, kann verpflichtet werden, die daraus entstehenden amtlichen Kosten und Ge-
bUhren ganz oder teilweise zu Ubernehmen.

3 Kosten und GebuUhren fir Verfugungen, die auf der BZO oder auf dem Ubergeordneten Recht grinden, richten sich
nach der kantonalen GebUhrenverordnung? und dem GebUhrenreglement3.

4 Bei besonders umfangreichen, zeitfraubenden oder mit anderen Erschwernissen verbundenen Amtshandlungen
kann der kantonale sowie der kommunale Kosten- und GebUhrenrahmen Uberschritten werden.

9. KAPITEL: SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Artikel 84 Hdngige Baugesuche

Hangige Baugesuche werden bis zum erstinstanzlichen Bauentscheid nach bisherigem Recht beurteilt. Das Rechts-
mittelverfahren richtet sich nach neuem Recht.

Artikel 85 Aufhebung bisherigen Rechts
Die BZO vom 29. November 2011 (RRB Nr. 730) wird aufgehoben.
Artikel 86 Anderung bisherigen Rechts

Die Gemeindeordnung der Gemeinde Silenen wird in Artikel 71 ff wie folgt gedndert:
"Bau- und Kanalisationskommission" in "Baukommission”.

Artikel 87 Genehmigung und Inkraftireten

1 Die vorliegende BZO ist erst gUltig, wenn der Regierungsrat sie genehmigt hat.

2Nach der Genehmigung durch den Regierungsrat bestimmt der Gemeinderat, wann sie in Kraft tritt.
Im Namen der Gemeinde Silenen
Der Gemeindeprdsident

Der Gemeindeschreiber

Anh&nge

Anhang 1 Grundmasse

Anhang 2 Tabelle diverse Bauten

Anhang 3 Zusammenfassung wichtiger Masse
Anhang 4 Skizzen

1 zu den amtlichen Kosten gehéren jene Auslagen, die in Artikel 6 Absatz 2 GebV (RB 3.2512) umschrieben sind (siehe den

Verweis in Artikel 74 Absatz 3 MBO).
2RB 3.2512
3 RB 3.2521
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ANHANG 1

GRUNDMASSE

Zone K1 K2 K3 K4 W2 | W3 | WG2 | WG3 GE1 GE2 | GE3 | OE | W11 WI2 |Bemerkung
Ort SiIepep Dager- |[Amsteg Bristen Bristen Brindli Buch-

Dorfli lohn holz
Anzahl Vollgeschosse 2 3 3 2 2 3 2 3 - - - - - -
Kleiner Grenzabstand (m) 4.50 3.50 - 450 | 4.50 | 4.50 | 4.50 | 4.50 - - - 4.50 4.50

10.00
Grosser Grenzabstand (m)") - - - - 6.00 | 6.00 | 6.00 | 6.00 |(gegentber| - - - - -
Wohnzonen)

Anwendung Mehrlangenzuschlag Nein | 23.00 | Nein | 20.00 |20.00{23.00| 20.00 |23.00| Nein Nein | Nein |Nein| Nein | Nein

ab

Max. Mehrlangenzuschlag (m) - 4.00 - 400 | 400 | 400 | 4.00 | 4.00 - - - - - -
Maximale Gebdudeldnge - - - 30.00 |40.00| - 30.00 - - - - - - -
Max. Fassadenhdhe fraufseitig (m) 8.50 11.50 | 11.50 | 8.50 | 850 |11.50| 8.50 |[11.50 - - - - - 7.50
Max. Gesamthdéhe (m) 12.00 16.00 | 16.00 | 12.00 {12.00|16.00| 12.00 |16.00 - - - - - 10.50

MindestausnUtzung des mogl. Bau-

50 % 50 % 50% | 50 % 50 % 50% | 50 % - -
volumens
MindestausnUtzungsziffer/ Mindest- . NG NG . 0.30/|0.40/| 0.40 |0.40/ . . . ) ) )
Vollgeschosszahl - 2VG 2VG
Maximale AusnUtzungsziffer - - - 0.45 | 0.65 | 0.60 | 0.60 Bou;ir;]?esrsen- - - - - -
Gewerbebonus* - - - - - - +0.10 |+0.10 - - - - - -

Empfindlichkeitsstufe 1l 1l 1l 1l I I I 1l I I I Il I Il

) Der grosse Grenzabstand wird auf der l&ingeren, am stdrksten gegen SUden orientierten Gebdudeseite und der kleine Grenzabstand auf die Ubrigen Gebdudeseiten gemessen.
* FUr gewerbliche/dienstleistungsmdssige Nutzung kann ein "Gewerbebonus" beansprucht werden.
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ANHANG 2
TABELLE DIVERSE BAUTEN

Anbavuten bis

in den Grenzabstand

45 m?, resp.
Kleinbauten | Kleinstbauten max. 50% Unterirdische Unterniveau geringfigige

Zone 10-45 m? bis 10 m? Hauptgebdude Bauten Bauten Anlagen
RPBG Anhang 2.2 Anhang 2.2.1 Anhang 2.3 Anhang 2.4 Anhang 2.5 Art. 6

Art. 9 Art. 9 Art. 9 Art. 9 Art. 9 Bst. h
Min. Grenzabstand (m) 3.50 2.00 3.50 1.00 1.00 1.00
Max. Fassadenhdhe (m) 3.00 3.00 3.00 - - -
Max. Gesamthéhe (m) 5.00 3.50 5.00 - - -
Vorspringe Gebdudeteile 0.50 0.30 0.50 ) ) )

FUr andere Bauten und Anlagen gilt der privatrechtliche Grenzmeter (§95 Abs. 3 PBG)
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ANHANG 3

ZUSAMMENFASSUNG WICHTIGER MASSE

RPBG Mass Bemerkungen
Abstand zu 6ffentlichen Ver- Art. 92 Abs. 400 m
kehrsfldchen 1 PBG )
Abstand zu Wald AT 73 RS- 20.00 m
Vorspringende Gebdudeteile in .
Grenzabstand bei Balkonen, Anhang 3.4 mox. 1.50 m ngfdgg); 42 % der Ge-
»Erker", Vorddchern und Vor- RPBG T hdch ge .
freppen 6chstens 5.00 m Breite
SDTg;:gvorsprunge in Grenzab- /;\Fr:ggng 3.4 max. 1.50 m einschliesslich Dachrinne
Srgﬁgvsersi%;?ng_i;\ndciﬁgé%?én Qgggng 3.4 max. 0.50 m einschliesslich Dachrinne
.. . .. . Anhang 3.5 max. 2.00 m x . .
RUckspringende Gebdudeteile RPBG 1.00m Breite x Tiefe
Hinausragen Untergeschoss
Uber massgebendes Terrain im Qgggng 6.2 1.50m
Durchschnitt hochstens
Hinausragen Untergeschoss
Uber massgebendes Terrain ma- /;\Fr:ggng 6.2 3.00m
ximal
Hinausragen Unterniveaubaute
Uber massgebendes respektive | Anhang 2.5 150 m
Uber tiefergelegtes Terrain im RPBG )
Durchschnitt hbchstens
Hinausragen Unterniveaubaute
Uber massgebendes respektive | Anhang 2.5 3.00m
Uber tiefergelegtes Terrain abso- | RPBG )
lut héchstens
Kleine Kniestockhdhe bei Dach- | Anhang 6.3 max. 1.40 m
geschossen RPBG T
Grosse Kniestockhdhe bei Anhang 6.3 max. 2.30 m
Dachgeschossen RPBG T
Muss auf mind.
2 Fassaden und

Aftikageschoss /é\pggng 6.4 mind. 3 m zu-

rOckversetzt

werden.

Hinweis: Grenzmeter: EG zum ZGB
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ANHANG 4
RICHTLINIEN ZU BAUGESUCHEN

R 1 Geltungsbereich

I Die Bauordnung gilt fUr das gesamte Gemeindegebiet, soweit die Gemeindeversammlung nicht fir bestimmte
Gebiete Spezialbauordnungen erldsst.

2|n Ergdnzung beziehungsweise Verdeutlichung von Art. 3 PBG sind bewilligungspflichtig:

¢ Fassadenrenovationen in Kernzonen, Orfsbildschutzzonen und bei Schutzobjekten

* Reklamen

e Parabolspiegel mit einem Durchmesser von mehr als 60 cm

¢ Aufschittungen und Abgrabungen im Zusammenhang mit Verkehrsanlagen (Strassen, Parkpléatze etc.)
e Garten-, StUtz- und Futtermauern Idngs von Strassen, Fusswegen und 6ffentlichem Grund

e Grenzmauern ab 50 cm Héhe

Abstellplatze fur Fahrzeuge

Tankanlagen

Schwimmbdader (Pool)

Einfriedungen

R 2 Geltung fUr bestehende Bauten

1 An bestehenden Gebduden, die dieser Bauordnung nicht entsprechen, sind Anderungen zuldssig, sofern die
neuen baulichen Massnahmen der Bauordnung gendgen.

2 Um-, An- und Aufbauten durfen keine Mehrausnitzung Uber das zonengemdsse Mass hinaus zur Folge haben.

R 3 Vorbehaltenes Recht
1 Die Vorschriften des Bundes und des Kantons bleiben vorbehalten.

2Vorbehalten bleiben auch Sonderbauvorschriften der Gemeinde (insbesondere Schutzzonenreglemente etc.).

R 4 Inhalt

1 FUr alle Bauvorhaben ist der Baukommission ein schriftiches Baugesuch gemdss der "Kontrollliste Baugesuch" ein-
zureichen.

2 Dies hat zu enthalten:

a) die genaue Bezeichnung des Baugrundstickes (Orts-, Flur-, Strassenname, grundbuchliche Kennzeichnung)
b)  kurzer Beschrieb der geplanten baulichen Massnahmen

c) genaue Angabe der Benutzungsart der Rume und des Zweckes der Baute

d) mutmassliche Baukosten

e) Unterschrift des Gesuchstellers (Bauherr bzw. sein Vertreter), des Projektverfassers und des Grundeigentimers

3 Die Baukommission erldsst eine Konfrolliste, worin die fUr ein vollstindiges Baugesuch notwendigen Pldne und
Unterlagen sowie die erforderliche Anzahl Exemplare aufgefUhrt sind.

R 5 Beilagen

I Auf das Baugesuch wird nur eingetreten, wenn diesem folgende Beilagen in genigender Form hinzugefigt sind:
a) die Vollmacht des Gesuchstellers, wenn er durch einen Vertreter handelt

b) die schriftliche Zustimmung des Grundeigentimers, wenn ein anderer als Baugesuchsteller auftritt

c) die nach Art des Bauvorhabens erforderlichen Plane

d)  Anschlussbewilligung der betreffenden Wasserversorgungsgenossenschaft.

e) Baubewilligungsgesuch

2Sofern es zur Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist, hat die Baubehdrde die Behandlung des Gesuches von
der Beibringung weiterer Unterlagen abhdngig zu machen (Detailpldne, Modelle, Larmschutznachweise, Energie-
nachweise, Begrindung zur Ausnahmebewilligung usw.).

R 6 Pl&dne a) Hochbauten

1 FOr Hochbauten sind folgende im Normalformat gefalzte und wie nach Art. 7 Abs. 2 lit. e unterzeichnete Pléne in
vierfacher Ausfertigung einzureichen:

2 Situationsplan des Bauplatzes und seiner Umgebung auf einer vom NachfUhrungsgeometer unterzeichneten Ko-
pie des Katasterplanes mit Einfrag der projektierten Bauten, Anschlisse fUr Kanalisation, Wasser und Energieversor-
gung, Bau- und Niveaulinien, Zufahrten sowie Grenz- und Gebd&udeabstandsmasse fur alle Gebiete mit Grund-
buchvermessung.
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3 Projekfpldne, mindestens im Massstab 1:100, enthaltend Kellergrundriss mit Einfragung der Abwasseranlagen,
Erdgeschossgrundriss mit Umgebungsgestaltung, Grundriss aller Gbrigen Geschosse, sémtlicher Fassaden sowie die
zum Verstdndnis notwendigen Schnitte mit Einfrag des bestehenden und projektierten Terrainverlaufes. Es kdnnen
Pldne mit vollst&indigen Angaben Uber die wesentlichen Masse, Hohenkoten, Zweckbestimmung der R&ume ver-
langt werden.

R 7 b) Ubrige Bauten und Anlagen
1 FUr alle Ubrigen Bauten ist stefs ein Situationsplan gemdss Ré Ziffer 2 einzureichen.

2 Die Projekfpl@ne richten sich nach der Art des Bauvorhabens.

R 8 c) Umbauten u.d.

Bei Anderungen von Bauteilen sind in den Plénen die bestehenden Bauteile schwarz, die abzubrechenden gelb
und die neuen rot zu kennzeichnen.

R 9 Zusatzliche Plane und Untferlagen

Zusatzliche Pl&dne und Unterlagen sind beizubringen:

a)  bei Bauten an Kanfonsstrassen und an &ffentlichen Gewdssern des Kantons: die notwendigen Pldne zuhan-
den der Baudirektion;

b) beiTank- und Olfeuerungsanlagen: Situationsplan sowie Detailpléne der Anlage im Doppel;

c) bei Zivilschutzbauten: Pladne und Unterlagen gemdss den Vorschriften;

d) bei gewerblichen und industriellen Bauten: die notwendigen Pldne im Doppel zuhanden der kantonalen
Instanzen.

Falls erforderlich:

e) Energienachweis 2-fach

f) Brandschutznachweis 2-fach

g) L&rmschutzgutachten 2-fach

R 10 Vereinfachte Pldne und Untferlagen

1 Bei Fahrnis- und Kleinbauten sowie untergeordneten Anderungen bestehender Bauten und Anlagen kann die
Baukommission vereinfachte Pldne und Unterlagen annehmen.

2 Die Pldne und Unterlagen mussen das Vorhaben nachvollziehbar erkennen lassen, sowie Farb- und Materialwahl
darlegen.

3 Bei Aussenrenovationen von Gebduden (Farb&nderung, Neueindeckung, etc.) besteht eine Meldepflicht gemdss
Art. 101 Absatz 2 PBG.

4 Bei Aussenrenovationen an Schutzobjekten und an Gebd&uden sowie an deren Umgebung ist das ordentliche
Baubewilligungsverfahren erforderlich.

R 11 Voreinfrage

1 Durch schriftliche Einfrage kann von der Baukommission ein Vorbescheid Uber die Anwendung der Bauvorschrif-
ten fUr ein Bauvorhaben angefordert werden.

2 Der Vorentscheid gibt keinen Anspruch auf Erteilung der Baubewilligung. Er kann nicht weitergezogen werden.

R 12 Profile

I Die geplante Baute ist genUgend zu profilieren. Terrainverdnderungen und Ausfahrten sind, wenn ndtig zu ver-
pflocken.

2 Profile und Verpflockungen dirfen erst nach rechtskréftiger Erledigung des Baugesuches entfernt werden.

R 13 Dauer der Baubewilligung

siehe Artikel 110 PBG
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ANHANG 5
SKIZZEN

Kniestockhbhen (Artikel 49 BO)

Dachgeschoss

~ Schnittpunkt Fassadenflucht/
\Oberkcnte Dachkonstruktion

kleine Kniestockhthe
max, 1.40m

kleine Kniestockhdhe
max, 1.40m

N
Ve ~
s ~ ~
7
/ \
v ~
- ~N
~
7 ~
e ~
7 - Dachgeschoss ~ N
~N
~N
> ~N
grosse Kniestockhéhe 4
max. 230 m
kieine Kniestockhdhe
max. 1.40 m
™ — —

grosse KniestockhShe
max. 2.30 m

Dachgeschoss
kleine KniestockhShe
max. 1.40m




ANHANG 6
LISTE SCHUTZOBJEKTE / SCHUTZZONEN

Kulturobjekte (KO)

Nr. Bezeichnung Grundstick Schutz durch
regional/ | lokal
national

KO 1 Haus Gebrider Walker, Hinterried 147/148 X
KO 2 | Haus Bitzi, Hinterried 164 X
KO 3 | Haus untere Gand, Ried 168 X
KO 4 | Haus obere Gand, Ried 169 X
KO 5 | Kapelle St. Eligius, Ried 178 X
KO 6 | Haus Jauch, nérdlich Eligius Kapelle, Ried 186 X
KO 7 | Haus Walker bei der Kapelle, Ried 185 X

Alter Gotthardsaumweg auf ganzem Gemeindegebief, X
KO 8 insbesondere im Ried, Dorfli Silenen und im Raindli 56/267/200/

Amsteg, Lawinenschutzloch am alten Gotthardsaum- 142

weg, Ried (Bristlauital)
KO 9 | Kapelle St. Anton, Vorderbristen 955 X

KO 11 | Pfarrkirche Maria zum Guten Rat, Bristen 1045 X

KO 12 | Schmelzofen Obermatt, Bristen 1380 X

KO 13 | Kapelle St. Josef, Frentschenberg 979 X

KO 14 | Haus Gnos, Frentschenberg 982 X

KO 15 | Kapelle Bruder Klaus, Golzern 1526 X

KO 16 | Hotel SAC, Maderanertal 1444 X

KO 17 | Kapelle Heilig-Kreuz beim Hotel SAC, Maderanertal 1443 X

KO 18 Umfos_sungsmouem der ehemaligen Heilig-Kreuz Kapelle, 47 X

Raindli, Amsteg

KO 19 | Pfarrkirche Heilig-Kreuz, Amsteg 104 X

KO 20 | Reussbricke-Amsteg 201/1 X

KO 21 | Hotel Stern und Post mit Wirtshausschild, Amsteg 112 X

KO 22 | Haus alter Konsum, Amsteg 75 X

KO 23 | Rest. Hirschen bei der Charstelenbachbricke 76 X

KO 24 | Pfarrhaus Amsteg 70 X

KO 25 Tuurmruir)e Zwing Uri auf dem FlGeli Uber préhistorischer 127 X

Hoéhensiedlung (Bund)

KO 26 | Kapelle St. Ursula, Stetten 609 X

KO 27 | Kapelle 14-Nothelfer, Dorfli 257 X

KO 28 | Pfarrkirche St. Albin inkl. Beinhaus, Silenen 410 X

KO 29 | Kapelle St. Anton, Dé&gerlohn 468 X

KO 30 | Umladeremise zur Sust, Dorfli 262 X

KO 31 | Haus zur Sust, Dorfli 261 X

KO 32 | Haus alter Sternen, Dorfli 265 X

KO 33 | Turm der Edlen von Silenen 256 X

KO 34 | Haus Burghofstatt, Dorfli 300 X

KO 35 | Haus im Rusli (ehemals Posthaus) 353 X

KO 36 | Haus Aschard, Silenen 443 X

KO 37 Pfgr(hous an o!er h_i.n‘reren Kirchstrasse 416 .

(Sigristenhaus in Ddgerlohn)

KO 38 | Steinhaus bei der Pfarrkirche St. Albin, Silenen 534 X

KO 39 | Haus Walker/Loretz bei der Kirche, Silenen 404 X

KO 40 | Pfarrhaus an der vorderen Kirchstrasse 408 X

KO 41 | Altes Schulhaus bei der Kirche Silenen 410 X

KO 42 | Haus Kieliger, Acherli 743 X
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Nr. Bezeichnung Grundstick Schutz durch
regional/ | lokal
national
KO 43 | LandjéGgerhaus Buechholz 763 X
KO 44 | Speicherim unteren Buechholz 586 X
KO 45 | Haus Geschwister Zgraggen, Buechholz 600 X
KO 46 | Haus J. Gehrig, im oberen Buechholz 558 X
KO 47 JfBerr;)sses Kruzifix am Haus Fam. Kieliger, unter der Flue, Bris- 1131 X
KO 48 | Wegkreuz Benzengut, Silenen 280 X
KO 49 | Haus Furger, Nagelismatt Hinter Bristen 1820 X
KO 50 | Haus Jauch-Hofstatt, Buechholz 579 X
KO 51 | Speicherim Brand, Ried 170 X
KO 52 | Kapelle St. Andreas Bruederhusen 932 X
KO 53 | Stallscheune Geissmatt 599 X
KO 54 | Haus FlUelisboden Frentschenberg 973 X
KO 55 | Stallscheune Seewen (Golzern) 1531 X
KO 56 | Haus Hbchi Hinter Ried 167 X
KO 57 | Haus Hof, Silenen 395/3%94 X
KO 58 | Haus Nr. 19 Vorder Ried 180 X
KO 59 | Haus Kapellmatt Vorder Bristen 951 X
KO 60 | Wegkapelle Résti, Amsteg 205 X
KO 61 | Kraftwerk SBB Amsteg 859 X
KO 62 | Haus Sticki Vorder Bristen 1029 X
KO 63 | Stallscheune Waldiberg (Chéser) 997 X
KO 64 | Haus Ofibach Nr. 87 631 X
KO 65 | SBB Stationsgebdude Amsteg-Silenen 304 X
Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Nr. Flurname Bezeichnung Schutz durch
regional/ | lokal
national
LSG 1 | Maderaner- BLN 1603 Maderanertal - Fellital inklusive abweichende
tal - Fellital Abgrenzung des Schutzgebietes im Bereich Amsteg - X
Ried, Vielzahl von Trockenmauern
LSG 2 | Buchholz - Vielfaltige Kulturlandschaft mit einer Vielzahl verschie-
Ledi (6stlich denster LebensrGume wie Trockenmauern, Wildkrautflu- x
der Bahnli- ren, extensiv genutzten Wiesen, Kleingehdlze, Hoch-
nie) stammobstgdrten und Bachldufen.
LSG 3 | FlGeli, Mosaik von Magerwiesen, SBB-Béschung (Halbtrockenra-
Amsteg sen), Felsplatten, Feldgehdlze und markanten Einzel- X
bdumen
Naturschutzgebiete (NSG)
Nr. Flurname Bezeichnung Schutz durch
regional/ | lokal
national
NSG 1 | Balmeten, Trockenwiesen und -weiden durchsetzt mit Felsen und
Ofeli Steinen X
NSG 2 | Schwéndli Artenreiche Magerwiese X
NSG 3 | Chleiberdli Halbtrockenrasen mit Gehdlzbiotopen durchsetzt X
NSG 4 | Schitzen Echter Halbtrockenrasen entlang der Bahngeleise, Halb- X
trockenrasen mit Fettzeigern (Rinderweide) (natio-
nal)




Nr. Flurname Bezeichnung Schutz durch
regional/ | lokal
national

NSG 5 | Fuchsenloch | Echter Halbtrockenrasen entlang der Bahngeleise, Halb-

Vorderes tfrockenrasen mit Fettzeigern (Rinderweide) X
Buechholz
NSG 6 | Buechholz KleinrGumig stark strukturierte Landschaft X
NSG 7 | Vorderes Artenarmer Fiederzwenkenrasen (Brache)
Chilengebiet X
Schmalegg
NSG 8 | Dagerlohn Echter Halbtrockenrasen entlang der Bahngeleise X
NSG 9 | Schipfen, Echter Halbtrockenrasen entlang der Bahngeleise X
Rusli

NSG 10 | Selderboden | Trockenen, sehr artenreiche Magerwiese X

NSG 11 | Schipfen Magerweiden durch Schafe genutzt X

NSG 12 | Bitzi Strukturreiches Anwesen (Davatz) X

NSG 13 | Vogelholz Artenarmer Fiederzwenkenrasen (Brache) X

NSG 14 | Dorfli, Rusli Echter Halbtrockenrasen und artenreiche Fettwiese mit X

Magerzeiger
NSG 15| Dorfli Halbtrockenrasen und Blumenwiese an der SBB B&-
schung X
NSG 16 | Grund, Ket- Auenlandschaft, intakte Trockenmauer mit inferessanter
tensteig Kronenvegetation X
NSG 17 | Wasserplat- Trockenwiesen und -weiden durchsetzt mit Felsen und X
ten Feldgehdlzen (natio-
nal)
NSG 18 | Seldertal/ Trockenwiesen und -weiden, reich vernetzte Landschaft
Chilcher- X
bergen
NSG 19 | Chilcher- Trockenwiesen und -weiden, mittel vernetzte Landschaft X
bergen (natio-
nal)

NSG 20 | Rbmersbalm | Trockenwiesen und -weiden, etwas ndhrstoffreich, land- «

schaftlich bemerkenswert

NSG 21 | Fryetal Trockenwiesen und -weiden, Halbtrockenrasen eher X

arfenarm (natio-
nal)

NSG 22 | Frentschen- Trockenwiesen und -weiden, artenreiche Fettwiese mit

berg Magerzeigern %
NSG 23 | Bim blauen Trockenwiesen und -weiden, Wildheu, Flachmoor, Ge-
Stein, Black, biet mit relikten Seiten- und Endmorénen "
Oberchd-
seren
NSG 24 | GrUnegg, Trockenwiesen und -weiden, Dauerweiden, Wildheu
Geissflue,
: X
Hanenspll,
Geisslauital

NSG 25 | Golzern Strukturreiche Wiesen und Weiden X

NSG 26 | Golzern Strukturreiche Wiesen und Weiden X

NSG 27 | Golzern Strukturreiche Wiesen und Weiden X

NSG 28 | Seewen, Trockenweiden: Dauerweide, Schafweide X

Seechdlen (natio-
nal)

NSG 29 | Tratter Trockenweiden: Dauerweide, Rinderweide X

(natio-
nal)
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Nr. Flurname Bezeichnung Schutz durch
regional/ | lokal
national

NSG 30 | Halten Trockenwiesen und -weiden X

(natio-
nal)
NSG 31 | Silblen Trockenwiesen und -weiden, artenreiche Fettwiese mit X
Magerzeiger
NSG 32 | Golzernsee, Flachmoorkomplex, Verlandungszonen mit kleineren
Tratter, WOr- | Zwischenmooren, Borstgrasweiden und Zwergstraduchern X
zen

NSG 33 | Riedbddmer | Flachmoore und TUmpel zwischen den Weidefl&ichen X

NSG 34 | Al Stéfel Verndsste Fidche mit Flachmooren und Timpeln X

NSG 35 | Niedercha- Auengebiet Stossi x

seren, Bal- .

(natio-
mensch.g—. nal)
chen Stossi

NSG 36 | Sasschdlen, Auengebiet mit Magerweide, ausgedehnter Auenwald X

Stéuberbo- und Magerweide (natio-
den nal)

NSG 37 | Griess/HUfi, Gletschervorfeld von nationaler Bedeutung, Riedbdd- X

Riedbddmer | mer: Gebiet mit hoher Dichte an Flachmooren (natio-
nal)

NSG 38 | Brunni, Brun- | Gletschervorfeld von nationaler Bedeutung, Brunnibo- X

niboden den: Schwemmebene mit saurem Kleinseggenried und (natio-
mdandrierenden Bdchldufen nal)

NSG 39 | Fellmis Davallseggenried X

NSG 40 | Vorderer Flachmoor unterhalb eines grésseren Schuttkegels X

Etzliboden

NSG 41 | Gulmen Saure Kleinseggenrieder auf einer Schwemmebene X

NSG 42 | MUllersmatt Kleines Flachmoor am Rande einer Schwemmebene X

NSG 43 | Felleli Flachmoor mit sehr grossem Bestand an Scheuchzers X

Wollgras
NSG 44 | Langlauital, Artenreiche Fettwiese mit Magerzeiger X
Vorder Ried

NSG 45 | Riedmatt Saure, artenreiche Fettwiese mit Magerzeiger X

Naturobjekte (NO)

Nr. Flurname Bezeichnung Schutz durch
regional/ | lokal
national

NO 01 | Schitzen- Renaturierter Bachlauf mit zwei Nebengiessen im Schut- X

brunnen zenschachen

NO 02 | Ofeli Bruchrand einer grossrdumig versackten Masse, Dop-

pelgrat und Nackentdlchen, Gehdlzgruppen und abge- X
lagerte Sturzbldcke

NO 03 | Seewli Bergsee mit grosser Verlandungsfliche X

NO 04 | Ofibach Naturbelassener Bachlauf X

NO 05 | Chieli- Felsblock mit unzdhligen Feuerlilien «

gerberg

NO 06 | Stafelbach In Kalk eingefressener Gletscherbach X

NO 07 | Ortliboden Schwemmebene mit mé&andrierenden Gerinnen X

NO 08 | Schwarz Kleiner Bergsee X

Berg

30



Nr. Flurname Bezeichnung Schutz durch
regional/ | lokal
national

NO 09 | Schwarz Sehr grosse Doline, ca. 12 m fief X

Berg

NO 10 | Seewen Seltener Fliessgewdssertyp (Seebach) X

NO 11 | Chdarstelen- Naturnaher Bergbach, in flachen Bereichen m&andrie- x

bach rend

NO 12 | Hinter Ried Markante, am alten Gotthardweg gelegene, mehr- X

stdmmige Esche

NO 13 | Amsteg Wellingtonia X

NO 14 | Butzliseeli Kleiner See im Wald, in geologisch und botanisch inte- X

ressantem Gebiet

NO 15 | Tritt Gebiet mit markanten Wasserfdllen X

NO 16 | Murensee Durch Gletscherschliff entstandenes Seelein X

NO 17 | Brunnibach Wilder Bach, fast durchwegs in nattrlichem Gerinne X

NO 18 | Felmis Schoénes Ensemble von Héusern und ebenso grossen X

Sturzbldcken

NO 19 | Etzlibach Wilder Bach, fast durchwegs in nattrlichem Gerinne X

NO 20 | Bristensee In Felskessel eingebetteter Bergsee X

NO 21 | ChlUserbach | Markante Wasserfélle X

NO 22 | Spillauwi Spillauwisee eingebettet in raue und karge Gebirgs- X

landschaft

NO 23 | Riedmatt Edelkastanie Riedholz X
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