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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Unterschichen (BZO)'
(vom 9. November 2017)

Die Einwohnergemeinde-Versammlung? Unterschéchen,

gestitzt auf Artikel 17 Absatz 1 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)3. auf das Reglement
zum PBG (RPBG)* und auf Artikel 110 Absatz 1 Buchstabe a der Verfassung des Kantons Uri
(KV)®,

beschliesst:

1. Kapitel: ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Artikel 1 Zweck und Geltungsbereich

'Die BZO regelt die Nutzung des Bodens und das Bauen in der Gemeinde Unterschachen. Sie
verdeutlicht und erganzt das PBG.

2Sie gilt fur das ganze Gemeindegebiet, sofern die Gemeindeversammilung nicht besondere
Bestimmungen und Zonenordnungen fir einzelne Gemeindegebiete erlasst.

Artikel 2 Vorbehaltenes Recht

'Die Vorschriften des Bundes und des Kantons sowie besondere Vorschriften der Gemeinde
bleiben vorbehalten.

°Namentlich vorbehalten bleiben:

a) die Interkantonale Vereinbarung vom 22. September 2005 Uber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB)®;

b) die Interkantonale Vereinbarung vom 23. Oktober 1998 zum Abbau technischer Handels-
hemmnisse IVTH)’;

c) das PBG;

d) das Reglement des Regierungsrats zum PBG.

Artikel 3 Tabelle zu den Grundmassen flr die einzelnen Zonen

'Die Tabelle zu den Grundmassen und den Empfindlichkeitsstufen fiir die einzelnen Zonen im
Anhang 1 ist Bestandteil der BZO.

' Die grau unterlegten Bestimmungen entstammen, redaktionell teilweise leicht angepasst, dem PBG
bzw. dem RPBG. Sie sind nicht eigenstandiges Recht der Gemeinde, sondern dienen der Information,
der Vollstandigkeit und der Lesbarkeit der BZO.

2im Folgenden als ,Gemeindeversammlung* bezeichnet

3RB 40.1111

4RB 40. 1115

5RB 1.1101

6 RB 40.1117

"RB 70.1811



2Wo die Tabelle bzw. die BZO fiir die anzuwendende Grundmasse auf die Verfligung der Ge-
meindebaubehérde im Einzelfall verweist, berlicksichtigt diese bei ihrem Entscheid die be-
troffenen o6ffentlichen und privaten Interessen. Als 6ffentliche Interessen gelten dabei insbe-
sondere die Grundsatze der Raumplanung, namentlich jene der haushalterischen Nutzung
des Bodens, der verdichteten Bauweise, aber auch jene der befriedigenden Einordnung ins
Landschafts- und Ortsbild.

2. Kapitel: ORGANISATION

Artikel 4 Gemeindeversammlung

'Die Gemeindeversammlung erflllt die Aufgaben, die ihr die Kantonsverfassung und das PBG
Ubertragen.

2Sie erlasst insbesondere die BZO und genehmigt den Nutzungsplan, den der Gemeinderat
ihr vorlegt.

Artikel 5 Gemeinderat
'Der Gemeinderat ist die Gemeindebaubehorde.

2Er vollzieht das Gbergeordnete und das gemeindliche Bau- und Planungsrecht, soweit nicht
ausdrucklich eine andere Behorde zustandig ist.

3Er kann Fachexperten beiziehen und Gutachten einholen, wenn ein Bauvorhaben das erfor-
dert. Die Bauherrschaft ist vorher anzuhoéren.

3. Kapitel: NUTZUNGSPLAN

1. Abschnitt: Zonenarten
Artikel 6 Gliederung des Gemeindegebiets

'Das Gemeindegebiet gliedert sich in Bauzonen und in Nichtbauzonen. Hinzu kommen weitere
Zonen im Sinne von Artikel 21 Absatz 3 PBG.

a) Bauzonen:

Kernzone (K);

Wohnzone (W2, W3);

Wohnzone Dorf (WD1, WD2);

Wohn- und Gewerbezone (WG2, WG3);
Gewerbezone (GE);

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE);
Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (ZSF);
Freihaltezone (FZ);

Verkehrsflache (VF).
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Nichtbauzonen:

. Landwirtschaftszone (LZ)
2. Reservezone (RZ)



c) Weitere Zonen:

Schutzzone (SZ)

Deponiezone, Abbauzone (DAZ)
Gefahrenzone (GZ)
Gewasserraumzone (GWRZ)

PO~

2Der Nutzungsplan ist 6ffentlich. Er kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
2. Abschnitt: Bauzonen
Artikel 7 Kernzone (K)

'Die Kernzone dient dem Zweck, die Zentrumsfunktion eines Ortsteils zu erhalten, auszubauen
und neu zu schaffen. Dabei sind die ortstypischen Besonderheiten moglichst zu erhalten.

2Neben Wohnbauten sind 6ffentliche Bauten und massig stérende Betriebe mit zentrums-bil-
dender Funktion zulassig.

3Der herkdmmliche Charakter des Dorfbildes soll erhalten bleiben.

“Neu- und Umbauten sind in Bezug auf Stellung, Proportionen, Gestaltung, Dachneigung,
Firstrichtung, Material und Farbgebung der Uberlieferten Bauweise anzupassen.

Die Grundmasse richten sich nach der Tabelle im Anhang 1.

Artikel 8 Wohnzone (W2, W3)
a) Grundsatz

'Die Wohnzone dient in erster Linie dem Wohnen. Neben Wohnbauten sind nicht stdrende
Betriebe zulassig.

2Die Grundmasse richten sich nach der Tabelle im Anhang 1.
Artikel 9 b) besondere Vorschriften fir die Wohnzone Dorf (WD1, WD2)
'Der herkdmmliche Charakter des Dorfbildes soll erhalten bleiben.

2Neu- und Umbauten sind in Bezug auf Stellung, Proportionen, Gestaltung, Dachneigung,
Firstrichtung, Material und Farbgebung der Gberlieferten Bauweise anzupassen.

3Die Grundmasse richten sich nach der Tabelle im Anhang 1.

Artikel 10 Wohn- und Gewerbezonen (WG2, WG3)

'In der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten und méssig stérende Betriebe zuldssig.
2Die Grundmasse richten sich nach der Tabelle im Anhang 1.

Artikel 11 Gewerbezonen (GE)

'In der Gewerbezone sind Betriebe sowie dazugehorige Bauten und Anlagen zulassig. Woh-
nungen sind nur flr Betriebsinhaberinnen und -inhaber sowie flr Angestellte zulassig, die be-

trieblich an den Standort gebunden sind.

2Die Grundmasse richten sich nach der Tabelle im Anhang 1.



3Die Betriebe haben alle dem Stand der Technik entsprechenden Mittel anzuwenden, um eine
Stérung der Nachbarschaft durch Immissionen zu verhindern, soweit das im Einzelfall ange-
messenen und zumutbaren ist.

4FlUr Wohnbauten gelten die Bestimmungen der Wohnzone W3, jedoch mit der ES III.
SInnerhalb der Gewerbezone kann die Gemeindebaubehdrde einen verkiirzten Gebaudeab-
stand bewilligen, sofern die Belichtung der Arbeitsrdume gewahrleistet ist und die feuerpoli-
zeilichen Vorschriften eingehalten sind.

Artikel 12 Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE)

'In der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind 6ffentliche oder offentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen zulassig.

2Als offentliche oder 6ffentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen gelten insbeson-
dere Bauten der offentlichen Verwaltung, Schulhauser, Spitaler, Heime, Kirchen, Kloster,
Friedhdfe, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie 6ffentliche Sport- und Erholungs-an-
lagen.

3Private Nutzungen sind zulassig, wenn sie von untergeordneter Natur sind und die zonenkon-
forme Nutzung nicht beeintrachtigen.

“Die Grundmasse richten sich nach der Tabelle im Anhang 1.

SGegeniber angrenzenden Grundstiicken gelten die Grenz- und Gebaudeabstande der be-
nachbarten Zone.

Artikel 13 Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

'Die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen dient den verschiedenen Sport-, Spiel- und Freizeit-
bedurfnissen.

2Zulassig sind Bauten und Anlagen, die dem Sport, der Freizeitgestaltung und der Erholung
dienen, namentlich Sport-, Spiel- und Campinganlagen, Rastplatze, Familiengarten sowie
Bauten und Anlagen von Jugend- und Freizeitorganisationen. Restaurationsbetriebe sind im
Rahmen des Zonenzwecks zulassig.

3Die Grundmasse richten sich nach der Tabelle im Anhang 1.

4Gegenlber angrenzenden Grundstlicken gelten die Grenz- und Gebaudeabstande der be-
nachbarten Zone.

Artikel 14 Freihaltezone (FZ)

'Freihaltezonen umfassen Flachen, die zum Schutz des Orts- und Landschaftsbilds und von
Aussichtsanlagen sowie zur Gliederung von Siedlungsgebieten freizuhalten sind.

2Oberirdische Bauten und Anlagen sind zulassig, soweit sie der Bewirtschaftung der Freifla-
chen dienen. Massgeblich sind die Zonenvorschriften der benachbarten Zonen.

3Die Grundmasse richten sich nach der Tabelle im Anhang 1.

4Gegenlber angrenzenden Grundstlicken gelten die Grenz- und Gebaudeabstande der be-
nachbarten Zone.



Artikel 15 Verkehrsflachen (VF)
'Strassen, dazugehorige Trottoirs, Platze, offentliche Parkierungsanlagen, Bushaltestellen,
Bahnanlagen, Bahnstationen ohne Fremdnutzungen und dergleichen sind im Nutzungsplan
als Verkehrsflachen zu bezeichnen.

2Bauten und Anlagen sind zulassig, soweit sie der Verkehrsraumgestaltung oder -nutzung die-
nen.

3Private Nutzungen sind zulassig, wenn sie die zonenkonforme Nutzung nicht beeintrachtigen.
Massgeblich sind die Zonenvorschriften der benachbarten Zonen.

Artikel 16 Vertragliche Bauverpflichtung als Voraussetzung flir die Einzonung
'Der Gemeinderat kann die Zuweisung von Land zur Bauzone von der vertraglichen Zusiche-
rung der Eigentimerin oder des Eigentimers abhangig machen, das Land innert flinf bis zehn

Jahren zu Uberbauen.

2Der Vertrag regelt den Fristenlauf und kann vorsehen, dass bei Nichteinhaltung der Bauver-
pflichtung das Land durch Feststellungsverfiigung des Gemeinderats als ausgezont gilt.®

3Die Bauverpflichtung ist als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch an-
zumerken.

3. Abschnitt: Nichtbauzonen

Artikel 17 Landwirtschaftszone (LZ)

'Die Landwirtschaftszone verfolgt den Zweck, den das Bundesrecht ihr zuordnet.

2Das Bundesrecht bestimmt, welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone zulassig
sind.

3Bauten und Anlagen haben sich gut in die Landschaft einzufiigen. Im Rahmen von Absatz 1
und 2 verfligt die Gemeindebaubehdrde im Einzelfall die notwendigen Anordnungen beziiglich
Stellung, Grole, Lage und Aussengestaltung der Bauten und Anlagen.

4Gegenlber angrenzenden Grundstlicken gelten die Grenz- und Gebaudeabstande der be-
nachbarten Zone.

Artikel 18 Reservezonen (RZ)
'Die Reservezone umfasst das Gebiet ausserhalb der Bau- und der Landwirtschaftszonen:

a) das keiner bestimmten Nutzung zugewiesen werden kann; oder
b) dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.

2Bauten und Anlagen sind zulassig, wenn sie die Voraussetzungen flr eine Ausnahmebewiilli-
gung fur Bauten und Anlagen ausserhalb der Bau- und der Landwirtschaftszonen erfillen und
eine spatere bauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigen.

8 Vom Regierungsrat nicht genehmigt geméass RRB vom 13. Marz 2018. Es gilt Art. 45b PBG.
10



4. Abschnitt: Weitere Zonen

Artikel 19 Schutzzonen (SZ)
a) Grundsatz

1Schutzzonen dienen dem Schutz von:

a) Bachen, Flissen, Seen und ihren Ufern;

b) besonders schénen sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvollen Landschaften;
c) bedeutenden Ortsbildern, geschichtlichen Statten sowie Natur- und Kulturdenkmalern;

d) Lebensraumen fir schutzwirdige Tiere und Pflanzen.

2Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die dem Zonenzweck entsprechen und die
nach den besonderen Vorschriften fiir die betreffende Schutzzone erlaubt sind.

Artikel 20 b) lokale Naturschutzzonen

'Die lokale Naturschutzzone umfasst schutzwiirdige Biotope und weitere Standorte, die sich
durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen. Die Gebiete
sind in ihrer heutigen Ausbildung zu erhalten und mdglichst zu verbessern.

2In der lokalen Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen zulassig, soweit sie dem Zonen-
zweck nicht widersprechen. Landwirtschaftliche Erschliessungsanlagen sowie eine der
Schutzwirdigkeit des Gebiets angepasste landwirtschaftliche Nutzung sind zulassig.

3Sind weitere Massnahmen notwendig, um das Schutzziel nach Absatz 1 zu erreichen — na-
mentlich solche zur Pflege und zum Unterhalt des Schutzgebiets — hat der Gemeinderat diese
zusatzlichen Massnahmen vertraglich zu vereinbaren oder, wenn das misslingt, zu verfligen.
Er beachtet dabei den Grundsatz der Verhaltnismassigkeit.

4Fir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen gelten die Bestimmungen
der Waldgesetzgebung.

Die lokalen Naturschutzzonen sind mit den Schutzzielen sowie mit den Schutzmassnahmen
im Anhang 3 enthalten. Dieser ist Bestandteil der BZO.

Artikel 21 c) lokale Landschaftsschutzzonen

'Die lokale Landschaftsschutzzone umfasst Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild und als Kulturlandschaft. Der heutige Charakter dieser Gebiete, insbesondere de-
ren Strukturvielfalt, ist zu erhalten und méglichst zu verbessern.

2In der lokalen Landschaftsschutzzone sind Bauten und Anlagen nur zulassig, soweit sie
standortgebunden oder zonenkonform sind oder wenn sie der Pflege der Landschafts-schutz-
zone dienen. Eine der Schutzwirdigkeit des Gebiets angepasste landwirtschaftliche Nutzung
ist zulassig. Der besonderen Schutzwirdigkeit dieser Zone ist in jedem Fall Rechnung zu tra-
gen.

3Sind weitere Massnahmen notwendig, um das Schutzziel nach Absatz 1 zu erreichen — na-
mentlich solche zur Pflege und zum Unterhalt des Schutzgebiets — hat der Gemeinderat diese
zusatzlichen Massnahmen vertraglich zu vereinbaren oder, wenn das misslingt, zu verfligen.
Er beachtet dabei den Grundsatz der Verhaltnismassigkeit.

“Die lokalen Landschaftsschutzzonen sind mit den Schutzzielen sowie mit den Schutzmass-
nahmen im Anhang 4 enthalten. Dieser ist Bestandteil der BZO.

11



Artikel 22 d) Ubergeordnete Ortsbildschutzzonen und historische Verkehrswege

Die Ubergeordneten Ortsbildschutzzonen und historischen Verkehrswege (nationale, regio-
nale) sind zur Information im Anhang 5 enthalten.

Artikel 23 e) Schutzwiirdige lokale Einzelobjekte

'Die im Nutzungsplan bezeichneten Natur- und Kulturobjekte gelten als schutzwiirdig. Sie sol-
len erhalten bleiben, soweit nicht andere 6ffentliche Interessen Uberwiegen.

2Bauten und Anlagen in der Umgebung von geschiitzten lokalen Einzelobjekten sind so zu
gestalten, dass sie das betroffene Schutzobjekt nicht beeintrachtigen. Die Umgebung von ge-
schitzten Aussichtspunkten ist insbesondere von sichthemmenden Bauten und Pflanzen frei-
zuhalten.

SDer Gemeinderat erlasst die entsprechenden Schutzverfiigungen, soweit er zustandig ist und
sofern das angestrebte Schutzziel nicht auf vertraglichem Weg erreicht werden kann.

%Die schutzwiirdigen lokalen Einzelobjekte (Natur- und Kulturobjekte) sind im Anhang 6 zur
Information enthalten. Der Gemeinderat ist ermachtigt, diese Liste zu kiirzen oder zu erwei-
tern, wenn sich das nach den Bestimmungen des kantonalen Natur- und Heimat-schutzgesetz®
aufdrangt.

Artikel 24 Deponiezone, Abbauzone (DAZ)

'Die Deponiezone bezweckt, Abfalle ordnungsgemass abzulagern. Die Abbauzone dient dem
Abbau von mineralischen Stoffen, wie Stein, Kies, Sand und dergleichen.

2Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die flr die Ablagerung und die damit verbun-
dene Wiederaufbereitung von Abféllen, den Abbau und die Aufbereitung mineralischer Stoffe
oder die Rekultivierung und die Nachnutzung des Gelandes erforderlich sind.

3Die Nutzungsart, die Etappierung sowie die Endgestaltung sind in einem vom Gemeinderat
zu genehmigenden Gestaltungs- oder Rekultivierungsplan zu regeln. Kleinere, projektbezo-
gene Materialentnahmen fir den land- und forstwirtschaftlichen Straflenbau sind davon aus-
genommen.

4Solange die erforderlichen Bewilligungen nicht vorliegen, unterstehen diese Gebiete den
Bestimmungen der urspriinglichen Grundnutzung.

5Spatestens nach Abschluss der Deponie oder der Rekultivierung ist die betroffene Flache im
Nutzungsplanverfahren jener Zone zuzuteilen, die sich fir die Nachnutzung eignet.

Artikel 25 Gefahrenzone (G2)

'Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden entsprechend den kan-
tonalen Gefahrenkarten in Zonen mit erheblicher Gefahr (rot), mit mittlerer Gefahr (blau) und
mit geringer Gefahr (gelb) unterteilt.

9 KNHG, RB 10.5101
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2In der Gefahrenzone (rot) duirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen. die dem Auf-
enthalt von Menschen und Tieren dienen, dirfen nur unterhalten werden; die Besitzstandsga-
rantie gilt nur in diesem Rahmen. Andere Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie auf
den Standort angewiesen sind und mit Schutzmassnahmen vor einer Zerstérung weitgehend
geschutzt werden.

3In der Gefahrenzone (blau) dirfen Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen
und Tieren dienen, nur erstellt werden, wenn das Schadensrisiko durch eine geeignete Stand-
ortwahl oder durch geeignete Schutzmassnahmen auf ein zumutbares Mass gesenkt wird.

4Bei Bauvorhaben in der Gefahrenzone (gelb) sollen die Bauwilligen Uber die Gefahrensitua-
tion orientiert werden.

SFehlen kantonale Gefahrenkarten, ist diese Bestimmung sinngemass anzuwenden.
Artikel 26 Gewasserraumzone (GWRZ)

'Die Gewasserraumzone richtet sich nach den einschlagigen Bestimmungen des Bundes-
rechts und des Reglements zum PBG.

2Die Nutzung des Gewasserraums richtet sich nach dem Bundesrecht. Werden dabei die Ab-
standsvorschriften nach Artikel 91 oder 94 PBG unterschritten, bleibt die Ausnahme-bewilli-
gung der zustandigen Direktion vorbehalten.

5. Abschnitt: Empfindlichkeitsstufen

Artikel 27 Zuordnung

'Der Nutzungsplan und die Sondernutzungsplane bestimmen fiir jede Zone die entsprechende
Empfindlichkeitsstufe nach Artikel 43 der Larmschutzverordnung™®.

2Die Empfindlichkeitsstufen ergeben sich aus der Tabelle im Anhang 1.

Artikel 28 Larmschutzvorbehalt

'Die Gebiete, die im Nutzungsplan mit «Larmschutzvorbehalt» bezeichnet sind, sind nach dem
Inkrafttreten des Umweltschutzgesetzes eingezont oder erschlossen worden und gelten als
larmbelastet im Sinne der Umweltschutzgesetzgebung.

2Im Rahmen des Quartiergestaltungsplan- respektive des Baubewilligungsverfahrens ist nach-
zuweisen, wie der Planungswert (basierend auf den Larmverhaltnissen bei der Einzo-nung)
respektive der Immissionsgrenzwert (basierend auf den Larmverhaltnissen bei der Bau-bewil-
ligung) eingehalten wird.

6. Abschnitt: Zustandigkeit und Verfahren

Artikel 29 Zustandigkeit

Die Gemeindeversammlung genehmigt den Nutzungsplan, den der Gemeinderat ihr vorlegt.

10LSV; SR 814.41
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Artikel 30 Verfahren

'Der Nutzungsplan ist wahrend 30 Tagen offentlich aufzulegen. Die Auflage ist 6ffentlich be-
kanntzumachen.

2Innerhalb der Auflagefrist konnen schriftliche Einsprachen mit bestimmten Begehren und be-
grundet beim Gemeinderat eingereicht werden.

3Kann die Einsprache nicht gitlich erledigt werden, entscheidet der Gemeinderat daruber.
Falls die Verstandigung oder der Einspracheentscheid wesentliche Anderungen zur Folge hat,
ist die offentliche Auflage ganz oder teilweise zu wiederholen.

“Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach der Verordnung (ber die Verwaltungsrechts-
pflege™.

Artikel 31 Genehmigung

'Die Nutzungsplane sind nur gliltig, wenn sie vom Regierungsrat genehmigt sind. Dieser prift,
ob sie recht- und zweckmassig sind.

2Die Gliltigkeit tritt mit der Genehmigung in Kraft, sofern der Gemeinderat kein spateres Datum
bestimmt.

4. Kapitel: SONDERNUTZUNGSPLANE

1. Abschnitt: Ubersicht
Artikel 32 Begriff

'Sondernutzungspléne regeln die Uberbaubarkeit von Teilgebieten der Gemeinde. Sie ergan-
zen oder verfeinern die nutzungsplanerische Grundordnung.

2Sondernutzungsplane sind im Nutzungsplan der Gemeinde als Information einzutragen.
Artikel 33 Arten

Als Sondernutzungsplane gelten:

a) Baulinien;

b) Quartierplane;
c) Quartiergestaltungsplane.

2. Abschnitt: Baulinien
Artikel 34 Begriff und Inhalt

'Baulinien bestimmen den Mindestabstand von Bauten und Anlagen gegeniber vorhandenen
oder geplanten &ffentlichen Bauten, Anlagen, Nutzungen und Flachen.

" RB 2.2345
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2Sie sind insbesondere zulassig, um den Mindestabstand zu Verkehrsanlagen, Leitungen, Ge-
wassern, Waldern und dergleichen zu sichern.

3Die Baulinien kénnen verbunden werden:

a) mit Innenbaulinien, um die Bautiefe festzulegen;

b) mit Niveaulinien, um das Verhaltnis zur Hohenlage der bestehenden oder geplanten Baute
oder Anlage festzulegen;

c) mit der Vorschrift, den Bau auf die Linie zu stellen (Baufluchtlinie);

d) mit Spezialvorschriften Uber Ausladungen, Tiefbauten usw.

Artikel 35 Zustandigkeit, Verfahren

'Der Gemeinderat ist zustéandig, Baulinien zu verfiigen. Mit der Verfligung ist der Zweck der
Baulinie anzugeben.

2Baulinien sind wahrend 30 Tagen o6ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist 6ffentlich bekanntzu-
machen.

3Innerhalb der Auflagefrist konnen schriftliche Einsprachen mit bestimmten Begehren und be-
grundet beim Gemeinderat eingereicht werden.

*Kann die Einsprache nicht gitlich erledigt werden, entscheidet der Gemeinderat darliber.
Falls die Verstandigung oder der Einspracheentscheid wesentliche Anderungen zur Folge hat,
ist die offentliche Auflage zu wiederholen.

5Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach der Verordnung (iber die Verwaltungsrechtspflege.

Artikel 36 Wirkung und Zulassigkeit

'Baulinien gehen allen anderen Grenz- und Abstandsvorschriften vor. Unterschreiten sie
diese, mussen die Voraussetzungen flr eine Ausnahmebewilligung erflillt sein.

2Bauten und Anlagen, die vor der Baulinie stehen oder von ihr angeschnitten werden, dirfen
nur unterhalten werden. Wird an ihrer Stelle ein Neubau errichtet, so ist dieser auf die Baulinie
zurickzunehmen.

Artikel 37 Dauer

'Baulinien zugunsten geplanter Bauten und Anlagen fallen dahin, wenn das geplante Werk
nicht innert funf Jahren begonnen wird, seitdem die Baulinienverfiigung rechtskraftig ist.

2Dahingefallene Baulinien kdnnen im ordentlichen Verfahren erneuert werden.

3. Abschnitt: Quartierplane. Quartiergestaltungsplane

Artikel 38 Begriff und Inhalt

Der Quartierplan ordnet die Uberbauung eines genau bezeichneten Gemeindeteils, der sich
zur gesamthaften Erschliessung eignet. Er regelt die Erschliessung dieses Gebietes. indem er

Strassen, Wege, Abstellflachen, Versorgungsleitungen und dergleichen sowie die entspre-
chenden Baulinien festlegt.
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2Der Quartiergestaltungsplan bezweckt eine besonders gute Gesamtiiberbauung. namentlich
in architektonischer und stadtebaulicher Hinsicht. Zusatzlich zu den Elementen des Quartier-
plans regelt er:

a) die Lage, Stellung, Grésse und Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie die Art und das
Mass ihrer Nutzung;

b) die Grenz- und Gebaudeabstande;

c) die Grinflachen und Spielplatze und die Parkplatze.

3Sofern das sinnvoll und wirtschaftlich zumutbar ist, kann der Gemeinderat den Quartierplan
oder den Quartiergestaltungsplan mit der Auflage verbinden, dass gemeinsame Anlagen er-
stellt werden, namentlich Parkierungsanlagen, Zivilschutzraume, Empfangsanlagen fiir Radio
und Fernsehen, Heizanlagen oder ein gemeinsamer Anschluss an eine Fernheizanlage.

4Der Quartierplan und der Quartiergestaltungsplan bestehen mindestens aus einem Plan und
aus Sonderbauvorschriften.

Artikel 39 Sonderbauvorschriften

Die Sonderbauvorschriften missen dem Ziel des Quartierplans oder des Quartiergestaltungs-
plans entsprechen und durfen dem Zweck der jeweiligen Zone nicht widersprechen. Unter
diesen Voraussetzungen kénnen sie von den ordentlichen Bauvorschriften abweichen.

Artikel 40 Zustandigkeit

'Der Gemeinderat erlasst Quartierplane und Quartiergestaltungspléne von sich aus oder auf
Begehren der betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer.

2Er muss einen Quartierplan oder einen Quartiergestaltungsplan erlassen, wenn die Mehrheit
von Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern, denen zugleich mehr als die Halfte des
einzubeziehenden Bodens gehdrt, es begehrt und wenn die Voraussetzungen fir einen Quar-
tierplan oder fUr einen Quartiergestaltungsplan nach Artikel 52 PBG erfullt sind.

3Antragsberechtigte Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimer kénnen der zustandigen
Gemeindebehdrde eigene, fir den Gemeinderat unverbindliche Planentwirfe zur Beschluss-
fassung vorlegen.

Artikel 41 Verfahren

'Quartierplane und Quartiergestaltungsplane sind wahrend 30 Tagen offentlich aufzulegen.
Die Auflage ist 6ffentlich bekanntzumachen.

2Innerhalb der Auflagefrist kdnnen schriftliche Einsprachen mit bestimmten Begehren und be-
grundet beim Gemeinderat eingereicht werden.

3Kann die Einsprache nicht gitlich erledigt werden, entscheidet der Gemeinderat daruber.
Falls die Verstandigung oder der Einspracheentscheid wesentliche Anderungen zur Folge hat,
ist die 6ffentliche Auflage zu wiederholen.

4Quartierplane und Quartiergestaltungsplane sind erst gliltig, wenn sie vom Regierungsrat ge-
nehmigt sind.

Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer des einbezogenen Bodens tragen im Ver-
haltnis ihres Grundeigentums die Kosten der Quartier- bzw. Quartiergestaltungsplanung.

8Quartierplane und Quartiergestaltungsplane sind im Grundbuch anzumerken.
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Artikel 42 Anderung von Quartierplanen und Quartiergestaltungsplénen

'Um Quartierplane oder Quartiergestaltungsplane aufzuheben oder zu andern, ist das gleiche
Verfahren durchzufiihren wie fiir deren Erlass. Bei geringfiigigen Anderungen, die keine we-
sentlichen 6ffentlichen oder privaten Interessen bertihren, kann der Gemeinderat auf die 6f-
fentliche Bekanntmachung und Auflage verzichten, sofern alle direkt betroffenen Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentiimer der Anderung zugestimmt haben.

2Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach der Verordnung Uber die Verwaltungsrechtspflege.

5. Kapitel: ERSCHLIESSUNG, PLANUNGSZONE UND BAUSPERRE

Artikel 43 Hinweis auf das PBG

Die Erschliessung und die damit verbundenen Kosten sowie die Planungszone und die Bau-
sperre richten sich nach Artikel 56 - 77 PBG.

6. Kapitel: OFFENTLICHRECHTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Abschnitt: Kantonale Bauvorschriften
Artikel 44 Baureife

'Bauten und Anlagen diirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt werden. Ein Grundstiick
ist baureif. wenn:

a) der Nutzungsplan eine entsprechende Bebauung erlaubt;
b) es hinreichend erschlossen ist oder wenn sichergestellt ist, dass es rechtzeitig hinrei-
chend erschlossen wird.

’Ein Grundstiick ist erschlossen, wenn entsprechend seiner Nutzung eine hinreichende Zu-
fahrt und die nétigen Anlagen fir Wasser- und Energieversorgung sowie fur die Abwasserbe-
seitigung vorhanden sind.

3Zur Wasserversorgung gehoren ausreichendes und einwandfreies Trinkwasser und, soweit
zumutbar, ein gentigender Ldschschutz.

*Far grossere und noch weitgehend unlberbaute Grundstlicke kann die Gemeindebaube-
hoérde einen Quartierplan oder Quartiergestaltungsplan verlangen, sofern die Uberbauung
erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungs- und Erschliessungsordnung, auf die Umwelt oder
das Orts- und Landschaftsbild erwarten Iasst.

Artikel 45 Sicherheit und Gesundheit

'Bauten und Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass sie den anerkannten Re-
geln der Baukunde entsprechen.

2Absatz 1 gilt auch fur Aufzlige, Rolltreppen und andere Beférderungsanlagen fiir Personen

und Waren, soweit nicht besondere Bestimmungen des Bundesrechts einen ausreichenden
Schutz gewahren.
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3Zum Wohnen und Arbeiten bestimmte Bauten und Anlagen miissen dauernd den gesundheit-
lichen Anforderungen gentigen.

4Bei Gefahr fir die Gesundheit und die Sicherheit von Bewohnerinnen und Bewohnern oder
von Dritten ist die Benutzung der Baute zu verbieten. Massnahmen zur Beseitigung der Gefahr
sind notfalls zu Lasten der Unterhaltspflichtigen zu treffen.

Die Baubehorde kann private Organisationen und Fachleute zum Voll