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Die Einwohnergemeindeversammilung Wassen,

gestiitzt auf Art. 17 des Planungs- und Baugesetzes vom 13, Juni 2010 (PBG)' und auf
Art. 106 und Art. 110 Abs. 1 Bst. a der Verfassung des Kantons Uri (KV?,

beschliesst:
1. Kapitel: ZWECK, GELTUNGSBEREICH UND VORBEHALTENES RECHT
Artikel 1 Zweck und Geltungsbereich

'Die BZO regelt die Nutzung des Bodens und das Bauen in der Gemeinde Wassen. Sie
verdeutlicht und ergénzt das PBG.

%Sie gilt fir das ganze Gemeindegebiet, sofern die Gemeindeversammilung nicht beson-
dere Bestimmungen und Nutzungsordnungen flir einzelne Gemeindegebiete erlasst.

Artikel 2 Vorbehaltenes Recht

'Die Vorschriften des Bundes und des Kantons sowie besondere Vorschriften der Ge-
meinde bleiben vorbehalten.

2Namentlich vorbehalten bleiben:
a) die Interkantonale Vereinbarung vom 22. September 2005 Uber die Harmonisierung

der Baubegriffe (IVHB)?,

b} die Interkantonale Vereinbarung vom 23. Oktober 1998 zum Abbau technischer Han-
delshemmnisse (IVTH);

¢) das Planungs- und Baugesetz®;

d) das Reglement des Regierungsrats zum PBG®.

2. Kapitel: ORGANISATION
Artikel 3 Gemeindeversammlung

Die Gemeindeversammlung erfillt die Aufgaben, die ihr die Kantonsverfassung, das PBG
und die BZO Gbertragen.

2Sie erlisst insbesondere die BZO und genehmigt’ den Nutzungsplan, den der Gemein-
derat ihr vorlegt.

Artikel 4 Baubehdrde
a) Zusammensetzung und Wahl

Die Baubehorde ist die Baukommission Urner Oberland. Die Baukommission besteht aus
je zwei Mitgliedern der Einwohnergemeinden Gdschenen, Wassen und Gurtnellen. Je ein
Mitglied des jeweiligen Gemeinderats ist von Amies wegen der/die Ressortverantwort-
liche(r) Bauwesen. Das zweite Mitglied wird von der Gemeindeversammiung der jewei-
ligen Gemeinden gewahlt.

"RB 40.1111

2RB 1.1101

*RB 40.1117

1RB 70.1811

5RB 40.1111

5 RB 40.1115

7 siehe Art. 42 PBG
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2Dje Baukommission wahit aus ihrer Mitte das Prasidium. Das Sekretariat der Baukommis-
sion nimmt an den Sitzungen mit beratender Stimme teil.

3Die Einwohnergemeinden Goschenen, Gurtnellen und Wassen haben sich am 2. Dezem-
ber 2005 vertraglich zur Zusammenarbeit verpflichtet.

Artikel 8 b} Aufgaben

Die Baukommission vollzieht das (ibergeordnete und das gemeindliche Bau- und Pla-
nungsrecht, soweit nicht ausdriicklich eine andere Beh&rde zusténdig ist.

28je kann Fachexpertinnen oder Fachexperten beiziehen und Gutachten einholen, wenn
ein Bauvorhaben das erfordert. Die Bauherrschaft ist vorher anzuhdren.

Artikel 6 Gemeinderat
Der Gemeinderat der Standortgemeinde des Bauvorhabens ist Weiterzugs- und Auf-

sichtsinstanz gegenliber der Baukommission, vorbehalten bleiben die Bestimmungen der
Verordnung Uber die Verwaltungsrechtspflege (VRPV)®.

3. Kapitel: NUTZUNGSPLAN
1. Abschnitt: Zonenarten
Artikel 7 Gliederung des Gemeindegebiets

Das Gemeindegebist gliedert sich in Bauzonen und in Nichtbauzonen. Hinzu kommen
weitere Zonen im Sinne von Art. 21 Abs. 3 PBG.

2. Abschnitt: Bauzonen
Artikel 8 Arten

Als Bauzonen gelten:

a) Kernzonen (K);

b) Wohnzonen (W),

¢) Wohn- und Gewerbezonen (WG);

d) Gewerbezonen (GE),

e) Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen {OE);
f) Freihaltezonen (FZ),

g) Verkehrsfiachen (VF).

Artikel © Kernzonen (K)

Die Kernzone dient dem Zweck, die Zentrumsfunktion des Doifzentrums zu erhalten,
auszubauen und neu zu schaffen. Dabei sind die ortstypischen Besonderheiten méoglichst
zu erhalten.

2Nehen Wohnbauten sind &ffentliche Bauten und méssig stdrende Geschafts- und Gewer-
bebetriebe mit zentrumsbildender Funktion zuldssig.

3Bauten und Anlagen haben sich in Massstab, Stellung, kubischer Gestaltung und Mate-
rialwahl sowie in der Fassaden-, Farb- und Dachgestaltung in das vorhandene Gesamtbild

8RB 2.2345
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einzufiigen. Dabei ist eine passende Verbindung zwischen ortstypischer und zeitgemas-
ser Architektur zu wéhlen.

“Der Abbruch von Gebauden ist nur zul&ssig, wenn die Baubewilligung fiir eine neue Be-
bauung vorliegt oder wenn sich zeigt, dass die dauernde Freihaltung der beireffenden
Parzelle das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

5Um zu beurteilen, ob ein Bauvorhaben in das Gesamtbild passt, kann die Baubehdrde
auf Kosten der Bauherrschaft Gutachten einholen. Sie kann ein Modell mit Einbezug der
Nachbargeb&ude verlangen. Die betroffene Bauherrschaft ist vorgéngig anzuhdren.

Die zulassigen Nutzungsmasse fUr die Kernzonen 1 und 2 sind im Anhang 1 enthalten,
der Bestandteil der BZO ist.

Artikel 10 Wohnzonen (W)
a) Grundsatz

'Die Wohnzone dient in erster Linie dem Wohnen.
“Neben Wohnbauten sind nicht stérende Betriebe zuléssig.

*Die Zahlen W2 und W3 im Nutzungsplan beziehen sich auf die zulassige Anzahl der
anrechenbaren Vollgeschosse.

“Die zulassigen Nutzungsmasse fiir die Wohnzonen sind im Anhang 1 enthalten, der
Bestandteil der BZO ist.

Artikel 11 Wohn- und Gewerbezonen (WG)

'In der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten und méssig stérende Betriebe zulas-
sig, sofern das gesunde Wohnen durch das Gewerbe nicht wesentlich beeintréachtigt wird.

2Die Zahl WG3 im Nutzungsplan bezieht sich auf die zulassige Anzahl der anrechenbaren
Vollgeschosse.

3Die zuldssigen Nutzungsmasse fiir die Wohn- und Gewerbezonen sind im Anhang 1 ent-
halten, der Bestandteil der BZO ist.

Artikel 12 Gewerbezonen (GE)
'In der Gewerbezone sind Betriebe sowie dazugehdrige Bauten und Anlagen zulassig.

Wohnungen sind nur fir Betriebsinhaberinnen und -inhaber sowie fiir Angestellte zulas-
sig, die betrieblich an den Standort gebunden sind.

3Die Baukommission kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdeckung von
Lager, Umschlag- oder Abstellflachen verlangen.

“Die zuldssigen Nutzungsmasse fir die Gewerbezonen sind im Anhang 1 enthalten, der
Bestandteil der BZO ist.

Artikel 13 Zonen fiir &ffentliche Bauten und Antagen (OE)

In der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind 6ffentliche oder dffentlichen Interes-
sen dienende Bauten und Anlagen zulassig.
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2Als Sffentliche oder offentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen gelten insbe-
sondere Bauten der dffentlichen Verwaltung, Schulhduser, Spitéler, Heime, Kirchen, Klo-
ster, Friedhofe, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie éffentliche Sport- und Erho-
lungsanlagen.

*Private Nutzungen sind zuléassig, wenn sie von untergeordneter Natur sind und die zonen-
konforme Nutzung nicht beeintrachtigen.

“Gegeniber angrenzenden Grundstiicken gelten die Grenz- und Geb&audeabsténde der
entsprechenden Zone. Fassadenh6he, Gesamththe, Gebdudehthe und Ausnitzungs-
ziffer etc. werden vom Gemeinderat unter Berlicksichtigung der &ffentlichen und privaten
Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Artikel 14 Freihaltezonen (FZ)

"Freihaltezonen umfassen Flachen, die zum Schutz des Orts- und Landschaftsbilds und
von Aussichisanlagen sowie zur Gliederung von Siedlungsgebieten freizuhalten sind.

2Oberirdische Bauten und Anlagen sind zulassig, soweit sie der Bewirtschaftung der Frei-
fiachen dienen. Massgeblich sind die Zonenvorschriften der benachbarten Zonen.

Artikel 156 Verkehrsflachen (VF}

'Strassen, dazugehdrige Trottoirs, Platze, offentliche Parkierungsanlagen, Bushaltestel-
len, Bahnanlagen, Bahnstationen ohne Fremdnutzungen und dergleichen sind im
Nutzungsplan als Verkehrsflachen bezeichnet.

“erkehrsflachen nach Abs. 1 sind fiir die Berechnung der Ausnitzungsziffer nicht anre-
chenbar.

*Bauten und Anlagen sind zuldssig, soweit sie der Verkehrsraumgestaltung oder -nutzung
dienen.

‘Private Nutzungen sind zulassig, wenn sie die zonenkonforme Nutzung nicht beein-
trachtigen. Massgeblich sind die Zonenvorschriften der benachbarten Zonen.

3. Abschnitt Nichtbauzonen
Artikel 16 Arten

Als Nichtbauzonen gelten:

a) Weilerzonen (WZ},

b} Landwirtschaftszonen (L);
c) Reservezonen (RZ).

Artikel 17 Weilerzonen (WZ)

'Die Weilerzone bezweckt, [Andliche Kleinsiediungen zu erhalten und massvoll zu ent-
wickeln. Sie ist auf das bereits iberbaute Gebiet beschrankt. Der kantonale Richtplan be-
stimmt die mdglichen Gebiete fiir Weilerzonen.

2Bauliche Anderungen und Erweiterungen sowie Zweckdndsrungen und der Ersatz beste-
hender Bauten sind zuldssig, sofern sie massvoll sind und dem Zonenzweck dienen. Vor-
ausgesetzt ist, dass die bestehende Erschliessung hinreichend ist.

SNeubauten sind grundsatzlich nicht méglich. Ausnahmen sind nur zuléssig, wenn sie der
Dauerbesiedlung des Tales dient und dadurch eine Baullicke geschlossen wird oder die
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Voraussetzungen fiir Ausnahmen ausserhalb der Bauzone erflilit sind. Neubauten ms-
sen beziiglich Lage, Gestaltung und Massstéblichkeit gut in den Weiler integriert werden.

*Die Weiler sind in ihrer Eigenart und gestalterischen Einheitlichkeit zu erhalten. An- und

Umbauten dirfen das Waeilerbild nicht beeintrachtigen. Ersatzbauten, die an die Stells

bestehender Bauten treten, missen Stellung, Form und Volumen des Altbaus Uberneh-

men. Von dieser Vorschrift kann der Gemeinderat Ausnahmen gewéhren, sofern

a) eine gegeniiber dem zu ersetzenden Bau architektonisch bessere und

b) beziiglich Integration ins Siedlungs- und Landschaftsbild optimale Lésung erreicht
wird.

5Die zuldssigen Nutzungsmasse fiir die Weilerzonen sind im Anhang 1 enthalten, der
Bestandteil der BZO ist.

Artikel 18 Landwirtschaftszonen (L)
Die Landwirtschaftszone verfolgt den Zweck, den das Bundesrecht® ihr zuordnet.

’Das Bundesrecht bestimmt, welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone zu-
lassig sind.

Artikel 19 Reservezonen (RZ)

Die Reservezone umfasst das Gebiet ausserhalb der Bau-, der Weiler- und der Landwirt-
schaftszonen:

a) das keiner bestimmten Nutzung zugewiesen werden kann; oder

b) dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.

2Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme-
bewilligung fir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bau- und der Landwirtschaftszonen
erftillen und eine spatere bauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintréchtigen.

4. Abschnitt: Weitere Zonen
Artikel 20 Arten

'Als weitere Zonen gelten:

a) Schutzzonen;

b) Deponiezonen (D);

c) Abbauzonen (A);

d) Zonen fir besondere Anlagen und Betriebsstatten (AB);
e) Gefahrenzonen (GZ);

f} Gewdsserraumzonen (GR).

Artikel 21 Schutzzonen
a) Grundsatz

'Schutzzonen dienen dem Schutz von:

a) Béchen, Flissen, Seen und ihren Ufern;

b) besonders schiénen sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvollen Land-
schaften;

¢c) bedeutenden Ortsbildern, geschichtlichen Stétten sowie Natur- und Kulturdenkmalern;

d) Lebensrdumen fir schutzwirdige Tiere und Pflanzen.

9 siehe Art. 16ff. des Bundesgesetzes liber die Raumplanung (RPG; SR 700)
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27uléssig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die dem Zonenzweck entsprechen und
die nach den besonderen Vorschriften flr die betreffende Schutzzone erlaubt sind.

SRechtskréftige nationale und regionale Ortsbilder, Natur- und Landschaftsschutzzonen
sowie Natur- und Kulturobjekte, fiir die der Bund bzw. der Kanton zusténdig ist, werden
im Nutzungsplan zur Information aufgeflihrt (siche Anhénge 4 bis 7).

Artikel 22 b} Lokale Naturschutzzonen (NS)

In lokalen Naturschutzzonen dirfen bestehende Bauten unterhalten werden. Umbauten,
Erweiterungen, Zweckanderungen sowie Neubauten sind nur zuldssig, soweit sie fur die
Bewirtschaftung der geschiitzten Lebensrdume notwendig sind und, gemessen am
Schutzziel, die zu schiitzenden Lebensraume nicht beeintrichtigen. Besondere Vorschrif-
ten bleiben vorbehalten.

2Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materialablagerungen, Material-
abbau und dergleichen), Entwasserungen, die Beseitigung markanter Gehdélzgruppen, die
Aufforstung sowie das Erstellen von Drainagen in Feuchtgebieten sind nicht zulassig.

3Notwendige Infrastrukturanlagen sind zulassig, sofern sie dem Schutzziel der Zone nicht
widersprechen.

“Die Naturschutzzonen sind im Nutzungsplan verbindlich eingezeichnet und im Anhang 4
der BZO einzeln angefiihrt. Der Anhang ist Bestandteil der BZO.

Artikel 23 ¢) Lokale Landschaftsschutzzonen (LS)

"In der lokalen Landschaftsschutzzone sind Elemente, die den Landschaftsraum und das
Landschaftsbild prégen, in ihrem Bestand zu erhalten. Dazu gehdren namentlich Einzel-
baume, Baumgruppen, Hecken, Gelandeformen, Bachldufe usw. Verénderungen von Ge-
landeformen und Bachldufen sind nur mit Zustimmung des Gemeinderats gestattet.

2Bestehende Bauten kénnen im Rahmen der (ibrigen Vorschriften der Bau- und Zonen-
ordnung erneuert, teilweise gedndert oder neu erstellf werden. Form, Materialwahl und
Farbgebung von zulassigen Bauten und Anlagen diirfen das schutzwlirdige Landschafts-
bild nicht beeintrachtigen.

3Im Ubrigen sind Bauten und Anlagen in der Landschaftsschutzzone zuléssig, wenn sie
durch ihre Stellung und ihre Gestaltung, gemessen am Schutzziel, das Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen.

4Massnahmen, die die Schutzzone nachhaltig verandern, sind bewilligungspflichtig.

Die Landschaftsschutzzonen sind im Nutzungsplan verbindlich eingezeichnet und im An-
hang 5 der BZO einzeln angefiihrt. Der Anhang ist Bestandteil der BZO.

Artikel 24 d) Lokale Einzelobjekte

Die im Nutzungsplan bezeichneten lokalen Einzelobjekte (Natur- und Kulturobjekte) gel-
ten als schutzwiirdig im Sinne von Art. 4 des kantonalen Gesetzes liber den Natur- und
Heimatschutz (KNHG)'™. Sie sollen erhalten bleiben, soweit nicht andere 6ffentliche Inte-
ressen Uberwiegen.

2Der Gemeinderat erldsst die entsprechenden Schutzverfligungen, sofern das angestreb-
te Schutzziel nicht auf vertraglichem Weg erreicht werden kann.

®RB 10.5101
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3Die schutzwiirdigen lokalen Einzelobjekte sind im Anhang 6 enthalten. Der Gemeinderat
ist ermachtigt, diese Liste zu kiirzen oder zu erweitern, wenn sich das nach den Bestim-
mungen des kantonalen Natur- und Heimatschutzgesetzes (KNHG)' aufdréingt.

Artikel 25 Orisbildschutzzonen
1Die Ortsbildschutzzone umfasst die Bereiche bedeutender Ortsbilder.

2Bauten und Anlagen sind mit besonderer Riicksicht auf das verhandene Ortsbild zu ge-
stalten und auszufiihren.

3Alle Bauvorhaben sind der Baubehérde vor der Ausarbeitung der Projekiplane bekannt-
zugeben. Die Baubehorde entscheidet Uber allféllige Auflagen.

4Um zu beurteilen, ob ein Bauvorhaben in das Ortsbild passt, kann die Baubehorde auf
Kosten der Bauherrschaft ein Gutachten einholen.

5Die Ortsbildschutzzonen sind im Anhang 7 enthalten, der Bestandteil der BZO ist.
Artikel 26 Historische Verkehrswege

'Historische Verkehrswege von lokaler, regionaler und nationaler Bedeutung sollen in
ihren wesentlichen Substanzelementen gemass Art. 2 Absatz 1 der Verordnung Uber das
Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (VIVS; SR 451.13) unge-
schmalert erhalten werden.

2Eingriffe in Objekte sind nur zuldssig, soweit sie die Schutzziele nicht beeintrachtigen
oder andere &ffentliche Interessen iberwiegen. Eingriffe in Objekte von regionaler und
nationaler Bedeutung sind von der zusténdigen kantonalen Direktion zu bewilligen.

38ind Eingtiffe, welche die Schutzziele beeintrichtigen unter Abwégung aller Interessen
unvermeidlich, so miissen sie sich auf ein Mindestmass beschréanken.

4Zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen nach Absatz 2 und 3 sind Wiederherstellungs-
massnahmen oder zumindest angemessene Ersatzmassnahmen am gleichen histori-
schen Verkehrsweg zu treffen. Ist dies nicht zweckméssig, so kdnnen angemessene
Ersatzmassnahmen, nach Méglichkeit in der gleichen Region geleistet werden.

5Die historischen Verkehrswege sind im Anhang 7 enthalten, der Bestandteil der BZO ist.
Artikel 27 Deponiezonen (D)

Die Deponiezone bezweckt, Abfalle ordnungsgeméss abzulagern.

27ulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die fiir die Ablagerung und die damit
verbundene Wiederaufbereitung von Abféllen oder fiir die Rekultivierung und die Nach-
nutzung des Gelandes erforderlich sind.

3Nach Abschluss der Deponie sind nicht mehr zweckgebundene Bauten und Anlagen zu
entfernen. Die Flachen sind aufgrund eines Gesamtkonzepts zu rekultivieren. Dieses

muss bei Erteilung der Bewilligung vorgelegt werden.

1Spétestens nach Abschluss der Deponie oder der Rekultivierung ist die betroffene Flache
im Nutzungsplanverfahren jener Zone zuzuteilen, die sich fiir die Nachnutzung eignet.

" RB 10.5101
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Artikel 28 Abbauzone (A)

1Die Abbauzone dient dem Abbau von mineralischen Stoffen, wie Stein, Kies, Sand und
dergleichen.

27ulassig sind Bauten und Anlagen, die unmittelbar dem Abbaubetrieb, der Zwischenlage-
rung oder der Aufbereitung des an Ort gewonnenen Materials dienen. Nicht mehr zweck-
gebundene Bauten und Anlagen sind zu entfernen.

3Nach Abschluss des Abbaus sind die Fléchen aufgrund eines Gesamtkonzepts zu rekul-
tivieren. Dieses muss bei Erteilung der Bewilligung vorgelegt werden. Der Gemeinderat
kann eine gesignete Sicherheit (zweckgebundenes Depositum) fiir die finanziellen Mittel
verlangen, die fiir den Abschluss der Rekultivierung erfordetlich sind. Er kann weiterge-
hende Vertrdge mit der Betreiberin oder dem Betreiber abschliessen.

4Spitestens nach Abschluss des Abbaus oder der Rekultivierung ist die betroffene Flache
im Nutzungsplanverfahren jener Zone zuzuteilen, die sich fiir die Nachnutzung eignet.

Artikel 29 Zonen fiir besondere Anlagen und Betriebsstétten (AB)

Die Zone fiir besondere Anlagen und Betriebsstétten Schoni dient der voriibergehenden
Lagerung von gefahrlosen Giitern, Holz, unverschmutztem Aushub- und Ausbruchmate-
rial, mineralischen Bauabféllen sowie deren Aufbereitung.

2Bauten und Anlagen sind befristet und zweckgebunden zuldssig. In der roten Gefahren-
zone sind jedoch keine Hochbauten gestattet.

3Dje besonderen Massnahmen zum Umgang mit Naturgefahren sind im Baugesuch durch
die Bauherrschaft aufzuzeigen und verbindlich festzulegen.

Artikel 30 Zonen mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht

1Als Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht gelten zusammenhngen-
de Teilgebiete, deren Uberbauung und Erschliessung der Landschaft oder der Siedlung
besonders angepasst werden sollen oder die fur die Ortentwicklung besonders bedeut-
sam sind (wie Hanglagen, Kuppen, Ortskerne, gréssere Neubaugebiete).

2 solchen Zonen diirfen Bauten und Anlagen nur gestiitzt auf einen rechtskraftigen Quar-
tierplan- oder Quartiergestaltungsplan erstelit werden.

3Die Ausnlitzungsziffer wird fiir das ganze vom Quartierplan- oder Quartiergestaltungs-
plan erfasste Gebiet gesamthaft berechnet.

Artikel 31 Gefahrenzonen (GZ)

1Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden entsprechend den
kantonalen Gefahrenkarten in Zonen mit erheblicher Gefahr (rot), mit mittlerer Gefahr
(blau) und mit geringer Gefahr (gelb) unterteilt.

2|In der Gefahrenzone (rot) diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die
dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die
dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, dirfen nur unterhalten werden; die
Besitzstandsgarantie gilt nur in diesem Rahmen. Andere Bauten und Anlagen sind nur
zuldssig, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und mit Schutzmassnahmen vor
einer Zerstérung weitgehend geschiitzt werden.
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3In der Gefahrenzene (blau) diirffen Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Men-
schen und Tieren dienen, nur erstellt werden, wenn das Schadensrisiko durch eine geeig-
nete Standortwahl oder durch geeignete Schutzmassnahmen auf ein zumutbares Mass
gesenkt wird.

4Bei Bauvorhaben in der Gefahrenzone (gelb) sollen die Bauwilligen (iber die Gefahren-
situation orientiert werden.

5Fehlen kantonale Gefahrenkarten, ist diese Bestimmung sinngeméss anzuwenden.

8Die Bewilligung von Bauvorhaben in der Gefahrenzone rot und blau sowie in den Gefah-
rengebieten bedarf der fachlichen Beurteilung der zusténdigen kantonalen Instanz.

Artikel 32 Gewasserraumzone (GR)

Die Gewéisserraumzone'.und deren Nutzung richten sich nach den einschlégigen Bestim-
mungen des Bundesrechts'? und des Reglements zum PBG™.

5. Abschnitt; Empfindlichkeitsstufen
Artikel 33 Zuordnung

Der Nutzungsplan und Sondernutzungspidne bestimmen flir jede Zone die entsprechen-
de Empfindlichkeitsstufe nach Art. 43 der L&rmschutzverordnung (LSV)". Diese Zuord-
nung ist im Anhang 1 enthalten, der Bestandteil der BZO ist.

4, Kapitel: WEITERE PLANUNGSINSTRUMENTE UND DIE ERSCHLIESSUNG
Artikel 34 Hinweis auf das PBG

Folgende Regelungsbereiche richten sich nach den Bestimmungen des PBG:

a) Sondernutzungspldne, wie Baulinien, Quartierplédne und Quartiergestaltungspléane
{(Art. 46 fi. PBG);

b) Vorsorgliche planerische Massnahmen, wie Planungszone und Bausperre (Art. 56 ff.
PBG);

c) Erschliessung, wie Groberschliessung und Feinerschliessung sowie deren Finanzie-
rung {Art. 66 ff. PBG).

5. Kapitel OFFENTLICHRECHTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Abschnitt: Kantonale Bauvorschriften
Artikel 35 Hinweis auf das PBG

Als éffentlich-rechtliche Bauvorschriften des Kantons sind insbesondere die Bestimmun-
gen in Art. 78 ff. PBG anzuwenden. '

12 siehe Art. 41a ff. der Gewasserschutzverordnung (SR 814.201)
13 RB 40.1116
14 SR §14.41
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2. Abschnitt: Ergdnzende Vorschriften der Gemeinde

1. Unterabschnitit: Hinweise auf das (ibergeordnete Recht

Artikel 26 Grenz- und Gebdudeabstand

Der Grenz- und der Geb&udeabstand richten sich nach dem Reglement zum PBG und
nach der Tabelle im Anhang, die Bestandteil der BZO ist.

2In der Kernzone und in der Weilerzone kann die Baukommission bewilligen, den Grenz-
und Gebaudeabstand zu verkleinern oder aufzuheben, wenn damit dem Charakter der
Kernzone und der Weilerzone besser entsprochen wird.

Artikel 37 Abstandsvorschriften

Abstandsvorschriften gegeniiber Fliessgewassern, offentlichen Verkehrsflachen, Wald-
randem oder Seeufern richten sich nach Art. 91 ff. PBG und nach dem Reglement des
Regierungsrats dazu.

Artikel 38 Baubegriffe und Messweisen

Die Baubegriffe, Messweisen und die zuléssigen Masse richten sich nach der Interkan-
tonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) und nach dem
Reglement zum PBG.

Artikel 39 Stand der Technik

"Wo das PBG auf den Stand der Technik verwsist, hat sich die Baukommission bei ihren
Entscheidungen an den technischen Normen zu orientieren, die von gesamtschweizeri-
schen &ffentlichen und privaten Organisationen zum betreffenden Bereich aufgestellt
worden sind.

?Das gilt insbesondere auch fir die Héhe der Absturzsicherungen in Gebduden und deren
Umgebung.

2. Unterabschnitt: Ausmass von Gebduden

Artikel 40 Geschosszah!, Gebéudelédnge, Gesamthdhe und Fassadenhdhe

Die zuldssige Anzahl Vollgeschosse, die Geb&udeldnge, die Gesamthdhe, sowie die Fas-
sadenhthe werden im Anhang zur BZO flr jede Zone gesondert festgelegt. Der Anhang
ist Bestandteil der BZO.

Artikel 41 Dachaufbauten

Lukarnen, Gauben, Dacheinschnitte, Quergiebel und dergleichen diirfen gesamthaft in
ihrer Lange nicht mehr als 1/3 der zugeordneten Geb&udelénge betragen.

Artikel 42 Minimale Baumasse und Einrichtungen

Die Bodenflachen von Wohn-, Arbeits- und Schlafraumen miissen mindestens 10 m? be-
tragen.

2Fgnsterflichen (Rohlichtmasse) haben mindestens 1/10 der betreffenden Bodenflache
zu betragen.
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*Treppenlaufe, Korridore, Laubengénge und dergleichen, die der Erschliessung von mehr
als einer Wohnung dienen, missen mindestens 1.20 m breit sein.

‘Es sind wohnungszugehdrige Nebenrdume wie Estrich-, Keller-, Abstellrdume von
mindestens 8 m?2 pro Wohnung zu erstellen, bei Wohnungen ab 4 Zimmern mindestens
10 m2,

Artikel 43 Kieinbauten, Kleinstbauten

'Kleinbauten sind eingeschossige, unbewohnte, freistehende Gebéude, die eine Grund-
flache von 45 m? nicht (iberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten. Sie diirfen
eine Fassadenhdhe von héchstens 3.00 m und eine Gesamthéhe von héchstens 5.00 m
aufweisen.

2K|einstbauten sind Kleinbauten, deren Grundfiiche hdchstens 10 m? nicht Uberschreiten.
Sie diirfen eine Fassadenhthe von héchstens 3.00 m und eine Gesamthdhe von hdch-
stens 3.50 m aufweisen.

Artikel 44 Anbauten

1Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut und enthalten nur Neben-
nutzflichen. Sie diirfen eine Fassadenhdhe von hochstens 3.50 m und eine Gesamthohe
von hochstens 5.0 m aufweisen. '

2Sie diirfen in ihrer Grundfliche nicht grésser sein als 45 m?, respektive hdchstens 50%
der Grundfldche des Hauptgebdudes aufweisen.

Artikel 45 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten diirfen im Durchschnitt hdchstens 1.50 m {(Anhang 2.5 RPBG) und ab-
solut héchstens 3.00 m (Anhang 2.5 RPBG) Uber das massgebende respektive Uber das
tiefergelegte Terrain hinausragen.

Artikel 46 Vorspringende Gebaudeteile
Vorspringende Geb3udeteile wie Balkone, Erker, Dacher und Vortreppen dirfen hoch-
stens 1.00 m (ber die Fassadenflucht hinaus, in den Grenzabstand hineinragen. Sie dur-

fen mit Ausnahme der Dachvorspriinge hochstens 1/3 der zuléssigen Fassadenldnge be-
tragen, héchstens jedoch 5.00 m.

Artikel 47 Gesamthdhe und Fassadenhdhe

'Fir Bauten an Hanglagen (Hangneigung des massgebenden Terrains, gemessen in der
Falllinie innerhalb des Geb&udegrundrisses) werden flr die max. zuldssigen Gesamthd-
hen und Fassadenhdhen folgende Zuschlage gewahrt:

a) ab 12% Hangneigung max. 0.60 m

b) ab 18% Hangneigung max. 1.20 m

?Bej Flachdachbauten gilt die traufseitige Fassadenh&he geméss Zonenschema fUr alle
Fassaden. Ein Attikageschoss ist zuléssig.

Artikel 48 Kniestockhdhe, lichte Héhe und Geschosshohe
Die Kniestockhthe bei Dachgeschossen betragt max. 1.40 m.

2Eine minimale lichte Hohe und eine minimale Geschosshdhe werden nicht verlangt.
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Artike] 49 Untergeschoss

Das zuldssige Durchschnittsmass flir das Herausragen des Untergeschosses betragt
héchstens 1.50 m. (Anhang 6.2 RPBG) Das Untergeschoss darf max. 3.00 m Uber das
massgebende respektive Uiber das tiefergehende Terrain hinausragen.

Artikel 50 Attikageschoss

Der maximal notwendige Versatz (Anhang 6.4 RPBG) des Attikageschosses betrégt 3.00
m und muss mindestens auf zwei Fassadenseiten eingehalten werden.

3. Unterabschnitt: Ausnitzungsziffer

Artikel 51 AusnUtzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Geschoss-
flache und der anrechenbaren Grundstiicksflache.

2 Sie wird nach der folgenden Formel berechnet:

anrechenbare Bruttogeschossflache

Ausniitzungsziffer =
anrechenbare Grundstlicksflache

Artikel 52 Anrechenbare Bruttogeschossflache

Als anrechenbare Geschossfléche gelten die Flachen der Wohn- und Arbeitsrdume aller
Vollgeschosse, Dach- und Untergeschosse einschliesslich Mauern und Wénden (Vorbe-
halten bleibt Art. 54).

Artikel 53 Wohn- und Arbeitsrdume

"Wohnrdaume dienen dem Aufenthalt von Menschen oder sind dazu verwendbar. Es han-
delt sich insbesondere um Wohn- Ess-, Kinder-, Schlaf- und Badezimmer, Kiichen, Toilet-
ten und Zimmer fur hdusliche Arbeiten.

2Arbeitsraume enthalten feste Arbeitsplitze des Gewerbes, der Industrie und der Dienst-
leistungsbetriebe. Es handelt sich insbesondere um Werkstatten, Fabrikationsraumlich-
keiten, oberirdische Lagerraume, Blros, Praxisrdume, Verkaufslokale und Raume, die zu
solchen Zwecken verwendbar sind.

3Zu den Wohn- und Arbeitsrdumen gehdren auch Réume im Dachgeschoss, die ohne
wesentliche bauliche Verinderungen als Wohn- oder Arbeitsrdume umgenutzt werden
kdnnen.

Artikel 54 Nicht anrechenbare Geschossflachen

Nicht angerechnet werden die folgenden Geschossflachen:

a) alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder hierflr nicht verwendbaren
Flachen, Keller-, Abstell- und Trockenrdume, Waschkiichen, Zivilschutzréume und
dergleichen;

b) die Heiz- und Brennstofflagerrdume, die Raume fiir Energiespeicher sowie unterir-
dische Lagerraume, die weder dem Publikum zuganglich sind noch Arbeitsplatze fur
eine standige Tatigkeit aufweisen;

¢) die Maschinenrdume fir Lift-, Liftungs- und Klimaanlagen;

d) Korridore, Treppen, Podeste und Lift im jeweiligen Geschoss, in dem sie keine anre-
chenbaren Raume erschliessen (z. B. Hauseingang im Kellergeschoss),
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e) Fitness-, Sauna- und Bastelrdume in Untergeschossen von Einfamilienhdusern im
Ausmass von insgesamt hchstens 16 m? und allen Bewohnerinnen und Bewohnern
zur Verfligung stehende gleiche Rdume in Mehrfamilienhdusern im Ausmass von
h&chstens 16 m? fiir die erste Wohnung und 2 m? flir jede weitere Wohnung mit 3 und
mehr Zimmern;

f) vorgeschriebene Pflichtabstellflichen fir Motorfahrzeuge in oberirdischen Garagen;
ebenso alle unterirdischen Abstellflachen;

g) Abstellrdume fiir Motorfahrréder, Fahrrdder und Kinderwagen;

h) geschlossene, unbelichtete Abstellrdume in Wohnungen;

i) die Flachen von R&umen in Dachgeschossen (Art. 57);

) die Mauerdicke von Aussenwéanden von mehr als 25 cm und bei bestehenden Bauten

die zusétzliche dussere Warmeisolation einschliesslich der Schutzschicht, soweit sie

fir eine ausreichende Warmedammung notwendig ist;

k) Wintergarten und Windfénge bis zu 10 Prozent der anrechenbaren Geschossflachen
der zugehdrenden Wohnung, soweit sie die technischen und baufichen Anforderungen
eines Wintergartens erfilllen und nicht beheizt sind. Fir l&rmschutzbedingte Winter-
gérten kann diese Flache bis 15 Prozent erhdht werden;

) Gartensitzplitze, Dachterrassen und nicht gewerblich genuizte offene Erdgeschoss-
hallen, auch wenn sie Uberdeckt sind;

m) offene rlick- und vorspringende Balkone.

Artikel 55 Ausnifzungsbonus

Fir Gewerbe- und Geschéftsnutzungen kann die Baukommission einen Ausnutzungs-
bonus von 0.30 gewahren. Der Ausniitzungsbonus muss fir die gewerbliche Nutzung be-
stimmt sein.

Artikel 56 Anrechenbare Grundstlicksflache

1Die anrechenbare Grundstiicksfliche ist die Flache jener Grundstiicke oder Grundstlck-
teile der Bauzone, die von der Baueingabe erfasst und baulich noch nicht ausgeniitzt sind.

2Hievon werden abgezogen:

a) die fiir die Erschliessung notwendige dffentliche Fahrbahn, nicht aber von der Fahr-
bahn mittels Grinstreifen abgetrennte Fussgéngerwege;

b) die Fldche der Parkplétze, die 1/3 der Pflichtparkplatze Uberschreiten und oberirdisch
angelegt sind;

c) projektierte Verkehrsanlagen, fir die das gesetzlich vorgesehene Verfahren einge-
leitet oder durchgefiihrt ist.

3 \Wald und Gewasser sind keine anrechenbaren Grundstlcksfléchen.
Artikel 57 Zusatzliche Ausnlitzung im Dachgeschoss

17usatzlich zu den zonengemass maximal erlaubten Vollgeschossen und ohne Anrech-
nung an die Ausniitzungsziffer darf das Dach ausgebaut oder ein Attikageschoss aufge-
baut werden, sofern die zulissige Gesamththe und die Fassadenhéhe nicht tberschritten
werden.

2Der Ausbau der beim Inkraftireten dieser Bau- und Zonenordnung bestehenden Dach-
geschosse ist zuldssig, auch wenn dadurch die friher festgelegte Ausnitzungsziffer tber-
schritten wird. Das dussere Volumen der Bauten darf jedoch nur durch Lukarnen, Gauben
und dergleichen vergrossert werden, wobei die Gestaltung asthetisch befriedigen muss.

3Die Lichtverhditnisse fiir bewohnbare R&ume milssen genligen.

BZO Wassen S, 17 von 43




Artikel 58 Ausniitzungstransport

'Eine Flache, die bereits sinmal fiir die Einhaltung der Ausniitzungsziffer erforderlich war,
darf nicht ein zweites Mal in Anspruch genommen werden.

2Die Ausniitzungsiibertragung ist nur zwischen anstossenden und zonengleichen Grund-
stlicken gestattet. Sie ist nur zuldssig, wenn nicht iberwiegende 6ffentliche oder private
Interessen dagegensprechen.

3Der Ausniitzungstransport ist im Grundbuch anzumerken.

Artikel 59 Zuldssige Ausniitzungsziffer

Die zuldssige Ausniitzungsziffer ergibt sich flr jede einzelne Zone aus dem Anhang, der
Bestandteil der BZO ist.

Artikel 60 Ausniitzungspflicht

Wer einen Neubau erstellen will, muss mit seinem Bauvorhaben eine Mindestaus-
niitzungsziffer erreichen. Diese ergibt sich flr die einzelnen Zonen aus dem Anhang, der
Bestandteil der BZO ist.

4. Unterabschnitt: Orts- und Landschaftsbild, architektonische Gestaltung

Artikel 61 Grundsatz

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass fiir das Landschafts-, Orts-, Quartier-
oder Strassenbild eine befriedigende Gesamtwirkung entsteht. Das gilt insbesondere
auch fiir Reklamen, Anschriften, Antennen, Bemalungen und dergleichen.

27u berlicksichtigen sind dabei namentlich die architektonische Gestaltung von Bauten
und Anlagen, die Wahl des Baumaterials, die Stellung der Baukdrper sowie die Gestaltung
der Umgebung.

5. Unterabschnitt: Umgebungsgestaltung

Artikel 62 Grundsatz

Sind die Bauarbeiten abgeschlossen, ist die Umgebung so zu gestalten, dass das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintréachtigt ist. Grinflachen in angemessener Grésse sind
vorzusehen.

2Die Baukommission kann mit der Baubewilligung entsprechende Auflagen verbinden.

Artikel 63 Abgrabungen und Aufschittungen

1Abgrabungen bis max. 3.00 m unter das Niveau des massgebenden Terrains auf hoch-
stens der Hélfte der nicht Uberbauten anrechenbaren Grundstiicksflache sind zuléssig.

2F{r Garageneinfahrten sind Abgrabungen zuldssig, wenn dadurch keine wesentlich
nachteilige architektonische Wirkung entsteht und wenn die Verkehrs- und Betriebssicher-
heit sowie ein spaterer Strassenausbau nicht beeintrachtigt werden.

3aufschittungen sind nur zuldssig, wenn nicht (iberwiegende éffentliche oder private Inte-
ressen dagegenstehen.
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Artikel 64 Entsorgungseinrichtungen

Die fiir die Entsorgung notwendigen Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund zu er-
stellen und zu unterhalten {Container, Kompostieraniagen, Kehrichtgebinde usw.).

6. Unterabschnitt: Weitere Vorschriften der Gemeinde

Artikel 65 Hindernisfreies Bauen

Offentlich zugéngliche Bauten und Anlagen nach Art. 80 Abs. 1 und 2 PBG sind so zu
gestalten, dass sie den Anforderungen der einschldgigen SIA-Norm {iber hindemisfreies
Bauen entsprechen.

2Mehrfamilienhauser mit vier und mehr Wohneinheiten und Gebdude mit Arbeitsplatzen
ab einer gesamten Nutzungsflache von mindestens 500 m? geméss Art. 80 Abs. 3 PBG
sind so zu gestalten, dass sie mit zumutbarem Aufwand den Anforderungen der einschla-
gigen SIA-Norm {iber hindernisfreies Bauen angepasst werden konnen.

3Der Grundsatz der Verhaltnisméassigkeit ist zu beachten.
Arfikel 66 Spielplatze

1Sind die Voraussetzungen nach Art. 84 PBG erfiillt, muss die Bauherrschaft einen oder
mehrere Spielplatze erstellen und erhalten.

?Die Spielplatzfliche muss insgesamt mindestens 15% der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache betragen.

3Sind die erforderlichen Spielpléatze auf privatem Grund nicht mdglich, nicht zulassig oder
nicht zumutbar, hat die Bauherrschaft eine Ersatzabgabe zu bezahlen. Diese betragt 25
Prozent der mutmasslichen Erstellungskosten. Der Betrag ist fir den Bau und Betrieb
offentlicher Spielpléatze zu verwenden.

Artikel 67 Abstellplatze
a) Grundsatz

1Sind die Voraussetzungen nach Art. 85 PBG erflillt, muss die Bauherrschaft die erforder-
lichen Abstellplatze erstellen und erhalten.

2 Massgeblich ist die Nutzungsart, wie sie mit dem Bauentscheid bewilligt worden ist.

3L3sst sich die Nutzung eines Grundstiicks nicht klar einer Nutzungsart zuordnen, ist sie
der &hnlichsten Nutzungsart zuzuordnen.

“Als Abstellplatz gelten Parkplétze im Freien sowie Parkplatze in Garagen. Garagenvor-
plétze werden als Abstellplatze ausgerechnet, wenn sie mindestens eine Tiefe von 5 m
aufweisen.

SFiir die Berechnung der Anzahl Abstellplatze gelten folgende Mindestvorschriften:

a) Wohnungen: 1 Abstellplatz pro angefangene 100 m? Bruttogeschossflache, minde-
stens jedoch ein Abstellplatz pro Wohnung.

b) Fir weitere Nutzungen, insbesondere fiir Restaurants, Gewerbe usw. legt die Bau-
kommission die erforderliche Zahl der Abstellplétze nach Bedarf fest. Er ist befugt, wo
die besonderen Verhiltnisse es erfordern, die Errichtung einer grosseren Anzahl von
Abstellplatzen zu verlangen. Es gelten dabei die Normen des Vereins Schweizerischer
Strassenfachleute als Richtlinien (VSS). Bei 5m Garagenvorplatz wird der PP ange-
rechnet.
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Artikel 68 b) bestehende Bauten und Anlagen

'Bei Um-, Ersatz- und Erweiterungsbauten sowie bei Zweckénderungen bemisst sich die
Zahl der Pflichtabstellplatze nach der beabsichtigten Verénderung.

2forhandene Parkplétze, die die Zahl der Pflichtabstellplatze fir den unverénderten Ge-
b&udeteil Ubersteigen, sind anzurechnen.

Artikel 69 ¢) Abweichungen aus offentlichen Interessen

"Wenn (iberwiegende &ffentliche Interessen es gebieten, kann die Baukommission darauf
verzichten oder es untersagen, Abstellplédtze zu erstellen.

2Anstelle der erlassenen oder untersagten Pflichtabstellplétze tritt die Ersatzabgabe.
Artikel 70 d) Ersatzabgabe

Sind die erforderiichen Abstellplétze auf privatem Grund nicht méglich, nicht zulassig oder
nicht zumutbar, hat die Bauherrschaft eine Ersatzabgabe von CHF 3'500.- pro fehlenden
Abstellplatz zu bezahlen. Die Héhe der Ersatzabgabe ist indexiert mit dem Ziircher Index
fur Wohnkosten 01.04.2015: 101.0 Punkte (Basis 01.04.2010: 100 Punkte). Der Betrag ist
fur den Bau und Betrieb offentlicher Abstellplatze zu verwenden.

6. Kapitel: AUSNAHMEN
Artikel 71 Hinweis auf das PBG

Die Baukommission kann Ausnahmen von einzelnen Vorschriften und Nutzungsplanen
bewilligen, wenn die Voraussetzungen nach Art. 96 ff. PBG erflllt sind.

7. Kapitel: BAUBEWILLIGUNG

Artikel 72 Hinweis auf das PBG

Die folgenden Bestimmungen ergénzen jene nach Art. 100 ff. PBG.
Artikel 73 Bewilligungspflicht

"Wer eine Baute oder Anlage erstellen, abbrechen oder baulich oder in ihrem Zweck &n-
dern will, bendtigt hierflr eine Bewilligung.

2Als Bauten und Anlagen gelten alle kiinstlich geschaffenen und auf Dauer angelegten
baulichen Vorkehren, die in bestimmter fester Beziehung zum Erdboden stehen und ge-
eignet sind, die Nutzungsordnung zu beeinflussen, indem sie den Raum dusserlich erheb-
lich veréndern, die Erschliessung belasten oder die Umwelt beeintrachtigen.

SEine Baubewilligung bendtigt insbesondere, wer:

a) ober- oder unterirdische Bauten oder Anlagen erstellt, &ndert, erweitert oder erneuert;

b) den Zweck bestehender Bauten oder Anlagen andert;

¢) bestehende Bauten oder Anlagen ganz oder teflweise abbricht;

d) Mauern, Wénde oder Einfriedungen Gber 1.50 m Hdhe erstellt;

e) Abstellflachen fir Fahrzeuge errichtet;

f} Terrainverdnderungen vornimmt, die baulichen Massnahmen nach Abs. 2 entspre-
chen;
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g) Antennen, Reklamen, energetische oder andere Anlagen errichtet, die baulichen
Massnahmen nach Abs. 2 entsprechen;

h) provisorische Bauten oder Anlagen oder Fahrnisbauten erstellt, die langer als drei Mo-
nate bestehen. Dazu gehdren namentlich Treibhéuser, Materiallager und dergleichen.

Artikel 74 Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen
Keiner Baubewilligung bedtirfen die Tatbestande, die in Art. 101 PBG aufgefihrt sind.

’Es sind dies:

a) Bauvorhaben, die nach der Gesetzgebung des Bundes nicht der kantonalen Bauho-
heit unterliegen;

b) Bauvorhaben, die durch andere Gesetze umfassend geregelt sind;

¢) reine Unterhalts- und Reparaturarbeiten;

d) geringfiigige Bauvorhaben, die weder &ffentliche noch private Interessen merklich be-
rihren;

e) flr kurze Dauer erstellte Bauten und Anlagen.

Artikel 75 Meldepflicht

Bauvorhaben nach Art. 73 Abs. 2 Bst. d und e sind in jedem Fall vor der Ausflihrung der
Baukommission zu melden. Diese entscheidet (iber die Bewilligungspflicht.

Artikel 76 Bewilligungsverfahren
Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach Art. 102 ff. PBG.

2Die Baukommission kann Richtlinien erlassen, die die erforderlichen Angaben und Unter-
lagen zu einem Baugesuch néher beschreiben.

Artikel 77 Projektanderungen

Projektanderungen, die Bauvorschriften beriihren, sind der Baukommission rechtzeitig
vor der Ausflihrung zu beantragen.

?Die Baukommission entscheidet, ob und in welchem Verfahren sie die Projektanderung
bewilligen kann.

Artikel 78 Formlose Anfrage

'Die ader der Bauwillige kann der Baukommission Fragen zur Anwendung der BZO vorle-
gen.

2Die Antwort darauf ist unverbindlich. Sie gibt keinen Anspruch auf eine Baubewilligung.
Artikel 79 Baukontrolle

'Die baupolizeilichen Massnahmen, Rechte und Pflichten richten sich nach Art. 115 PBG.
2Die Bauherrschaft hat der Baukommission rechtéeitig und vorgdngig die wichtigen

Etappen des Baufortschritts zu melden, wie Baubeginn, Schnurgerlst, Fertigstellung des
Rohbaus und Bauvollendung.
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8. Kapitel: RECHTSPFLEGE UND GEBUHREN
Artikel 80 Rechtspflege

Verfiigungen und Plane, die sich auf die BZO stiitzen, sind nach den Bestimmungen der
Verordnung Uber die Verwaltungsrechtspflege (VRPV)' anfechtbar, sofern das PBG
nichts anderes bestimmt.

Artikel 81 Kosten und Gebulhren

"Wer eine Verfligung beantragt oder veranlasst, trégt die damit verbundenen amtlichen
Kosten'® und Gebihren. Dazu gehdren insbesondere auch die Kosten fir eine allfallige
Expertise.

2Wer mutwillig Einsprache erhebt, kann verpflichtet werden, die daraus entstehenden amt-
lichen Kosten und Gebiihren ganz oder teilweise zu Gbernehmen.

3Kosten und Gebiihren fiir Verfligungen, die auf der BZO oder auf dem Ubergeordneten
Recht griinden, richten sich nach der kantonalen Gebiihrenverordnung (GBV)" und dem
Gebiihrenreglement (GBR)®.

“Bei besonders umfangreichen, zeitraubenden oder mit anderen Erschwernissen verbun-
denen Amtshandlungen kann der kantonale Kosten- und Gebuhrenrahmen Uberschritten

werden.
9. Kapitel: SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Artikel 82 Hangige Baugesuche

Hangige Baugesuche werden bis zum erstinstanzlichen Bauentscheid nach bisherigem
Recht beurteilt. Das Rechtsmittelverfahren richtet sich nach neuem Recht.

Artikel 83 Aufhebung bisherigen Rechts

Die Bau- und Zonenordnung vom 8. Mai 2001 wird aufgehoben.

Artikel 84 Genehmigung und Inkrafttreten

'Die vorliegende BZO ist erst giiltig, wenn der Regierungsrat sie genehmigt hat'®.

2Nach der Genehmigung durch den Regierungsrat bestimmt der Gemeinderat, wann sie

in Kraft tritt?°.

—

Namens der Gemeind versammlu g
/ mﬁ@i%(

‘Stampfli-Plntener

15 RB 2.2345

16 Zu den amtlichen Kosten gehéren jene Auslagen, die in Art. 6 Abs. 2 GebV (RB 3.2512) um-
schrieben sind

7 RB 3.2512

8 RB 3.2521

9 vom Regierungsrat genehmigt am 4. Februar 2020

20 yom Gemeinderat in Kraft gesetzt am 4. Marz 2020 riickwirkend auf den 4. Februar 2020
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Anhénge

-~ Anhang 1. Grundmasse

— Anhang 2: Tabelle diverse Bauten

— Anhang 3: Zusammenfassung wichtiger Masse

— Anhang 4: Naturschutzzonen

— Anhang 5: Landschaftsschutzzonen

— Anhang 6: Natur- und Kulturobjekte

— Anhang 7: Ortsbilder und Historische Verkehrswege
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